SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

San Isidro, 15 de marzo del 2023

VISTO:

El Expediente N° 699-2022/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que sustenta la aprobacion
de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio de 10 253,63 m2 denominado “Parcela 4”, ubicada a 640
metros aproximadamente de la Carretera Panamericana Norte, altura del kildmetro 41, y al suroeste del A.H. Los
Jardines, Parcela C — Sector 2, en el distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima; que recae en un
ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N° 12652082 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, anotado con el CUS matriz N° 54635 (en
adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley N° 29151, aprobado por el Decreto Supremo N°
019-2019-VIVIENDA; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, publicado el 11 de abril de 2021 (en adelante “el
Reglamento”), es el organismo publico descentralizado, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable tanto
de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
aprobar y ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y bajo competencia
y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdémico de los bienes del Estado en armonia con el interés
social.

2. Que, conforme a lo dispuesto por los articulos 51° y 52° Texto Integrado del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por la
Resolucion N° 0066-2022/SBN, publicada el 28 de setiembre de 2022, segun lo dispuesto por el Decreto
Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, la Subdireccion de Desarrollo es el érgano competente en primera instancia
para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los
bienes estatales bajo la competencia de la SBN. Asimismo, le corresponde sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo la competencia y administracion de
esta Superintendencia, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, en los actos de
venta y permuta.
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3. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 56.1 del articulo 56°, numerales 57.1 y 57.5 del
articulo 57°, numeral 218.1 del articulo 218° y numeral 219.1 del articulo 219° de “el Reglamento”, concordado
con los numerales 5.6, 5.10, 6.2, 6.3 y 6.8 de la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN denominada “Disposiciones
para la compraventa por subasta publica de predios estatales”, aprobada por Resoluciéon N° 0121-2021/SBN
publicada el 19 de diciembre de 2021 (en adelante “la Directiva”), la venta por subasta publica de los predios del
Estado es tramitada y sustentada por la SBN, y serd aprobada por resolucién de la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario, debiendo contar previamente con la conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales,
respecto a la decision de vender el predio.

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 76.1 del articulo 76° de “el Reglamento”: “Todo acto
de administracion o disposicion de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la
inscripcién en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente”.

5. Que, de acuerdo con el articulo 95° de “el Reglamento” en su numerales establece:

(...) “95.1° La existencia de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o administrativos que
afecten a los predios estatales, no limita la aprobacion del acto de administracion o disposicion
a favor de entidades o de particulares, siempre que dichas circunstancias sean puestas en
conocimiento del eventual adquirente del predio o derecho, al momento de aprobarse el acto,
lo cual debe constar en la resolucién que aprueba dicho acto y, cuando corresponda, en el
respectivo contrato, bajo sancion de nulidad;

95.2° En lo referente a los procesos judiciales, no es aplicable lo dispuesto en el parrafo
precedente cuanto exista medida cautelar de no innovar; asi como cuando se presenten los
supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional regulados por el articulo 75 del TUO de la
LPAG;

95.3° Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida registral del predio estatal tiene
mayor antigiiedad, no restringen la aprobacion del acto de administraciéon o disposicion del
predio estatal, en tanto sean comunicados al salicitante, lo cual debe constar en la resolucion
que aprueba dicho acto o, de ser el caso, en el respectivo contrato;

95.4°La existencia de ocupantes sobre el predio estatal no constituye impedimento para su
libre disponibilidad, por lo que es factible la aprobacion de actos de administracion o disposicion
a favor de entidades o de particulares, siempre que tal circunstancia se ponga en su
conocimiento por escrito; v,

95.5° En los casos antes mencionados, el eventual adquirente del predio o derecho asume el
riesgo por la pérdida o deterioro del predio, asi como de sus frutos o productos (...)".

6. Que, lo prescrito en el considerando precedente guarda concordancia con lo prescrito en el numeral
5.13 de las “la Directiva” el cual sefiala que: “No limitan la compraventa por subasta publica las siguientes
circunstancias, siempre que sean debidamente consignadas en la resolucion que aprueba la compraventa por
subasta publica, en las bases de la subasta, en los avisos de convocatoria y en el respectivo contrato: a) La
existencia de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o administrativos que afecten a los predios estatales.
En lo referente a los procesos judiciales, no es aplicable lo dispuesto en el parrafo precedente cuando: (i) exista
medida cautelar de no innovar; (ii) cuando se presenten los supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional
regulados por el articulo 75 del TUO de la LPAG; Yy (iii) cuando en el procedimiento de compraventa por subasta
publica surja una cuestion contenciosa, que requiera necesariamente de un pronunciamiento previo del Poder
Judicial, en cuyo caso se suspende el procedimiento a fin de que el Poder Judicial declare el derecho que defina
el litigio, de conformidad con el articulo 13 del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial,
aprobado por el Decreto Supremo N° 017-93-JUS. b) Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida
registral del predio estatal tiene mayor antigliedad. c) La existencia de ocupantes sobre el predio estatal. En los
casos antes mencionados, el/la adjudicatario/a de la buena pro asume el riesgo por la pérdida o deterioro del
predio, asi como de sus frutos o productos, no pudiendo bajo ninguna circunstancia exigir a la entidad vendedora
la devolucion del precio, indemnizacion o compensacion alguna.”
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7. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 6.2 de “la Directiva” “(...) La SDDI (...) previo
diagndstico técnico legal, identifica predios estatales de dominio privado y de libre disponibilidad que, en funcién
a sus potencialidades y la determinacién de su mejor aprovechamiento, resulten aptos para su venta por subasta
publica. Para tal efecto, organiza la documentacion sustentatoria (...) Con la documentacion antes indicada, la
SDDI (...) propone los predios aptos para ser materia de venta por subasta
publica ante el Titular del Pliego, siendo el/la Superintendente/a en el caso de la SBN”.

8. Que de acuerdo con el numeral 6.3.1. de las disposiciones especificas de “la Directiva”, “El/La Titular
del Pliego procede a evaluar los predios propuestos para su venta por subasta publica y, de ser el caso, otorga
la conformidad correspondiente a los predios aptos mediante documento, teniendo en cuenta las politicas del
Estado sobre gestion del territorio”.

9. Que, mediante Informe de Brigada N° 00371-2022/SBN-DGPE-SDDI del 3 de mayo de 2022 (fojas 01
al 07), aclarada con Informe de Brigada N° 00416-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de mayo de 2022 (fojas 21 al
23), se concluye que del area evaluada de mayor extension que involucra a “el predio” es de dominio privado del
Estado y de libre disponibilidad (fojas 1 al 21). Asimismo, mediante el Informe de Brigada N° 00493-2022/SBN-
DGPE-SDDI (fojas 39 al 43) y, Anexo — Ficha de Analisis Costo/Beneficio, del 07 de junio de 2022 (foja 44), se
concluye, entre otros, que de la evaluacién econdmica y social realizada, se obtienen resultados positivos; por lo
que a fin de maximizar la rentabilidad para el mejor aprovechamiento de “el predio”, se recomienda su venta por
subasta publica por ser el acto mas beneficioso econémicamente y socialmente para el Estado. (fojas 39 al 44).

10. Que, mediante el Informe N° 00016-2022/SBN-DGPE-SDDI del 21 de julio de 2022 (fojas 59 al 67),
aclarado con Memorandum N° 02589-2022/SBN-DGPE-SDDI del 22 de julio de 2022 (foja 70), en el extremo que
precisa la fecha de expedicién del citado informe, esta Subdireccién a través de la Direccion de Gestién del
Patrimonio Estatal (DGPE), remiti6 al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la propuesta
para la venta por subasta publica, entre otros, de “el predio”, sustentada en el Expediente N° 699-2022/SBN-
DGPE-SDDI, para la obtencién de su conformidad, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6.2¢ de “la
Directiva N° DIR-00006-2021/SBN” (fojas 59 al 70).

11. Que, mediante el Memorandum N° 01691-2022/SBN-DGPE del 05 de agosto de 2022, la DGPE
traslada el Memorandum N° 0092-2022/SBN del 03 de agosto de 2022, a través del cual el Superintendente
otorgo la conformidad al procedimiento de venta por subasta publica, entre otros, de “el predio”. (fojas 76).

12. Que, mediante el Memorandum N° 02896-2022/SBN-DGPE-SDDI del 16 de agosto de 2022 (fojas 80),
se solicité a la Oficina de Administraciéon y Finanzas que efectle el requerimiento del servicio de tasacion
comercial del mismo para lo cual se adjuntd, entre otros, la documentacion técnica correspondiente.

13. Que, mediante los Oficios N° 00323 y 361-2022/SBN-OAF de fechas 18 de agosto y 19 de setiembre
de 2022, el Jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas de esta Superintendencia solicito a la Direccién de
Construccion de la Direccién General de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio de
Vivienda Construccién y Saneamiento — MVCS, efectie la tasacién comercial de “el predio” (fojas 82 y 83).

14. Que, mediante el Oficio N° 1798-2022-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC presentado el 21 de diciembre
de 2022 (S.I. N° 34425-2022) (fojas 90), la Direccién de Construccion de la Direccion General de Politicas y
Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento remite, entre
otros, el Informe Técnico de Tasacion N° 08982-2022-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC/TASACIONES de “el
predio” teniendo como fecha de tasacion el 02 de noviembre de 2022, indicando que su valor comercial en
dodlares asciende a US$ 211 255,69 (DOSCIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA'Y CINCO Y 69/100

1 La SDDI o la que haga sus veces, previo diagnéstico técnico legal, identifica predios estatales de dominio privado y de libre disponibilidad que, en funcién a
sus potencialidades y la determinacién de su mejor aprovechamiento, resulten aptos para su venta por subasta publica. Para tal efecto, organiza la documentacion
sustentatoria correspondiente en uno o mas expedientes administrativos, seguln la libre evaluacién y discrecionalidad de la SDDI o la que haga sus veces. El
expediente administrativo debe incluir, por cada predio, minimamente los siguientes documentos: a) Informe de Brigada que contiene la evaluacién técnico legal
en torno a la titularidad y libre disponibilidad del predio; b) Ficha Técnica; c) Partida Registral; d) Plano perimétrico — ubicacién; e) Memoria descriptiva; f)
Valorizacién referencial; g) Certificado de Zonificacién y Vias o Certificado de Parametros Urbanisticos, en caso de que el predio se encuentre en zona urbana;
y h) Informe de oportunidad de mercado, incluyendo una Ficha de andlisis costo-beneficio, conforme al Anexo N° 1 de la presente Directiva.

Con la documentacién antes indicada, la SDDI o la que haga sus veces propone los predios aptos para ser materia de venta por subasta publica ante el Titular
del Pliego, siendo el/la Superintendente/a en el caso de la SBN.
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DOLARES AMERICANOS) y en soles asciende a S/ 840 797.66 (OCHOCIENTOS CUARENTA MIL
SETECIENTOS NOVENTA'Y SIETE Y 66/100 SOLES).

15. Que, mediante el Informe de Brigada N° 00039-2023/SBN-DGPE-SDDI del 20 de enero de 2023, esta
Subdireccién presté conformidad al procedimiento y estudio de mercado, utilizado en la tasacion comercial de
“el predio”. (fojas 106).

16. Que, cabe sefialar que en el presente expediente obran los documentos que hace referencia el numeral
6.6 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, entre otros, el certificado de zonificacion y vias, memoria
descriptiva, plano perimétrico-ubicacion, tasacion, ficha técnica, y la partida registral matriz de “el predio” (fojas
75, 32 al 38,y 57).

17. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal vigente, ha emitido
Informe Técnico Legal N° 248-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo de 2023, el cual recoge la evaluacion
realizada por esta Subdireccién a través del Informe de Brigada N° 207-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo
de 2023 (en adelante “el Informe”) asi como las diversas consultas efectuadas a las entidades correspondientes,
el cual sefiala lo siguiente:

17.1. “El predio” cuenta con un area de 10 253,63 m2, es de propiedad del Estado, representado por
esta Superintendencia, inscrito en la Partida N° 12652082 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral N° IX-Sede Lima y anotado en el Sistema de Informacion
Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el Codigo Unico SINABIP-CUS N° 54635.

Al respecto, con el Oficio N° 0664-2023/SBNSDDI del 9 de febrero de 2023, se ha solicitado ante
la Oficina Registral de Lima la independizacion registral de “el predio” de la Partida N° 12652082,
bajo el titulo N° 2023-00477016 y encontrandose en calificaciéon a la fecha de la emision del
presente informe.

De la revisién de la partida donde corre inscrito “el predio” se verifica que: i) un (01) titulo pendiente
de inscripcién, correspondiente a la independizacion de “el predio”; vy, ii) se encuentra libre de
cargas y gravamenes.

17.2. Mediante Oficio N° D000421-2022-MML-GDU-SPHU presentado el 12.08.2022 (S.I. N° 21311-
2022), la Subgerencia de Planeamiento y Habitaciones Urbanas de la Gerencia de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, respecto de “el area evaluada” que involucra
a “el predio”, sefiala lo siguiente:

e Se ubica en la zonificacién de “Otros Usos — OU o Usos Especiales” y forma parte del Area
de Tratamiento Normativo | (A.T.N. I) de lima Metropolitana, conforme al Plano de
Zonificacion del distrito de Santa Rosa aprobado con Ordenanza N° 2476-MML que
“Aprueba el Reajuste Integral de Zonificacion del distrito de Santa Rosa” del 09.06.2022.

¢ No se encuentra afectado por ninguna Via Metropolitana, de conformidad con el Plano del
Sistema Vial Metropolitano de Lima, aprobado con Ordenanza N° 341-MML del
06.12.2001 y sus modificatorias.

e Adicionalmente sefiala que, la afectacion de “el area evaluada” por alguna “Via Local”, se
define en su proceso de Habilitacion Urbana seguido ante la Municipalidad distrital
correspondiente, cautelando el Derecho de Via, teniendo en cuenta el uso a servir, lo
regulado en la Ley N° 20090 y el Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE.

De acuerdo con lo antes sefialado, y consultada en el Plano de Zonificacion del distrito de Santa
Rosa aprobado con Ordenanza N° 2476-MML, se determina que “el predio” en su totalidad (100%)
presenta la zonificacién de “Otros Usos — OU o Usos Especiales” y, no se encuentra afectado
por ninguna Via Metropolitana ni Via Local, de acuerdo a lo sefialado en “el Informe”

17.3. Mediante  Certificado de  Parametros Urbanisticos y  Edificatorios N°  074-
2022/SGOPyC/GDU/MDSR, emitido por la Municipalidad Distrital de Santa Rosa (S.l. N° 20308-
2022), la referida comuna hace de conocimiento que “el predio” recae en la zonificaciéon de Usos
Especiales (OU), cuyos les usos compatibles y/o permitidos son los siguientes:

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
83Q2036166


https://www.sbn.gob.pe

e Locales de administracion, servicios publicos, seguridad, culto, comunales, instituciones
publicas, locales de espectaculos masivos, zonas arqueolédgicas, museo de sitio.
e Servicios Recreacionales y Complementarias (SRC):
o Mdédulos de servicios: vestidores, s.s.h.h., primeros auxilios, seguridad, salvataje,
tanques de agua.
o Estacionamiento publico.
o Mdédulos de comidas y bebidas (solo venta sin preparacion).
o Area deportiva diversas (sin tribunas), juegos infantiles, parques, parques teméticos,
jardines.

Al respecto, de conformidad con el articulo 114 y 115 del Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano sostenible aprobado por Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA,
la zonificacion es un componente de los procesos de planificacidn urbana que contiene un conjunto
de normas y parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacion del uso y ocupacion del
suelo en el ambito de actuacion del instrumento de planificacion urbana de la jurisdiccion, y tiene
por objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacién que
se le asigne al suelo, en razén de lo cual, el uso que se le destine a “el predio” tiene que sujetarse
a los parametros urbanisticos de la zonificacion asignada; conforme al articulo 1232 de la citada
norma, de ser necesario, es posible gestionar su cambio ante la municipalidad provincial de la
jurisdiccion; en tal sentido, las restricciones normativas de la zonificacion no limita la libre
disponibilidad de “el predio”.

Asimismo, cabe sefialar que de conformidad con los articulos 99% y 100* del Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 022-2016-Vivienda, publicado el 24 de diciembre de 2016 en el Diario Oficial “El
Peruano”, la zonificacién es un instrumento técnico normativo de gestiéon urbana que contiene el
conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacion del suelo en el
ambito de actuacion y/o intervenciéon de los Planes de Desarrollo Urbano y tiene como objeto
regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacion del suelo urbano,
subsuelo urbano y sobresuelo urbano.

17.4. Mediante Oficio N° 0213-2022-ANA-AAA.CF presentada el 14.06.2022 (S.l. N° 15473-2022), la
Autoridad Administrativa del Agua — Cariete Fortaleza, remite el Informe Técnico N° 00057-2022-
ANA-AAA.CF/AFPN, aclarado mediante correo electrénico del 15 febrero de 2023 vinculado al
expediente con la (S.I. N° 03799-2023), el profesional responsable del ANA precis6 que el area
evaluada que involucra a “el predio” que hace referencia en el Informe Técnico, presenta
depresiones con area hidrografica pequefia, con varios tributarios, que si bien no desembocan a
una fuente de agua permanente, la zona presenta ondulaciones caracteristicas de torrentes,
asimismo indicé que, dicho pronunciamiento se realizé en base a la morfologia de la zona,
encontrandose pendiente la evaluacion e inspeccién técnica que pueda determinar si pueden ser
consideradas como bienes de dominio publico hidraulico estratégico en el marco de un enfoque
de riesgo, a cargo de la entidad a la que representa, de acuerdo a lo sefialado en “el Informe”,
(fojas 123).

2 Propuesta de la modificacién de zonificacion:
La modificacién de zonificaciéon es propuesta por:
1. Los propietarios de los predios.
2. Los promotores inmobiliarios.
3. El Gobierno Nacional.
4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccién se encuentran ubicados los predios.
3 Definicién de Zonificacion:
99.1 La zonificacién es el instrumento técnico normativo de gestién urbana que contiene el conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacién del
uso y la ocupacioén del suelo en el &mbito de actuacién y/o intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de desarrollo sostenible,
ala capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes, para localizar actividades con fines sociales y econémicos como vivienda, recreacion, proteccién
y equipamiento; asi como, la produccién industrial, comercio, transportes y comunicaciones.
99.2 La capacidad de soporte del suelo implica la suficiente asignacién de servicios plblicos como agua, desague, electricidad, limpieza publica, vialidad,
transporte y la suficiente dotacién de equipamientos urbanos de educacién, salud y de recreacién, para la zonificacién residencial, comercial e industrial. (...).
4 100.1 La zonificacién tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacién del suelo urbano, subsuelo urbano y
sobresuelo urbano. Se concreta en planos de Zonificacién Urbana, Reglamento de Zonificacién (parametros urbanisticos y edificatorios para cada zona); y, en
el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas, segun lo sefialado en los Cuadros Resumen de Zonificacion del Anexo N° 02.
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17.5. Mediante Oficio N° 000130-2023-DSFL/MC presentado el 17 de febrero de 2023 (S.I. N° 03910-
2023), la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, respecto de
“el area evaluada” que involucra a “el predio”, sefiala, entre otros, sobre la referida area; y, de
acuerdo a “el Informe”, no existe registrado ningin Monumento Arqueoldgico Prehispanico,
informacidn que a la fecha ha sido corroborado a través del Sistema de Informacién Geogréfica de
Arqueologia — SIGDA®.

17.6. Mediante Oficio N° 0112-2023-INGEMMET/DC del 17 de febrero de 2023 (S.l. N° 04017-2023), la
Direccién de Catastro Minero del Instituto Geolégico Minero y Metallrgico — INGEMMET, remite el
Informe N° 099-2023-INGEMMET-DC/UCM, acompafiado del listado y plano catastral minero y de
areas restringidas a la actividad minera. Al respecto, de la revision y andlisis del mencionado plano
catastral minero, se verifica que “el area evaluada” que involucra a “el predio”; y, de acuerdo a “el
Informe”, no se encuentra superpuesto con derechos mineros, informacién que fue contrastada en
el visor Web GEOCATMINE,

17.7. Mediante Oficio N° GSE-24-2023/ del 08 de marzo de 2023 (S.l. N° 05851-2023), el Organismo
Supervisor de la Inversion en Energia y Mineria, remite el Informe N° 372-2023-OS/DSR, mediante
el cual informa que “el area evaluada” que involucra a “el predio”; y, de acuerdo a “el Informe”, no
se encuentra superpuesto con Lineas de Trasmision Eléctrica de alta, media o baja tensién,
informacion que fue contrastada en el Mapa Energético Minero’.

17.8. De la inspeccion ocular realizada el 21 de febrero de 2023, segln consta en la Ficha Técnica N°
00040-2023/SBN-DGPE-SDDI, respecto de “el predio” se verifico lo siguiente:

17.8.1. Se accede desde la Carretera Panamericana Norte alt. km 41, siguiente la
direccién sur al norte, margen izquierda por la calle San Pedro del AA.HH. Los
Jardines de la Parcela C (via asfaltada - recorrido de 630 metros), se continua a
la izquierda por la prolongacion de la calle San Pedro (via asfaltada 80 metros de
recorrido), finalmente se sigue a la derecha por una trocha carrozable,
prolongacion de la calle San Pedro (160 metros de recorrido), hasta llegar al
extremo noroeste del predio.

17.8.2. Respecto de la via de acceso que corresponde a trocha carrozable, el tramo inicial
de 50 metros forma parte de la Parcela C-Sector 2, del Asentamiento Humano Los
Jardines inscrito en la Partida N° P01262131 (area correspondiente a vias), y el
otro tramo final de 110 metros forma parte de la propiedad Estatal inscrita en la
partida matriz N° 12652082 (CUS 54635) del Registro de Predios de Lima.

17.8.3. Es de naturaleza eriaza en expansion urbana, de forma irregular y topografia
ondulada, comprende zona media de ladera de cerro, con pendiente media que
va de 11 a 30%, con suelo de textura grava/piedra.

17.8.4. El encuentra totalmente desocupado (100%), no obstante, se encuentra cercado
parcialmente (lado norte) con muro prefabricado de 2 metros de alto. Sin presencia
de indicios de actividad econdémica y residencial en su interior. No presenta
servicios basicos de instalacion eléctrica, agua y alcantarillado.

De forma, complementaria, a efectos de realizar el andlisis de cambio fisico y de ocupacion
de “el predio”, se ha visualizado el histérico de las imagenes satelitales del Google Earth
del periodo 2004 al 2022, observando que se encuentra en toda su extension en condicion
de desocupada y no habiendo cambios trascendentales durante este periodo, excepto la
construccion de un cerco perimétrico de concreto que data de noviembre de 2019,
construido por el Instituto Nacional de Estadistica (INEI) en el marco de la afectacién en
uso otorgada mediante Resolucién N° 315-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 15.05.2017,
derecho extinguido con Resolucién N° 633-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 25.08.2020, lo
cual concuerda con la inspeccion ocular realizada en campo

18. Que, conforme consta en “el Informe”, revisada la base grafica de tramites de la SBN, que se viene

5 SIGDA: https://sigda.cultura.gob.pe/#
6 GEOCATMIN: https://geocatmin.ingemmet.gob.pe/geocatmin/
7 https://gisem.osinergmin.gob.pe/
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alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, no se visualiza la existencia de pedidos en tramite
ni pendientes de atencion, sobre actos de administracion y disposicion respecto de “el predio”.

19. Que, al requerimiento de esta Subdireccién efectuado con el Memorandum N° 00403-2023/SBN-
DGPE-SDDI del 03.02.2023, la Procuraduria Publica de esta Superintendencia, mediante Memorandum N°
00234-2023/SBN-PP del 07.02.2023, informacion que fuera actualizada a través del Memorando N.° 00478-
2023/SBN-PP del 9 de marzo de 2023, informa entre otros que, “el drea evaluada’” no se encuentra afectado
por poligonales de procesos judiciales en curso o concluidas, informacion que fue contrastado en la Base
Gréfica de Procesos Judiciales®, por lo que se determina que “el predio” no se encuentra afectado por procesos
judiciales.

20. Que, envirtud a lo expresado, ha quedado determinado en el presente procedimiento que: i) “el predio”
es un bien de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad; ii) la venta por subasta publica de “el predio”
es el acto mas beneficioso econdmica y socialmente para el Estado; v, iii) el Superintendente Nacional de Bienes
Estatales ha otorgado su conformidad; por lo que corresponde aprobar la venta por subasta publica de “el predio”.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Pert de 1993, el TUO de la Ley N°
29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, la Resolucion N° 0066-
2022/SBN de fecha 26de setiembre de 2022, la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, aprobada por Resolucion N°
121-2021/SBN, Informe de Brigada N° 207-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo de 2023 y el Informe Técnico
Legal N° 248-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo Unico. - Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que a continuacion
se sefiala, estableciéndose como precio base para la subasta publica el valor comercial que se indica en su
descripcion;

REGISTROS AREA DE

UBICACION PROPIETARIO

“Parcela 4”, ubicada a 640 metros
aproximadamente de la Carretera

; Partida N°

Panamericana Norte, altura del | Estado Peruano 12652082

kilbmetro 41, y al suroeste del A.H. | CUS N° 54635 ; 10 253,63 m?2 US$ 211 255,69
. : O.R. Lima

Los Jardines, Parcela C — Sector 2, (Matriz) (Matriz)

en el distrito de Santa Rosa,
provincia y departamento de Lima

Registrese y Comuniquese. -
POI 18.1.4.11
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