SUPERINTENDENCIA NACIONAL i
DE BIENES NACIONALES SUBDIRECCION DE
DESARROLLO

INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 0184-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de febrero del 2023

VISTO:

El Expediente N° 805-2022/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la ASOCIACION DE
VIVIENDA VIRGENCITA SANTA FORTUNATA UN MILLON, representada por su presidente Eloy
Mendoza Castillo, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 5 000 m2, ubicada en el
Sector Chen Chen del distrito de Moquegua, provinciade Mariscal Nieto y departamento de Moquegua, en
adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de laLey 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado por el Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que derogo el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias
(en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicién, administracién y supervision de los predios
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo,
de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 50° y 51° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado por Decreto Supremo N°
011-2022-VIVIENDA, publicado el 16 de setiembre de 2022 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los
bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 22 de junio del 2022 (S.I N° 16417-2022), la ASOCIACION DE
VIVIENDA VIRGENCITA SANTA FORTUNATA UN MILLON representada por su presidente Eloy
Mendoza Castillo (en adelante “los Asociacién”), peticiona la venta directa de “el predio” invocando la causal
3) del articulo 222° de “el Reglamento” y ademés refiere que pretende ejecutar un proyecto social (fojas 1-
2). Para tal efecto, adjunta, entre otros, los siguientes documentos: 1) Copia simple del documento nacional
de identidad del representante de “la Asociacion” (fojas 3); 2) Copia del testimonio de constitucién de la
Asociacion de Vivienda Virgencita Santa Fortunata Un Millén de fecha 04 de febrero del 2021, emitido por
el notario Oscar Valencia Huisa (fojas 4-17); 3) Copia de la Partida Registral N° 11044616 del Registro de
Personas Juridicas emitido por la Oficina Registral de Moquegua (fojas 18-23); 4) Copia del Certificado de
Vigencia del 10 de junio del 2021, emitido por la Oficina Registral de Moquegua(fojas 24-25); 5) documento
denominado “Proyecto Social Taller Textil y/o Corte y Confeccion” (fojas 26-46); y, 6) Documentacion
técnica firmada por el Arquitecto. Edwin Z. Flores Ticona C.A.P N° 14237 (memoria descriptiva y plano
perimétrico y de ubicacion) (fojas 47-49).
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4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de disposicion
de los predios de carécter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo
las demas entidades publicas las competentes para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de
disposicion de los predios de su propiedad.

5. Que, el procedimiento de venta directa se encuentraregulado en el articulo 218° de “el Reglamento”,
segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de compraventa
directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas para
dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran desarrollados en los
articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada
“Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales” aprobada con Resolucién N° 002-
2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR00002-2022/SBN”).

6. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del procedimiento
de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud, entendida como aquella, en
la que esta Subdireccién -Unidad Organica competente- procederda verificar la documentacion presentada
y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles, efectué
la aclaracion, precisiéno reformulacién de su pedido o complemente la documentacidn, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” concordado
con el numeral 6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”".

7. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admisién a tramite de
una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se encuentre
inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

8. Que el numeral 142.1) del articulo 142° del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento
Administrativo General, aprobado con Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante “el TUO de la Ley
27444”), dispone que: “Los plazos y términos son entendidos como maximos, se computan
independientemente de la formalidad y obligan por igual a la administraciéon y a los administrados (...)", por
su parte, el numeral 147.1) del articulo 147° de la mencionada Ley dispone que: “Los plazos fijados por
norma expresason improrrogables, salvo disposicién habilitante en contrario”.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, evalliaen primer orden, latitularidad
del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos formales que
exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N° DIR -
00002-2022/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico

10. Que, como parte de la calificacion formal de la solicitud, esta Subdireccion evalu6 la documentacion
técnica presentada por “la Asociacion”, emitiendo el Informe Preliminar N° 01038-2022/SBN-DGPE-SDDI
del 23 de agosto del 2022 (fojas 50-57), en el que se concluye respecto de “el predio”, entre otros, lo
siguiente:

i. De la consulta en la Base Unica de Predios del Estado de esta Superintendencia, se verifica
que “el predio” se superpone con los siguientes &mbitos:

N° [PARTIDA CuUSs TITULAR AREA (m?) PORCENTAJE
(%)
Estado Peruano representado porla
1 11035908 95100 Superintendencia Nacional de Bienes |1 735,62 3471
Estatales
2 111029952 82671 2 315,02 46.30
Estado Peruano
3 (11040398 125068 889,97 17.80
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4 | Sin inscripcidn registral 59,39 1.19
Total 5 000,00 100

ii. Consultado el Visor Portafolio de predios del Estado, se verifica que “el predio” se encuentra
incorporado al Portafolio Predial del Estado sin propuesta de venta por subasta publica,
conforme se detalla:

N° CUS PORTAFOLIO AREA (m?) Porcentaje (%)
1 95100 1154-2020 1 735,62 34.71
2 82671 951-2021 2 315,02 46.30
3 125068 639-2020 889,97 17.80

iii. “La Asociacion” no presenté documentacion emitida por entidad pulblica que demuestre
posesion de “el predio” con fecha anterior al 25 de noviembre de 2010.

iv. Enlas imagenes satelitales del 2006 a agosto del 2013, “el predio” se encuentra sin delimitacion
fisica y desocupado, en la imagen del 2013 se aprecia ocupaciéon de tres (03) médulos para
vivienda precarias construido con esteras que ocupa menos del 1% de lo solicitado, la misma
gue se corrobora con la imagen del Street View de ese mismo afio, situaciéon no advertida en
las imagenes del 2016 al 2019, producto seguramente del abandono y/o mantenimiento del
material precario, a partir de la imagen disponible de agosto 2020, se observanueva ocupacion
por madulos de vivienda que ha ido incrementando hasta abarcar un area total aproximada de
853,00 m2 (17%) segun imagen de setiembre 2021; no se aprecia de que material estan
construidos los modulos.

v. De la lectura de la Ficha Técnica N° 0167-2013/SBN-DGPE-SDAPE, que recoge informacion
de lainspecciénrealizada el 01 de julio 2013, respecto del predio del estado CUS 82671 (partida
11029952), ambito donde recae “el predio” (46,30%), advirtiendo ocupacién parcial por terceros
por viviendas precarias de esteras y ladrillos algunas en estado de abandono y el resto
ocupadas. Asimismo, de lectura del plano perimétrico N° 0907-2013/SBN-DGPE-SDAPE de
fecha09.09.2013relacionada a la fichaantes mencionada, se puede descartar la superposicion
de esta ocupacion con “el predio”.

vi. De la lectura de la Ficha Técnica N° 0669-2015/SBN-DGPE-SDAPE, que recoge informacion
de lainspeccion realizada el 09 de julio 2015 respecto del predio del estado CUS 95100 (partida
11035908), ambito donde recae “el predio” (34,71%), advirtiendo que no existe ocupaciones.

vii. De la lecturade la Ficha TécnicaN° 0874-2018/SBN-DGPE-SDS, que recoge informacién de la
inspeccion realizada el 12 de junio 2015 respecto del predio del estado CUS 125068 (partida
11040398), ambito donde recae “el predio” (17,80%), advirtiendo que no existe ocupaciones,
solo se observé plantaciones de Tara pertenecientes al Sr. Ciro Zavaleta Lépez, que segun
imagen de Google Earth del mismo afo se descarta superposicion con “el predio”.

viii. De la lectura de la Ficha Técnica N° 0130-2021/SBN-DGPE-SDS (Exp. 106-2021/SBN-
DGPESDS), que corresponde a la inspeccion técnica realizada el 14.04.2021, respecto del
ambito de “el predio” que se superpone con el CUS 125068, denominada “Area 01”, que se
encuentracercado parcialmente, en la parte frontal por un monticulo de tierra compacto seguido
por calaminas y palos, y un portén de calamina con madera que sirve de acceso, los laterales y
fondo se encuentran delimitados por dos cerros; al interior se identificd veinte (20) edificaciones
temporales construidas de esteras con techo de madera, no contando con los servicios basicos.
En la inspeccion se identifico al sefior marcos Antonio Bricefio Huanca, identificado con DNI n°
41389044, quien manifesté que los ocupantes pertenecen a la Asociacion de Vivienda
Virgencita Santa Fortunata un Millén, con fines de vivienda.

ix. Recae sobre zonificacion de Proteccion Ecolégica — ZPE, segun Plano de zonificacién
denominado Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-2026,
aprobado por O.M N° 009-2018-MPMN de fecha 28.06.2018.

11. Que, de acuerdo al item i) delconsiderando precedente, es preciso sefialar que 59,39 m2 (1.19%
de “el predio”) se encuentra en un &mbito sin inscripcién registral a favor del Estado, respecto de la cual
esta Superintendenciano puede realizar ningln acto de disposicion respecto a esta area en atencién a lo
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sefialado en el articulo 76° de “el Reglamento”!. En tal sentido, esta Subdireccién comunicara lo advertido
a la Subdireccién de Administracién de la Propiedad Estatal — SDAPE, para que evalué las acciones de
saneamiento de acuerdo a sus funciones.

12. Que, en virtud de lo expuesto se procedio a la calificacion formal de la solicitud de venta directa
de “el Administrado”, por lo que se emitié el Oficio N° 05311-2022/SBN-DGPE-SDDI de 27 de diciembre
del 2022 (en adelante “el Oficio”) (fojas 65-69), en adelante “el Oficio”, con el que se le solicitd e informé a
“la Asociacion”, lo siguiente:

a. Manifestar su consentimiento de adquirir mediante venta directa el area reformulada de 4 940,61
m? (98.81% de “el predio”) de acuerdo al grafico del Anexo | que se adjunt6 a “el Oficio”;

b. Enrelacién a su pedido por la causal 3) del articulo 222° de “el Reglamento” conforme los items
V), vi), vii) y viii) del considerando décimo primero de la presente resolucion ha quedado
determinado que “la Asociacidon” no ejerce la posesion de “el predio” con fecha anterior al 25 de
noviembre del 2010, por lo que no cumple con el primer y segundo requisito de la causal antes
sefialada, porlo que no es posible evaluar su pedido por la citada causal;

c. Respecto de su pedido por la causal 2) del articulo 222° de “el Reglamento” dado que refiere
gue tiene previsto ejecutar un proyecto social, debera presentar copia de la Resolucién o Acuerdo
de Consejo que aprueba el proyecto de interés nacional o regional, expedido por el Sector o
Entidad competente; y.

d. Adjuntar una Declaracién Jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales, de
conformidad con lo establecido en el numeral 6 del articulo 100° de “el Reglamento”.

13. Que, para lo cual se le otorg6 un plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia
de un (01) dia habil, computados a partir del dia siguiente de la notificacién de “el Oficio”, para que subsane
las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el
archivo correspondiente en virtud del numeral 189.2 del articulo 189° de “el Reglamento”.

14. Que, “el Oficio” fue notificado el dia 12 de enero del 2023 en el domicilio que figuraen la solicitud
de “la Asociacién”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 21.1 del “TUO de la Ley N° 27444”, siendo
recibido por Laura Sanchez Jaramillo, identificada con D.N.l. N° 07503838 (empleada) (fojas 70-72). En
ese sentido, se le tiene por bien notificado. Razén por la cual el plazo de diez (10) dias habiles mas el
término de la distancia de un (01) dia hébil para subsanar las observaciones advertidas vencié el 27 de
enero del 2023.

15. Que, de la revision del Sistema de Gestibn Documental — SGD y el Sistema Integrado
Documentario - SID aplicativos que obran en esta Superintendencia (fojas 73), se advierte que “la
Asociacion” no cumplié con subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio” en el plazo otorgado; razéon
por la cual, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo; debiéndose declarar
inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento una
vez consentida esta Resolucion; sin perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su pretensién
teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente, en la medida que la presente no
constituye una declaracién de fondo.

16. Que, asimismo, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la Procuraduria
Publica, de conformidad con la Quinta Disposicidn Transitoria de "la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN",
para lo cual debera coordinar con la Subdireccién de Supervision, a fin de que efectle las acciones de su
competencia conforme lo establece los articulos 53° y 54° de el “ROF de la SBN".

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley Genera
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA, el Informe Brigada N° 0159-2023/SBN-DGPE-SDDI del 27 de febrero de 2013 y los Informes
Técnicos Legales N° 199-2023/SBN-DGPE-SDDI, 200-2023/SBN-DGPE-SDDI y 201-2023/SBN-DGPE-

! Articulo 76.- Inscripciéndel derecho de propiedad previo alos actos de ad ministracion o dispasicion.
76.1 Todo acto de administracién o disposicion de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcién en el
Registrode Predios delderechode propiedad afavordel Estado o dela entidad corespondiente (...)
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SDD del 24 de febrero de 2023.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la ASOCIACION DE
VIVIENDA VIRGENCITA SANTA FORTUNATA UN MILLON, representada por su presidente Eloy
Mendoza Castillo, por los argumentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR ala Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal y a la Procuraduria
Publica, a fin de que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentidala presente
Resolucion.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fechade su emision, se publique en la sede digital
de la SuperintendenciaNacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, comuniquese y publiquese
P.O.IN°18.1.14
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