SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0161-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de febrero del 2023

VISTO:

El Expediente N® 629-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE REQUENA, representada por su Alcalde, mediante la cual
peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL
TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, respecto del area de 388,62
m? que forma parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito y provincia de Requena,
departamento de Loreto, inscrito a favor del Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal -
COFOPRI en la partida registral N° P12063787 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Maynas, Zona Registral N° V- Sede Iquitos, asignado con CUS N° 172199 (en adelante, “el predio”);

Y,
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la
Ley N° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en
adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 512 y 522 del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucién N° 0066-
2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante escrito s/n, presentado el 23 de junio de 2022 [S.1. N° 16574- 2022 (foja 1)],
la Municipalidad Provincial de Requena, representada por su entonces Alcalde, Orlando Ernig
Jakers Huaymacari (en adelante, la “Municipalidad”), solicitd la transferencia de Inmueble de
Propiedad del Estado de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo N° 1192, requerido para la construccién del Reservorio de Agua N° 4 (RES-04), que
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corresponde al proyecto denominado: “Rehabilitacion y Ampliacién del Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado de la localidad de Requena” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto, presentd, entre
otros, los siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 2 al 5); b) informe de
inspeccién técnica (fojas 6 y 7); ¢) panel fotografico (foja 8); d) memoria descriptiva, plano de
localizacion, plano perimétrico de “el predio” y del &rea remanente (fojas 9 al 13); y, e) certificado literal
de la partida N° P12063787 (fojas 14 al 16).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo Ne
1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la
citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefalan y por el solo mérito de
la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en
el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN del
23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sefiala que las resoluciones que
emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y
documentacion que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene
la calidad de Declaracién Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el
procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento
de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal,
obtencién del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 02170-2022/SBN-DGPE-SDDI del 30 de junio de 2022 (fojas 19 y
20), se solicitd la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
N° P12063787 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Maynas, Zona Registral N° IV— Sede
Iquitos, en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, la cual
corre inscrita en el Asiento 00003 de la partida en mencién (foja 22).

8. Que, efectuada la evaluacidon de los documentos presentados por la “Municipalidad”,
mediante el Informe Preliminar N° 00864-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de julio de 2022 (fojas 24 al
31), se concluyd, respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del area de mayor
extensién ubicado en la Mz. 2 Lote 1 del Asentamiento Humano Villa El Tumbito, distrito y provincia de
Requena, departamento de Loreto, inscrito a favor del Organismo de Formalizacién de la Propiedad
Informal - COFOPRI en la partida registral N° P12063787 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Maynas; ii) recae sobre area de equipamiento urbano cuyo uso esté asignado a deportes,
conforme se observa en el Plano de Trazado y Lotizacién N° 0138-COFOPRI-2011-OZLOR, aprobado
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por la Resolucion Jefatural N° 0125-2011-COFOPRI/OZLOR de fecha 29 de noviembre del 2011, el
cual se encuentra inscrito en el asiento 00002 de la partida N2 P12063787, en cuyo cuadro de areas,
consta que el area de 1 697,23 m? ha sido destinada para area deportiva, dentro de la cual se encuentra
“el predio”; por lo que constituye bien de dominio publico del Estado por su origen; iii) no cuenta con
zonificacion; asimismo, no presenta ocupaciones ni edificaciones; sin embargo, se encuentra bajo la
posesion de la “Municipalidad”; iv) no se advierten procesos judiciales ni solicitudes en tramite sobre
su ambito; asimismo, no presenta superposicion con concesiones mineras, lineas de transmision de
energia eléctrica, sitios arqueoldgicos, predios rurales ni fajas marginales; v) revisado el portal web
Geosernanp de la SERNANP se advierte superposiciéon con la Zona de Amortiguamiento Area Natural
Protegida por el Estado Pacaya Samiria; no obstante, dicha situacion fue advertida en el plan de
saneamiento fisico y legal, indicandose que este no afecta a “el predio”; y, vi) se ha cumplido con
presentar los documentos técnicos correspondientes al area de independizacién y area remanente que
sustentan el plan de saneamiento fisico legal, debidamente firmados por verificador catastral
autorizado; sin embargo, se advierte que no se presenté el archivo en formato digital con la
documentacién correspondiente a “el predio”.

9. Que, por otro lado, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 02384-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 14 de julio
de 2022 (fojas 32 y 33), notificado en la misma fecha (foja 34), se hace de conocimiento como titular
de “el predio” al Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI, que la
“Municipalidad” ha solicitado la independizacion y transferencia de “el predio”, en el marco del "TUO
del Decreto Legislativo N® 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley,
se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion
irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en
mencion.

10. Que, por su parte, habiendo tomado conocimiento la “Municipalidad” del contenido del
informe citado en el octavo considerando de la presente resolucion, se tiene que mediante Oficio N°
102-2022-A-MPR, presentado el 1 de agosto de 2022 [S.1. N° 20125-2022 (foja 37)], la “Municipalidad”
presenta documentacién complementaria con relacién al punto vi) sefalado en el citado octavo
considerando, a fin que se realice la evaluacién correspondiente.

11. Que, verificada la documentacién presentada por la “Municipalidad”, mediante Informe
Técnico Legal N° 0184-2023/SBN-DGPE-SDDI del 22 de febrero de 2023, se concluye que la
“Municipalidad” ha cumplido con presentar el archivo digital de los documentos técnicos que sustentan
el Plan de Saneamiento fisico y legal de “el predio”, en formado DWG en un Unico archivo ZIP. En ese
sentido, se determiné que la “Municipalidad” cumple con los requisitos sefalados en la “Directiva N°
001-2021/SBN”.

12. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad
publica e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del
Decreto Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el cual dispone lo
siguiente: “Declarese de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios
de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos
que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propdsito de
promover el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad,
proteger su salud y el ambiente”.

13. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante,
para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico
del Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
625767768M


https://www.sbn.gob.pe

14. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta
en una sola resolucién.

15. Que, en virtud de la normativa senalada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de la “Municipalidad”, reasignando su uso, requerido
para la construccion del Reservorio de Agua N° 4 (RES-04), que corresponde al proyecto denominado:
“Rehabilitacion y Ampliacion del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la localidad de Requena”;
debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra formando parte de un
predio de mayor extensién.

16. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a
titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

17. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcién de la presente resolucién seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4 del
articulo 77° de “el Reglamento”.

18. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la “SUNARP” y la “SBN”, forman
parte de la presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada
por la “Municipalidad” y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la
direccién web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

19. Que, sin perjuicio de lo expuesto, la “Municipalidad” debera tener en cuenta lo dispuesto
en el articulo 123°2 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto Legislativo
N° 1280, “TUO de la Ley N® 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Resolucion N°
0066-2022/SBN, Resolucion N? 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal N° 0184-2023/SBN-
DGPE-SDDI del 22 de febrero de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER |a INDEPENDIZACION del area de 388,62 m2 que forma parte de un
predio de mayor extensién, ubicado en distrito y provincia de Requena, departamento de Loreto,
inscrito a favor de la Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI en la partida
registral N° P12063787 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Maynas, Zona Registral N°
IV — Sede Iquitos, asignado con CUS N° 172199, conforme a la documentacion técnica brindada por
el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE REQUENA, requerido para la construccion del Reservorio de
Agua N° 4 (RES-04), que corresponde al proyecto denominado: “Rehabilitacion y Ampliacion del
Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la localidad de Requena”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Maynas de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IV- Sede Iquitos, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

2 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversién. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada
para proyectos declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion
del predio, cuando en las acciones de supervisiéon o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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Articulo 4°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese y comuniquese.
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1 "’EUADRU DE DATOS TECNICOS (RED SIRGAS)
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AREA = 1306.61 m2
PERIMETRO = 14324 m.
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LOTE 1 (REMANENTE)

Py PLAND PRCYECTO N LAM
TRAMSFERENCIA DF PROPIEDAD EATATAL BN MARCD
/ PERIMETRICO DEL ART 4 £ 1192 - ARSERVORID 1 04 3
g REGION: [RrWiAMENTD ovann | oW 0o ==
LORETO | VILLA EL TUMBITO| fou museg) o Cweets
2 Pe— e —— ke | Ll 13%0‘ e
=3 i R R p—— EHA LA TR RO
REQUENA 160501 | g en TR v
— 5 5'9."’;n A ) IF A xW'f ¥ 7
—— o o ‘ ! P12061787
C~ e REQUENA 1/1,000 [fon AN DEL 2022
(e ‘ O DATLA : WGS 34 [RED SROASISISTEA CE PROECOON : UM HEWSFERI: S -Z0NA :18

CUADRD DE DATOS TECNICODS (RED SIRGAS)
DATUM HORIZONTAL: WGS 84, PROYECCION: UTM, ZONA UTM:18 SUR

ERTICE | LADOD | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESIC () NORTL ()
1 |1-2 | 2817 10047 as" 626007 G444 | 04391864250
2 |2-3 1506 Ba'as 2" 6259653141 9439164 0574
T 2665 951520° 626973 0335 | 9439173 3747
¢ [4-1] 527 | 71146 | 626986.4065 | 9439196 4304
TOTAL 82.15 Moo
Sumo de @ngulos (rec’) =  360'00°CC°
Crror gcumdlode = 00'00'0s"

CUADRD DE AREAS

LOTE | (REMANENTD) | 1308.61 M2
LOTE 1A (INDEPENDIZADD-SERVICIO AGUA Y DESAGUE) | 338.62 M2
 LOTE 1 { MATRIZ- DEPDRTEE) 1697.23 M2

PROPETARC:

T COFOPRI

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE REQUENA

LOTE 1A, MZ. 2 [ ARLA [FERME 17D
(INDEPEND'ZAW) 88 627 | .."; 15 M

PREOID A TRANSFERIR
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAND DEL PREDIO DENOMINADO LOTE 1-A, M1 2 (P12063787), DEL
ASENTAMIENTO HUMANG VILLA £L TUMBITO
(PROYECTO: TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD ESTATAL Y OTORGAMIENTO DE OTROS DERECHOS
REALES EN MARCO DEL ART 41 DEL TUO DEL DL 1192)

i. TITULAR ORGANISMO DE FORMALIZACION OF LA PROPIEDAD INFORMAL - COFOPRI

2. TRANSFERIDO: MUNICIPALIDAD FROVINCIAL DE REQUENA

2.1 ANTECEDENTE:
En este le, se construrd &l RESERVORIO DE AGUA N' 04 (RES-04), Componante del
Proyecto 08 Inversion Fublica "REMASILITACION Y AMPLIACION DEL SISTEMA DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADQ DE LA LOCALIDAD DE REQUENA" del Disirko
de Requena - Provincia de Re Departaments de Loreto”, con Codigo SNIP N'
8337, ese predio considera wmde 389.94 m2, con Uso. SERVICIO DE AGUA Y

DESAGUE
3. UBICACION GEOGRAFICA:
3.1 Codigo de Ubkacion Geogrifica: 16.05.01
3.2 Sector: At REQUENA § ETAPA TONA A
33 Détrite: REQUIRA
3.4 Provincla AIQUINA
3.5 Regdn: LORETO
3.6 Ubicacidn:

0 predio se encuentra ubicade on Cale LOS ARENALES, Lote 1-A de 1p Maszans 2, dd
AsentaTiento Mumano VRLA EL TUMBITD, heisdiccide def Distrito de Requena, Provincie
Requena, Region Loreto
3.7 INSCRIPCION

La propiednd se encoemra debidamente acrea en la SUNARS (Supen stendenca Nadenal de ks
Regiatros Piblcas, Zone Megistral IV = Sede kuikos), ton Cédgo de Predio N® P12063787; forma
porte del loge 1, MZ 43 DEL AAHH VILLA EL TUMBITO, destinado 8 USO: DEPORTES, y | pate
independizada se cambrarh de Uso 4 Uso: Servicio Agun y Desague, y 1ransterido la tituiaridac o
favor ce 1 Mencipaldad Provingal de Requena

4. UMITES Y COUNDANTES DEL LOTE L-A, IV ~LOTEATR ERIR
Area Total:  W&62 m2 USO: SERVICIO DE AGUA Y DESAGUE

Porimptro 82.15m.

Por ol frente (Laco 1-2)

Con la Calle Los Areralos, mide 25 17 m,
Por ¢l costado derecho: (Lado 1.4)

Con la Calke Los Arerales, mide 1527 m
Por ol costado inquierda: {Lado 2-3)
Con ol Lote 2, mide 1S.06 m.

Por el fonde: (Lado 3 - &)

Con @l Lote 1 - Remanente, mide 26 65 m

4.1 CUADRO DF DATOS TECNICOS: —
DATUM HORIZONTAL WGS 84 (RED SIR GAS), PROYECCION UTM: ZONA 18 SUR

VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ; ESTE(X) | NORTE (v)
— 1 | 1.2 | &1 100°47°53" | 6269579444 | 9439186 4290
2 | 2-3 | 1806 81°457° | 5269853141 | 9439164 6574
3 | 3-a 26.65 92°1520° | 626973.0335 | 94391733747
A | a=1 | 1s% 79°11'86° | 6269864055 | 9439196 4304
ToTAL 8215 001" |
SUMA DE ANGULOS (RIM.) 360°00'00"
ERROR ACUMULADO: 000001"

R | )
VBN FCADGN CATASTEA,
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S, LASTES ¥ COLINDANTES OFL LOTE 3, MZ 2, (REMANENTE):
ArcaTotab 130861m2  USO: DEPORTES
Perimetro 16924 m

Por of fremte (Lado 1 -a)

Cen la Calle Prolongacion Regueniio, mide 31 00 m
Por ol costado derecho:

[Lago 4 - 3)

Con Lotes, 28 7, mide 4601 m

Por ol costado rquierdo: {Laco 1 - 2}

Cee la Calle Los Arenzles, mide 45.58 m.

Per ol fondo: (Lado 2 - %)

Cor el Lote 1A mide 2665 m, -
5.1 CUADAO DE DATOS TECNICOS: N
DATUM HORIZONTAL WGS 84 (RED SIR CASL PROYECCION UTM:. ZONA usu“
VERTICE LADO DISTONCIA ANG. "‘TE‘NQ ESTE (X) f ORTE (Y} !
1 | 1.2 4558 81°T37° | 6269519627 | 94392262838
2 | 2-3 26.65 100°48'28° | 626986.4055 | 94391964304
3 3-4 aa.m S4%a8'a0" 5269730335 ,439|73 3747
a 4-1 3100 a3*19'29" 625935 51‘9 9‘392@ 0070
YoTAL 14924 | 3e000° | |
SUMA DE ANGULOS [REAL]: 360700007
FAROR ACUMULADD: D000 00"
Requena, junio del 2022

OF 15899
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