SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0101-2023/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 7 de febrero del 2023

VISTO:

El Expediente N2 1293-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES — MTC, representado por la Directora (e)
de la Direccion de Disponibilidad de Predios, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 726,29 m?2 que forma parte del predio de mayor
extensién ubicado en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, inscrito a favor de la
Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y
Riego) en la partida registral N° 04016106 del Registro de Predios de la Oficina Registral Piura de la
Zona Registral N° | - Sede Piura, asignado con CUS N° 177768, (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la
Ley N° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en
adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 512 y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N° 0066-
2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante escrito s/n presentado el 7 de diciembre de 2022 [S.I. 33263-2022 (foja 2)], el
Ministerio de Transportes y Comunicaciones — MTC, representado por la entonces Directora (e) de la
Direccion de Disponibilidad de Predios de la Direccibn General de Programas y Proyectos de
Transportes, Diana Julia Montero Cruz (en adelante, “MTC"), solicito la Transferencia de Inmueble de
Propiedad del Estado de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo N° 1192, requerido para el proyecto denominado “Aeropuerto “Capitdn FAP Guillermo
Concha Iberico”, ubicado en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura” (en adelante, “el
proyecto”). Para tal efecto, presenté los siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal

' Se sistematizaron las siguientes normas: ley n.° 30047, ley n.° 30230, decreto legislativo n.° 1358 y decreto legislativo n.> 1439.
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(fojas 3 al 8); b) informe de inspeccién técnica (fojas 9 y 10); ¢) panel fotografico (foja 11); d) certificado
de busqueda catastral con publicidad N° 2022-6786796 de fecha 5 de noviembre de 2022 (fojas 12 al
16); e) titulo archivado (fojas 17 al 21) y, f) plano perimétrico - ubicaciéon de “el predio” y memoria
descriptiva (fojas 22 al 24).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N®
1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la
citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de
la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo N° 1192, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”").

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion vy
documentacién que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracion Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento
de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el
numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del
Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 05188-2022/SBN-DGPE-SDDI del 15 de diciembre de 2022 (foja 25 y
26), se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N°
04016106 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura, Zona Registral N° | — Sede Piura,
en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la “Directiva N°
001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 00437-2023/SBN-DGPE-SDDI de fecha 27 de enero de 2023
(fojas 44 y 45), notificado con fecha 31 de enero de 2023 (foja 44), se hace de conocimiento como
entidad titular de “el predio” al Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego que el “MTC” ha solicitado
transferencia de “el predio”, en el marco del "TUO del Decreto Legislativo N° 1192", asi como que, de
verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la
transferencia solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo
al numeral 41.1 del articulo 41 de la norma en mencién.

9. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 01657-2022/SBN-DGPE-SDDI del 28 de diciembre de 2022 (fojas 29 al 42), se concluyé
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensiéon ubicado
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en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, inscrito a favor de la Direccién General de
Reforma Agraria y Asentamiento Rural (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego), en la partida
registral N° 04016106 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura y constituye un bien de
dominio privado del Estado; ii) cuenta con zonificacion de Zona de Reglamentacién Especial 5 (ZRES),
de acuerdo a la Ordenanza Municipal N° 122-02-CMPP del 4 de setiembre de 2014; iii) de acuerdo al
punto 3 del Informe de Inspeccidén Técnica, se encuentra ocupado por la edificacién correspondiente
a la Villa de la Policia, bajo posesién de la Policia Nacional del Peru; iv) no se advierten procesos
judiciales, ni solicitudes en tramite sobre su ambito; asimismo, no presenta superposiciones con
predios rurales, comunidades campesinas, concesiones mineras, concesiones forestales o reservas,
areas naturales protegidas, fajas marginales y sitios arqueol6gicos; v) del geoportal de OSINERGMIN,
se visualiza superposicién con lineas de tendido eléctrico de alumbrado publico y un tramo de media
tensién; situacion que es advertida de las fotografias adjuntas al Plan de Saneamiento fisico legal; vi)
del Certificado de Busqueda Catastral, se advierte que se encuentra en ambito de un sector signado
como “Zonas de Dominio Restringido Circundantes a los Aeropuertos” segin Memorandum Circular
N° 108-2018-SUNARP-SCT/DTR, Oficio N° 2787-2018-JUS/SG y Oficio N° 2048-2018-MTC/04; y, vii)
se ha cumplido con presentar los documentos técnicos que sustentan el plan de saneamiento fisico
legal, debidamente firmados por verificador catastral autorizado, no advirtiéndose observaciones
técnicas y con respecto al area remanente se acoge a lo dispuesto en la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP”.

10. Que, en atencidn a lo expuesto en el numeral iii) sefialado en el considerando precedente, se
procedioé con la evaluacién legal correspondiente, a fin de determinar la continuaciéon del presente
procedimiento; en ese sentido, teniendo en cuenta los argumentos mencionados por el “MTC” en su
Plan de Saneamiento fisico legal, se concluy6 que respecto a la ocupacién y posesion de “el predio”,
se sefala la existencia de una edificacion correspondiente a la Villa de la Policia, ocupada por la Policia
Nacional del Peru, quien tiene la administracion de la misma; asimismo, se indica que no se esta
afectando derecho de terceros; situacion que califica como carga, de conformidad con literal c) del
numeral 5.4.3 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”. En tal sentido, de la evaluacion técnico legal
efectuada, se ha determinado que el “MTC” ha cumplido con presentar los requisitos descritos en la
“Directiva N° 001-2021/SBN”.

11. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional en el numeral 44) de la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025,
“Ley que facilita la adquisicién, expropiacién y posesion de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacion de bienes inmuebles
afectados para ejecucion de diversas obras de infraestructura” (en adelante “Quinta Disposicion
Complementaria de la Ley N° 30025”).

12. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio privado del
Estado para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192”.

13. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, para que se destine al proyecto denominado:
“Aeropuerto “Capitan FAP Guillermo Concha Iberico”, ubicado en el distrito de Castilla, provincia y
departamento de Piura”. Debiendo previamente ordenarse su independizacién, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extension. Cabe sefialar que el “MTC” se acoge a lo establecido
en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios de “SUNARP” aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Publicos
n° 097-2013-SUNARP/SN

14. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.
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15. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicién, conforme lo dispone el numeral 4° del
articulo 77° de “el Reglamento”.

16. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123° de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Quinta Disposicién
Complementaria de la Ley N° 30025, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-
2021/SBN”, Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA, Resolucién N° 0066-2022/SBN, Resolucion
N° 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal N° 107-2023/SBN-DGPE-SDDI del 6 de febrero de
2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, del area 726,29 m2 que forma parte del
predio de mayor extensién ubicado en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, inscrito
a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (hoy Ministerio de Desarrollo
Agrario y Riego) en la partida registral N° 04016106 del Registro de Predios de la Oficina Registral
Piura de la Zona Registral N° | - Sede Piura, con CUS N° 177768, conforme a la documentacién técnica
brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor del
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC para que sea destinado al proyecto
denominado: “Aeropuerto “Capitan FAP Guillermo Concha Iberico”, ubicado en el distrito de Castilla,
provincia y departamento de Piura’.

Articulo 3°. - La Oficina Registral de Piura de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° | — Sede Piura, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucién.

Articulo 4°.- Disponer la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.sbn.gob.pe).

Registrese, y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

INDEPENDIZACION Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR DEL MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

AREA A INDEPENDIZAR - PREDIO RUSTICO DENOMINADO MIRAFLORES
PLANO DE INDEPENDIZACION - UBICACION: PIND-2035-2022-DDP-DGPPT-MTC

SOLICITANTE: Ministerio de Transporte y Comunicaciones.

PROPIETARIO: Direccidn General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural.

UBICACION GEQGRAFICA:
Distrito: CASTILLA
Provincia: PIURA
Departamento: PILURA

El predio se encuentra ubicado en la Av. Guardia Civil, al Norte del Aeropuerto de Piura.
ANTECEDENTES:

El presente poligono, forma parte del Plan Maestro de Desarrollo - PMD del Aeropuerto de Piura,
aprobado mediante Resolucidn Directoral N® 058-2013-MTCS12; drea considerada necesaria para la
ampliacion v ejecucion de obras de infraestructura del Aeropuerto Capitan FAP Guillermo Concha Iberico
de la ciudad de Piura vy, declarada de necesidad publica la ejecucidn de las obras de infraestructura de
interés nacional y de gran envergadura, segun la Cuinta Disposicidon Complementaria Final de la Ley
M*30025, Ley que facilita la adquisicidn, expropiacion v posesidn de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de bienes inmuebles
afectados para la ejecucidn de diversas obras de infraestructura.

COLINDANCIAS ¥ MEDIDAS:

POR EL NORTE: Colinda com la Partida N°® 04016292 por una linea recta de un {01) tramo que va desde
el Vertice A hasta el vértice B, haciendo un total de 30,73 mil.

ANG. DATUM WSS - 175 | DATUM PSADSE - 175
VERTICE LADO DISTANCIA | | oo
ESTE X} NORTE (Y] ESTE [x} NORTE [Y)
A A8 0,73 SH°535H" 543008 BHES B435955.7213 5432574415 942639.8922

TOTAL T

POR EL ESTE: Colinda con la Partida N* 04016106, por una linea recta de un [01) tramo que va desde
el Veértice B hasta el vértice C, haciendo un total de 47.39 ml.

ANG. DATUB W5SB4 - 175 DATUM PSADSE - 175
VERTICE LADO BASTAMCIA
INTERND ESTE |X] NORTE [¥) ESTE (%] NORTE [¥)
B BC 4739 BESE'IET | 5430321453 | 94359651012 | S43F8E.7040 9426339,2732
TOTAL 4134

POR EL OESTE: Colinda con la Partida N* 04016292, por una linea recta de un (01) tramo que va del
wertice C al verice A, haciendo un total de 54.64 ml.
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= ANG. DATUM WESES - 175 DATUM PSADSE - 175
INTERMD ESTE (X} MOATE () ESTE X} NORTE [¥)
C LA o4, 64 3T IR A114 4259150739 243207 9661 W426293.2438
TOTAL 54,64
AREA

El drea encerrada dentro del perimetro descrito tiene una extension total 726.29 m?,

PERIMETRO:
El perimetro descrito tiene una longitud total de 132.76 mil,
CUADRD DE DATOS TECNICOS
o DATUM WGSES - 175 DATUM PSADSS - 175
VERTICE LADD DISTANCIA L
ESTE [X) NORTE (Y] ESTE (%] NORTE (¥}
a AB 20,73 59°53'58° | 5430088858 S425855.7713 5432574415 9476379.8922
B B 47.39 B5°5R'25" 5430381493 S425965.1022 543ZHE. 7040 5436339,2732
L Cd 54,64 ER R T 5430494114 5425919.0729 5432979661 5426293.2438
TOTAL 132.76 180°0°0"

ACDGIMIENTO AL REGLAMENTO DE INSCRIPCIONES DEL REGISTROS DE PREDIO

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FIMALES

CUARTA. - Supuesto Excepcional de Independizacidn

Tratindose de independizacidon de predios en los que no sea factible determinar el area, los linderos y
medidas perimétricas del predio remanente, no se requerira el plano de éste. En estos casos bastara con
presentar el plano del drea materia de independizacién visado por la autoridad competente, previa

suscripcidn por el verificador cuando corresponda,

OBSERVACIONES:

* No es posible graficar y ubicar espacialmente con exactitud el predio matriz, debido que en el
titulo archivada N® 2422-068 solo figura un plano sin cuadro de datos tecnicos, no pudiendose
determinar sus coodenadas del predio matriz.

*+ La presenta Memaoria Descriptiva y el Plano Perimetrico v Ubicacion de referencia han sido
elaborados siguienda los requerimientos establecidos en la Directiva N*004 = 2020 - 5CT - DTR,
aprobada mediante Resolucidn N® 178 — 2020 - SUNARP — 5N del 07.12.2020, realizando para
ello, las indagaciones y estudios los cuales ha sido posible acceder.

* La informacion técnica contenida en |a presente memoria y el plano de referencia, e encuentra
gecrreferenciada en el DATUM UTM — WGS84 — ZONA 175 v ademas se presenta el cuadro de
datos técnicos.

Lima,nowviembre 2022
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