SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1116-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 3 de noviembre del 2023
VISTO:

El expediente n.° 535-2022/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de CONSTITUCION
DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA
PROYECTOS DE INVERSION iniciado a solicitud de la empresa CONCESIONARIA LINEA DE
TRANSMISION LA NINA S.A.C., respecto del predio de 35 054,85 m2 ubicado en el distrito de San Jacinto,
provincia y departamento de Tumbes, el cual recae totalmente en la Partida n.° 04003085 (CUS n.° 53730)
del Registro de Predios de Tumbes a favor del Gobierno Regional de Tumbes y parcialmente en un area
de 387,31 m? sobre la Partida n.° 04003086 (CUS n.° 159842) del Registro de Predios de Tumbes a favor
del Ministerio de Agricultura, en adelante “el predio”, y;

CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13° del Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley
n.°c 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo
n.° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicién,
administracion y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios
cuya administracion estd a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente, gozando de autonomia
econdmica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacioén judicial propia;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, Resoluciéon n.° 0064-
2022/SBN y Resoluciéon n.° 0066-2022/SBN (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdirecciéon de
Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE), es la unidad organica competente para sustentar y aprobar
los actos de administracion de los predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando su eficiente
gestién, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocién de las Inversiones para el
Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible (en adelante, “la Ley”) y su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado por los Decretos Supremos nros.® 015-2019-
VIVIENDA y 031-2019-VIVIENDA (en adelante, “el Reglamento”), se regula el procedimiento de
constitucion del derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de
inversion;

4. Que, mediante Carta n.° PATU-CON-NI-DE-CAR-195-2022, la empresa CONCESIONARIA LINEA
DE TRANSMISION LA NINA S.A.C. representada por su apoderada, Kareen Jasmin Flores Morales, segin
poderes inscritos en la Partida n.° 14436929 del Registro de Personas Juridicas de Lima (en adelante “la
administrada”), solicité a la Direccidon General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas (en adelante,
“el Sector”), la constitucion del derecho de servidumbre sobre un area de 35 054,92 m? (3.5054 has),
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ubicada en el distrito de San Jacinto, provincia y departamento de Tumbes, para ejecutar el proyecto
denominado: “Enlace 220 Kv Parifias - Nueva Tumbes, Subestaciones y Ampliaciones Asociadas”. Para tal
efecto, presentd, entre otros, los siguientes documentos: a) Plano Perimétrico con coordenadas UTM,
Datum WGSB84 - Zona 17 Sur del area sefialada, b) Memoria descriptiva con cuadro de coordenadas UTM,
Datum WGSB84 - Zona 17 Sur, c) Declaracion jurada indicando que el predio solicitado no se encuentra
ocupado por Comunidades Nativas o Comunidades Campesinas, d) Certificado de Busqueda Catastral
emitido el 12 de abril de 2022 por la Oficina Registral de Tumbes (Publicidad n.° 2022-2079310), vy, €)
Descripcion detallada del proyecto de inversion denominado: “Enlace 220 Kv Parifias - Nueva Tumbes,
Subestaciones y Ampliaciones Asociadas”;

5. Que, mediante Oficio n.° 0799-2022-MINEM/DGE del 12 de mayo del 2022 (S.I. n.° 12758-2022),
“el Sector”, remitié a esta Superintendencia, la solicitud formulada por “la administrada” con sus respectivos
anexos y el Informe n.° 270-2022-MINEM/DGE-DCE del 10 de mayo de 2022, a través del cual, en
cumplimiento de lo establecido por el numeral 18.2 del articulo 18° de “la Ley” y el articulo 8° de “el
Reglamento”, se pronuncidé sobre los siguientes aspectos: i) calificé el proyecto denominado “Enlace 220
Kv Parifias - Nueva Tumbes, Subestaciones y Ampliaciones Asociadas” como uno de inversion,
correspondiente a la actividad de transmision de electricidad, ii) establecié que el plazo requerido para la
ejecucion del proyecto y la constitucion del derecho de servidumbre es de treinta (30) afios, iii) establecio
que el area necesaria para la ejecucion del proyecto es de 35 054,92 m? (3,5054 has), y, iv) emitié opinion
técnica favorable sobre el proyecto de inversion y sobre lo indicado en los puntos precedentes;

6. Que, conforme al articulo 9° del “el Reglamento”, una vez que esta Superintendencia recibe el
informe favorable de la autoridad sectorial competente, efectlia el diagndstico técnico-legal para la entrega
provisional del area solicitada, para tal efecto, debera verificar y evaluar la documentacion presentada y, de
ser el caso, formular las observaciones correspondientes, asi como consultar a entidades pertinentes para
gue remitan informacién concerniente a la situacion fisico-legal del area solicitada;

7. Que, bajo ese contexto, se efectud el diagndstico técnico mediante el Informe Preliminar n.° 01399-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de mayo de 2022, aclarado mediante Informe Preliminar n.° 01660-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de junio de 2022, en el cual se determiné, entre otros, que: i) de la
digitacion e ingreso de coordenadas, segln cuadro de datos técnicos en datum WGS84 descritos en el
plano perimétrico y la memoria descriptiva anexados a la solicitud, se obtuvo un area de 3,05055 ha y/o 35
054,85 m?, la cual discrepa con el area solicitada en 0,07 m?, lo cual no representé impedimento para
realizar el andlisis correspondiente, ii) “el predio” recae parcialmente en 35 051,61 m? (99,99%) sobre la
Partida n.° 04003085 (CUS n.° 53730) a favor del Gobierno Regional de Tumbes, asimismo, de acuerdo al
visor Sunarp, un area de 308,71 m? (0,88%) se encuentra en ambito de mayor extension inscrito a favor del
Ministerio de Agricultura y Riego en la Partida n.° 04003086, de ello se advierte superposicién grafica entre
ambas partidas, esto es, una posible duplicidad, sin embargo, el certificado de busqueda catastral
presentado por “la administrada” considera a ambas partidas como colindantes, por lo tanto, se recomendé
solicitar a Sunarp la base grafica de las mencionadas partidas a fin de descartar una posible duplicidad, vy,
iii) en la memoria descriptiva presentada no se consigné la informacién del predio solicitado tales como su
ubicacién, linderos, area, medidas perimétricas y no se encuentra debidamente suscrita por profesional
colegiado y habilitado;

8. Que, mediante Oficio n.° 03905-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 1 de junio del 2022, notificado en la
misma fecha, se puso en conocimiento de “la administrada” lo advertido en el considerando precedente,
requiriéndole la presentacién de la memoria descriptiva de acuerdo a lo sefalado anteriormente, para lo
cual, se le otorgé un plazo de cinco (05) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de notificado el
referido oficio, bajo apercibimiento de dar por concluido el procedimiento, conforme lo establecido en el
literal a) del articulo 9.1 de “el Reglamento”. Se deja constancia que, dicho plazo vencié el 08 de junio del
2022;

9. Que, mediante Carta n.° PATU-CON-NI-EM-CAR-278-2022 del 06 de junio de 2022 (S.l. n.° 14948-
2022), “la administrada” dentro del plazo otorgado, remitié, entre otros, la memoria descriptiva en la cual se
detalla la descripcion del predio materia de solicitud, debidamente suscrita por ingeniero colegiado y
habilitado, dandose por subsanada la observacién sefalada en el considerando precedente;

10. Que, en tal contexto habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluyé que la
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misma cumplia tanto con los requisitos técnicos y legales que establecen los articulos 7° y 8° de “el
Reglamento”, por tal razén era admisible en su aspecto formal;

11. Que, al amparo del literal b) del numeral 9.1 del articulo 9° de “el Reglamento”, a fin de determinar
si “el predio” se encontraba dentro de algunos de los supuestos de exclusion establecidos en el numeral
4.2 del articulo 4° de “el Reglamento”, esta Subdireccion solicitd informacién a las siguientes entidades: i)
a la Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas a través del Oficio n.° 04492-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 14 de junio del 2022, notificado el 15 de junio de 2022, ii) a la Direccion
Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial del Gobierno Regional de Tumbes
a través del Oficio n.° 04542-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de junio del 2022, notificado el 22 de junio
de 2022, iii) a la Autoridad Nacional del Agua con el Oficio n.° 04546-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de
junio del 2022, notificado el 21 de junio del 2022, iv) a la Direccion General de Informacién y Ordenamiento
Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR con el Oficio n.° 04547-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de junio
del 2022, notificado el 17 de junio de 2022, v) a la Direccién General de Administracion del Ministerio de
Desarrollo Agrario y Riego con el Oficio n.° 04548-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de junio del 2022,
notificado el 17 de junio del 2022, vi) a la Direccion General del Patrimonio Arqueoldgico Inmueble del
Ministerio de Cultura con el Oficio n.° 04550-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de junio del 2022, notificado
el 17 de junio del 2022, vii) a la Direccion Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Tumbes con el
Oficio n.° 04551-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de junio del 2022, notificado el 22 de junio del 2022, viii)
a la Gerencia Regional de Infraestructura del Gobierno Regional de Tumbes con el Oficio n.° 04570-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de junio del 2022, notificado el 22 de junio del 2022, y, ix) a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos con el Oficio n.° 04640-2022/SBN-DGPE-SDAPE del
20 de junio del 2022, naotificado el 21 de junio del 2022;

12. Que, en atencién a los requerimientos de informacion descritos anteriormente, mediante Oficio n.°
00226-2022-SUNARP/ZRI/UREG/CAT del 01 de julio de 2022 (S.1. n.° 17644-2022), la Oficina Registral de
Piura remitié la base grafica de las partidas nros. 04003085 y 04003086 sobre las cuales se encuentra
superpuesta “el predio”. Asimismo, mediante Oficio n.° 1151-2022-MINEM-DGE del 1 de julio del 2022 (S.1.
n.° 17647-2022), la Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas, informé que, el
area en consulta se superpone parcialmente con las siguientes concesiones: i) concesion definitiva de
distribucion “Tumbes”, zona Plateros (ampliacién) otorgada mediante Resolucién Suprema n.° 099-99-EM
a favor de Electronoroeste S.A., ii) concesion definitiva de transmision “Linea de Transmision Corrales -
Rica Playa” otorgada mediante Resoluciéon Suprema n.° 151-99-EM a favor de Electronoroeste S.A., vy, iii)
concesion definitiva de transmision “Linea de Transmisién de 220 kV S.E. Zorritos - Zarumilla (V-10
Estructura final de la Interconexion)” L-2280, otorgada mediante Resolucién Suprema n.° 052-2004-EM, a
favor de Red de Energia del Per( S.A. Asimismo, respecto a la existencia de alguna incompatibilidad, la
referida entidad determiné que es compatible el desarrollo de las mencionadas actividades en simultaneo,
siempre y cuando, “la administrada” respete las distancias minimas de seguridad establecidas en el Cédigo
Nacional de Electricidad - Suministro 2011, asi como los derechos eléctricos mencionados;

13. Que, con Oficio n.° D000375-2022-MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS del 07 de julio de 2022 (S.I. n.°
18013-2022), la Direccion General de Informacion y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del
SERFOR, informé que, no existe superposicion del predio solicitado sobre las coberturas de bosques
protectores, bosques de produccion permanente, ecosistemas fragiles y habitats criticos registrados en el
catastro forestal, no siendo necesario emitir opinién técnica favorable. Asimismo, mediante Oficio n.°
000657-2022-DSFL/MC del 13 de julio del 2022 (S.l. n.° 18692-2022), la Direcciébn de Catastro y
Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, informé que, el poligono materia de consulta no se
encuentra superpuesto con ningln Monumento Arqueoldgico Prehispanico. Del mismo modo, con Oficio n.°
940-2022-MIDAGRI-SG/OGA del 18 de julio de 2022 (S.I. n.° 19112-2022), la Oficina General de
Administracion del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, informé que, mediante Resolucién Ministerial
n.° 0050-2022-MIDAGRI del 23 de febrero de 2022, el referido ministerio aprobé la transferencia de dominio
a favor del Gobierno Regional de Tumbes del predio inscrito en la partida n.° 04003086, sobre la cual se
superpone parcialmente “el predio”;

14. Que, de forma complementaria a los requerimientos de informacién descritos en el decimo primer
considerando de la presente resolucién, con Oficio n.° 05828-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de julio del
2022, notificado el 09 de agosto del 2022, se solicité a la Municipalidad Provincial de Tumbes informar si
“el predio” se encuentra ubicado en area urbana y/o expansién urbana y/o sobre alguna red vial;
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15. Que, la informacion remitida por la Oficina Registral de Piura, descrita en el decimo segundo
considerando de la presente resolucién, fue materia de evaluacion técnica mediante Informe Preliminar n.°
02044-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de julio del 2022, concluyendo que, “el predio” se encuentra
totalmente superpuesto en 35 054,85 m? (100%) en ambito de un &rea de mayor extensién denominado
“Predio Rustico Plateros” inscrito a favor del Gobierno Regional de Tumbes en la partida n.° 04003085 y
vinculado al CUS n.° 53730, asimismo, se encuentra parcialmente superpuesto en 387,31 m? (1,10%) en
ambito de un area de mayor extension inscrito a favor del Ministerio de Agricultura y Riego en la partida n.°
04003086. Se deja constancia que, mediante Memorandum n.° 02786-2022/SBN-DNR-SDRC del 14 de
setiembre del 2022, la Subdireccién de Registro y Catastro de esta Superintendencia, generé el registro
CUS n.° 159842 para el predio inscrito en la partida n.° 04003086;

16. Que, con Oficio n.° 178-2022/GOB.REG.TUMBES.GRPPAT-SGAT-PEGM del 17 de octubre del
2022 (S.I. n.° 27662-2022), la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial del Gobierno Regional de
Tumbes, informé que, el predio en consulta no se encuentra registrado sobre ninglin expediente judicial y
no existe tramite administrativo sobre el mismo;

17. Que, a través del Informe Preliminar n.° 00317-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 6 de febrero del 2023,
se realiz6 la ampliacién del diagnéstico técnico descrito en el séptimo considerando de la presente
resolucion, informando que, del contraste realizada a la informacién sobre el area urbana y de expansion
urbana del distrito de San Jacinto (Ordenanza Municipal n.° 006-2011/MDSJ-ALC), remitida por la
Municipalidad Provincial de Tumbes (S.I. n.° 32240-2022 y 01482-2023) en otro procedimiento de
servidumbre (expediente n.° 537-2022/SBNSDAPE), se advirtio que, “el predio” se encuentra totalmente en
area urbana y de expansioén urbana, de la siguiente forma: en 12 308,38 m? (35,11%) en area de expansion
urbanay en 22 746,47 m? (64,89%) en area urbana;

18. Que, con Oficio n.° 1221-2023/GOB.REG.TUMBES-GGR-SGR del 31 de mayo del 2023 (S.l. n.°
13957-2023), la Direccién Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Tumbes, remitié el Informe
Técnico n.° 200-2023-GOB.REG.TUMBES-DRAT-DSPR-RBG-EGG del 18 de mayo del 2023, concluyendo
que, “el predio” se superpone parcialmente con dos unidades catastrales (09227 y 08819) y con un
expediente administrativo en tramite (registro n.°© 4317) a nombre del sefior Carlos Valdiviezo Vega.
Asimismo, mediante Oficio n.° 118-2023-EMUCSAC-JADS-GG del 8 de setiembre del 2023 (S.I. n.° 24900-
2023), la Empresa Municipal Urbanizadora y Constructora SAC de la Municipalidad Provincial de Tumbes,
remitié el Informe n.° 128-2023-MPT-EMUCSAC/GO-VCCI del 1 de setiembre del 2023, concluyendo que,
“el predio” se superpone con el area de influencia de expansién urbana del distrito de San Jacinto, el cual
se encuentra aprobado por Ordenanza Municipal n.° 006-2011/MDSJ-ALC;

Del ambito de aplicacion del procedimiento de otorgamiento de servidumbre

19. Que, el numeral 4.1 del articulo 4° de “el Reglamento”, modificado por el Decreto Supremo n.° 015-
2019-VIVIENDA, establece que: “En el marco de la Ley, puede constituirse el derecho de servidumbre sobre
terrenos eriazos de dominio privado o dominio publico estatal, con excepcién de los supuestos
contemplados en el numeral 4.2 del presente articulo. (...)";

20. Que, el articulo 3° de “el Reglamento”, define a terreno eriazo de propiedad estatal de la siguiente
manera: “Terreno de propiedad estatal, inscrito o no inscrito en el Registro de Predios, ubicado fuera de la
zona urbana o de expansién urbana y que no se encuentre en uso agricola o destinado para fin agricola.
Asi como, aquel terreno estatal donde se haya ejecutado o se encuentren en proceso de ejecucion las
acciones de reasentamiento, desplazamiento o reubicacion de poblaciones, comunicada por la autoridad
competente, en el marco de la implementacion de las Certificaciones Ambientales otorgadas o de la
normativa especial sobre Reasentamiento Poblacional”,

21. Que, en virtud a la informacién remitida por la Municipalidad Provincial de Tumbes, descrita en el
décimo séptimo y décimo octavo considerando de la presente resolucién, se determiné que, “el predio”
recae totalmente dentro de la zona urbana y de expansion urbana, por lo tanto, no es un terreno eriazo;

22. Que, en ese sentido, siendo que, el derecho de servidumbre de conformidad con “la Ley” y “el
Reglamento”, sdlo puede constituirse sobre terrenos eriazos de dominio privado o dominio publico estatal
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y que no se encuentre comprendido en alguno de los supuestos de exclusién, y, al haberse verificado que
“el predio” no es eriazo, no procede continuar con el presente procedimiento, por lo tanto, en aplicacion del
numeral 9.7 del articulo 9° de “el Reglamento”, no procede realizar la entrega del terreno, debiéndose
declarar improcedente la peticion y dar por concluido el tramite de otorgamiento del derecho de
servidumbre;

De conformidad con lo dispuesto en el TUO de la Ley n.” 29151, el ROF de la SBN, “la Ley”, “el Reglamento”,
la Resolucién n.° 092-2012/SBN-SG, la Resolucion n.° 0005-2022/SBN-GG y el Informes Técnico Legal
nros.° 1331 y 1332-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 02 de noviembre de 2023 y su anexo;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de constitucion del derecho de servidumbre sobre
terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion presentada por la empresa
CONCESIONARIA LINEA DE TRANSMISION LA NINA S.A.C., respecto al terreno de 35 054,85 m?2
ubicado en el distrito de San Jacinto, provincia y departamento de Tumbes, por las razones expuestas en
la parte considerativa de la presente resolucion.

Articulo 2.- Dar por CONCLUIDO el procedimiento de constitucion del derecho de servidumbre sobre
terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion respecto al terreno citado en el articulo 1
de la presente resolucién.

Articulo 3.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez haya
guedado firme la presente resolucion.

Articulo 4.- Disponer la publicacién de la presente resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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5782601277


https://www.sbn.gob.pe
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