SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1073-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 26 de octubre del 2023

VISTO:

El Expediente n.° 395-2022/SBNSDAPE que sustenta PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO A FAVOR DEL ESTADO Y CONSTITUCION DE DERECHO DE
SERVIDUMBRE DE PASO A PERPETUIDAD Y A TITULO GRATUITO A FAVOR DEL SERVICIO DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL en el marco del Texto Unico Ordenado
del Decreto Legislativo n.° 1192, solicitado por el SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DE LIMA — SEDAPAL, respecto de un predio urbano de 54,55 m?, ubicado colindante a la Mz. F Lote 1 del
Asentamiento Humano Nueva Generacién, en el distrito de Comas, provincia y departamento de Lima (en
adelante “el predio”), para ser destinado al proyecto: “Ampliacion y mejoramiento de agua potable y
alcantarillado de los sectores 346, 347, 348, 349, 350 y 351 Collique — distrito de Comas”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracién y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que
se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a lo dispuesto en el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151! (en adelante “la Ley”) y su Reglamento? (en adelante “el
Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 49° y 50° del Texto Integrado del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado
por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, (en adelante “Texto Integrado del ROF de la SBN”), la
Subdireccién de Administraciéon del Patrimonio Estatal — SDAPE, es la unidad organica encargada de
sustentar y aprobar los actos de adquisiciéon y administracion de los predios estatales bajo competencia de
la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante la Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles
para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de bienes
inmuebles afectados para la ejecucién de diversas obras de infraestructura®, derogada parcialmente (a
excepcidon de su Quinta Disposicion Complementaria y Final), por la Ley Marco de Adquisicion y
Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéon de obras de infraestructura* y sus modificaciones

1 Aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA

2 Aprobado con Decreto Supremo n°. 008-2021-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril de 2021.
3 Aprobada por Ley n.° 30025, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de mayo de 2013.

4 Aprobada por Decreto Legislativo n.° 1192, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de agosto de 2015.
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(Decreto Legislativo N° 12105, Decreto Legislativo N° 13308, Decreto Legislativo N° 13667), se crea un
régimen juridico aplicable a los procesos de adquisicion y expropiacién de inmuebles, transferencia de
bienes inmuebles de propiedad del Estado y liberacién de Interferencias para la ejecuciéon de obras de
infraestructura. Las normas antes glosadas, han sido recogidas en el Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo N° 11928 (en adelante “TUO del DL N° 1192”); asimismo, es conveniente precisar que aln se
encuentra parcialmente vigente el Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA “reglamento de los
procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal y reglas para la inscripcion de transferencias y
modificaciones fisicas de predios sujetos a trato directo o expropiacién y aprueba otras disposiciones® (en
adelante “el Decreto Supremo de la 1192”); aunado a ello, la Directiva denominada: “ Disposiciones para la
transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192"1° (en adelante “la Directiva”), constituyen la normativa especial aplicable al presente
procedimiento administrativo;

4. Que, de la normativa especial antes descrita, se advierte que la finalidad de los procedimientos
administrativos derivados, concretamente del articulo 41° del TUO del D.L. n.° 1192, deben ser simplificados
y dinamicos, en la medida que la SBN, como representante del Estado, Unicamente se sustituye en lugar
del titular registral a efectos de efectivizar la transferencia o cualquier otro derecho real en favor del titular
del proyecto; sustentandose dicho procedimiento en el plan de saneamiento fisico y legal elaborado por
el titular del proyecto, bajo responsabilidad;

5. Que, asimismo el articulo 3° del Decreto Legislativo n.° 1280, modificado por Decreto
Legislativo n.° 1357, dispuso declarar de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los
servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y
procesos que integran los servicios de saneamiento, ejecutados 0 que vayan a ejecutarse; con el propdsito
de promover el acceso universal de la poblacién a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad,
proteger su salud y el ambiente;

Respecto de la primera inscripciéon de dominio de “el predio”

6. Que, mediante Carta n.° 535-2022-ESPS (S.I. n.° 08535-2022) presentado el 22 de marzo de
2022, por la entonces Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith Fany Tomas
Gonzales del Servicio de Agua Potable de Alcantarillado de Lima - SEDAPAL (en adelante “el
administrado”) solicitd la primera inscripcién de dominio de “el predio” a favor del Estado y constitucion de
derecho de servidumbre a favor de “el administrado”, sustentando su pedido en la normativa especial
descrita en los considerandos precedentes y adjuntando el Plan de Saneamiento Fisico - Legal y anexos;

7. Que, en ese sentido, de acuerdo con la finalidad del presente procedimiento administrativo,
esta Subdireccion procedié con la calificacion atenuada!? de la solicitud presentada por “el administrado”,
con la finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por el numeral 5.4 de “la Directiva?

5 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de septiembre de 2015.
6 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 6 de enero de 2017.
7 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de julio de 2018.
8 Aprobado por Decreto Supremo n.° 015-2020-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 26 de octubre de 2020.
9 Aprobado por Decreto Supremo n.° 011-2013-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de septiembre de 2013.
10 Directiva 001-2021/SBN, aprobado por Resolucién n.° 0060-2021/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 26 de julio de 2021
11 Ello se desprende de la naturaleza del presente procedimiento administrativo y del caracter de declaracion jurada de la informacion presentada por la entidad a cargo del proyecto.
12 Numeral 5.4 de “la Directiva”:
"5.4 Presentacion y requisitos de la solicitud
El procedimiento se inicia a solicitud del representante legal de la entidad publica del sector, gobierno regional, gobierno local o titular del proyecto de obra de infraestructura, en adelante
“el solicitante”. La solicitud también puede ser suscrita por la autoridad con funciones vinculadas al saneamiento predial, de acuerdo a los documentos de gestion, a quien el representante
legal le haya delegado la facultad para la presentacién de la solicitud.
La indicada solicitud, formulada por escrito, es presentada conforme al modelo del Anexo N° 1 y contiene lo siguiente:
5.4.1 La identificacion del solicitante y su domicilio, asi como los nombres y apellidos completos, el nimero del Documento Nacional de Identidad (DNI) y correo electrénico de su
representante legal o de la autoridad a quien haya delegado la facultad para la suscripcién de la solicitud.
5.4.2 La expresioén concreta de lo solicitado, para lo cual se debe indicar:
a) Si pretende la transferencia de propiedad o el otorgamiento de otro derecho real, y en este Ultimo caso, se debe precisar el derecho que pretende.
b) Si el predio o inmueble estatal requerido se encuentra o no inscrito en el Registro de Predios.
c) El nombre del proyecto de obra de infraestructura u obra ejecutada, para el cual se requiere el predio o inmueble estatal.
d) El inciso de la Quinta Disposicién Complementaria Final de la Ley N° 30025, la ley, el decreto legislativo o el decreto de urgencia que declara el proyecto de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura.
En caso de no contar con lo anterior y de tratarse de predios o inmuebles de propiedad del Estado, bajo administracién de la SBN o del gobierno regional, o aquellos de
propiedad de entidades del gobierno nacional, se aplican las siguientes reglas:
i. La declaracién puede ser emitida mediante resolucién suprema, conforme a lo establecido en el articulo 60 del Reglamento de la Ley N° 29151.
ii. En los casos en que la declaracién se encuentre en tramite, el solicitante debe precisar dicha situacién, indicando la entidad ante la cual se esta tramitando la declaratoria
y el estado de dicho tramite.
5.4.3 El Plan de Saneamiento fisico y legal del predio o inmueble estatal materia de solicitud, el cual es presentado preferentemente conforme al modelo del Anexo N° 2.
Dicho Plan debe cumplir los requerimientos siguientes:
a) Ser visado por los profesionales (abogado e ingeniero, arquitecto o gedgrafo) designados por el titular del proyecto.
b) Indicar el nimero de la partida registral del predio o inmueble estatal en caso de encontrarse inscrito, e identificar el area total solicitada, el &rea afectada de cada predio o
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emitiéndose el Informe Preliminar n.° 00966-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de marzo del 2022, mediante
el cual se advirtid, entre otros, lo siguiente: i) La existencia de discrepancia entre los documentos
presentados respecto al acto materia de solicitud, debido a que en algunos documentos se sefial6 como
acto: Primera Inscripcion de Dominio y en la Carta n.° 535-2022-ESPS se consigné como acto solicitado:
Constitucion de derecho de Servidumbre; ii) La existencia de discrepancia entre los documentos
presentados respecto a la ubicacion de “el predio”;

8. Que, resulta conveniente precisar que las observaciones descritas en el Informe preliminar
referido en el considerando precedente aunadas a la observacion de caracter legal; donde se advirtié que
El Certificado de Busqueda Catastral presentado (Publicidad n.° 8590994) es mayor al plazo de vigencia
establecido por “la Directiva”, fueron puestas en conocimiento de “el administrado”, a través del Oficio n.°
04989-2022/SBN-DGPE-SDAPE notificado el 04 de julio de 2022, a fin de que subsane y/o aclare las
observaciones advertidas y adecue su pedido al marco legal vigente, en el plazo de diez (10) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacién, indicandole que de no cumplir con presentar lo
solicitado dentro del plazo otorgado y/o de no subsanar integramente las observaciones advertidas, se
procedera a declarar inadmisible su solicitud,;

9. Que, en relacién al considerando precedente, “el administrado” mediante Carta n.° 1330-2022-
ESPS (S.I n.° 19007-2022) presentado el 18 de julio del 2022, solicité la ampliaciéon del plazo otorgado
mediante el Oficio sefialado en el considerando precedente por el mismo término, el cual fue concedido a
través el Oficio n.° 05727-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de julio del 2022;

10. Que, en ese sentido, mediante Carta n.°1355-2022-ESPS (S.l. n.° 19671-2022) presentado el
25 de julio de 2022, “el administrado”, a fin de subsanar las observaciones advertidas mediante el oficio
sefialado en el octavo considerando, consigné que el acto solicitado es la primera inscripcion de dominio y
otorgamiento de derecho real servidumbre de paso y transito a perpetuidad. Asimismo, se presentd entre
otros, los siguientes documentos: i) Plan de Saneamiento Fisico Legal, ii) La Memoria Descriptiva, iii) Plano
Perimétrico — Ubicacién, iv) Certificado de Blsqueda Catastral vigente, verificAndose que en dichos
documentos se sefiald la ubicacion correcta de “el predio”, lo cual fue evaluado por el profesional técnico a
cargo del presente procedimiento, procediéndose a emitir el Informe Preliminar n.° 02139-2022/SBN-
DGPE-SDAPE del 10 de agosto de 2022, a través del cual se determiné que “el administrado” cumplié con
subsanar las observaciones advertidas;

11. Que, “el administrado” adjunt6 el Certificado de Blsqueda Catastral del 25 de marzo del 2022
(Publicidad n.° 2022-1154247), sustentado en el Informe Técnico n.° 5658-2022-SUNARP-ZR°IX/OC del
21 de marzo de 2022, que corresponde al area de “el predio”, mediante el cual, la Oficina Registral de Lima
informé que el &rea consultada se visualiza en &mbito donde a la fecha no se puede verificar la existencia

inmueble estatal con el proyecto, y su relacién con el area total del proyecto de obra de infraestructura.
c) Contener el Informe Técnico Legal que comprende como minimo el diagnéstico técnico legal del predio o inmueble estatal solicitado, en el cual se precisa el area, ubicacion,
linderos, zonificacién, ocupacion, edificaciones, inscripciones, posesionarios, entre otros.
En dicho Informe Técnico Legal se identifica ademas las cargas que afecten al predio o inmueble estatal, tales como: procesos judiciales, patrimonio cultural, concesiones,
derechos de superficie, gravdmenes, actos de administracion a favor de particulares, ocupaciones, superposiciones gréaficas, duplicidades de partidas, reservas naturales,
afectaciones en uso, entre otros. En este rubro se debe precisar la anotacioén preventiva u otro acto efectuado a nivel registral para asegurar la ejecucion del proyecto, de
ser el caso.
En el caso que el predio o inmueble estatal materia de solicitud se ubique en zona riberefia al mar, el solicitante precisara y sustentara en el citado informe si se ubica o no
en zona de dominio restringido, de acuerdo a la LAM aprobada por DICAPI o referencial, conforme al Anexo N° 2.
d) Contener como sustento, los documentos siguientes:
i. Titulos archivados, en el caso que el predio o inmueble estatal se encuentre inscrito.
ii. Certificado de Blsqueda Catastral expedido por la SUNARP, respecto al area solicitada, con una antigliedad no mayor a seis (6) meses, en los casos siguientes:
- Predios e inmuebles estatales no inscritos en el Registro de Predios; o
- Predios e inmuebles estatales que formen parte de &reas de gran extension inscritas en el Registro de Predios que involucren mas de una partida registral o cuando
en la partida registral existan diversas anotaciones de independizacion y/o anotaciones de cierre parcial por duplicidad registral.
En el caso que el Certificado de Blsqueda Catastral establezca un rea mayor a la solicitada, se adjunta la documentacién que dio mérito a la emisién del indicado
Certificado y un plano diagndstico que evidencie que el &rea solicitada se encuentra dentro del area materia del Certificado de Blsqueda Catastral, suscrito por
ingeniero, arquitecto o gedgrafo.
iii. Informe de la inspeccion técnica realizada, presentado conforme al modelo del Anexo N° 3.
Dicho informe contiene como minimo la fecha de inspeccién con una antigliedad no mayor a un (1) afio, la descripcién de lo observado durante la inspeccién,
incluyendo la naturaleza del predio o inmueble estatal, ocupaciones, posesiones, la verificacion de la ruptura o no de la continuidad geogréfica en aplicacién de la Ley
N° 26856, de ser el caso, y otros aspectos verificados que refuercen el diagndstico técnico legal.
iv. Plano perimétrico y de ubicacion del predio o inmueble estatal en coordenadas UTM en sistema WGS 84, a escala apropiada, con la indicacion del area, linderos,
angulos y medidas perimétricas, suscrito por verificador catastral.
v. Memoria descriptiva del predio o inmueble estatal, con la indicacién del &rea, linderos, medidas perimétricas y zonificacién, suscrito por verificador catastral.
vi. Cuando se requiera una independizacion, los documentos indicados en los incisos iv) y v) del presente literal también se presentan respecto del &rea remanente, salvo
que la indicada area no se pueda determinar.
vii. Fotografia del predio o inmueble estatal, con una antigiiedad no mayor a un (1) afio.
La solicitud puede ser formulada a través de la Mesa de Partes Virtual o la Mesa de Partes fisica. En el caso que la solicitud sea presentada a través de la Mesa de Partes fisica, el
solicitante remite un CD con el Plano perimétrico y de ubicacién y la Memoria descriptiva, debidamente firmados, y dos (2) juegos fisicos de dichos documentos; asimismo, remite en el CD
los planos de diagnéstico, cuando formen parte de la documentacién sustentatoria.
El solicitante remite los archivos digitales en formato shapefile de ESRI y la informacién gréfica digital correspondiente.
En el caso que para la elaboracién del plan de saneamiento fisico y legal se requiera informacién o documentacién que no sea accesible al titular del proyecto, éste puede requerirla a la
entidad publica afectada con dicho proyecto, la cual debera ser entregada bajo responsabilidad, conforme a lo establecido en el articulo 3 del Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA.”
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0 no de predios inscritos. Asimismo, se informd que el area consultada se ubica en zonas que formaron
parte del ambito de mayor extensién inscrito en el Tomo 10-H fojas 515 asiento 1, pero que actualmente y
luego de haberse insertado el plano en el Titulo archivado del asiento 2 (T.A. N.° 11239 del 07.01.1982)
estas areas ya no son consideradas dentro de la citada inscripcion, lo cual fue sefalado por “el
administrado” en el numeral 9 de la Carta n.° 1355-2022-ESPS (S.I. n.° 19671-2022), por lo que dicho
pronunciamiento serd considerado como parte de su declaracion jurada, conforme a los establecido el
numeral 5.6) de “la Directiva”;

12. Que, en este extremo se debe tener en cuenta que, de acuerdo a lo dispuesto en el tercer
parrafo del articulo 16° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por Resolucion
del Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 097-2013-SUNARP-SN “no impide la
inmatriculacién, el informe técnico que sefiale la imposibilidad de determinar si el predio se encuentra
inscrito o no”, por lo que dicha circunstancia no obsta su inmatriculacion a favor del Estado. Asimismo, se
deja constancia que, a efectos de actualizar la informacion registral, se revisoé la base grafica de SUNARP,
verificandose que “el predio” no se visualiza superpuesto con propiedades inscritas de terceros, conforme
se encuentra detallado en el Informe Preliminar n.° 02448-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de septiembre
del 2023;

13. Que, sin perjuicio de lo sefialado en el décimo primer considerando, “el administrado” debera
tener en cuenta lo establecido en la Décimo Quinta Disposicion Complementaria Final del “TUO del D.L.
1192713,y lo dispuesto en el art. n.° 5.15 de “la Directiva”, donde se sefiala que: “La resolucién que dispone
la primera inscripcién de dominio, la transferencia de propiedad, o el otorgamiento de otros derechos reales,
indica que el derecho otorgado mediante aquella no brinda autorizaciones, permisos, licencias u otros
derechos necesarios que, para el ejercicio de sus actividades, debe obtener el titular del proyecto de la obra
de infraestructura ante otras entidades conforme a la normatividad vigente. Corresponde al beneficiario del
derecho otorgado cumplir con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar sobre
el predio o inmueble estatal;

14. Que, es importante precisar que, de la revisién del Plan de Saneamiento Fisico legal de “el
predio”, se advirti6 que “el administrado” declaré en los literales b) y n) del subnumeral IV.1.1 del Plan de
Saneamiento Fisico Legal que “el predio” se encuentra sin antecedente registral, ademas no cuenta con
cargas y gravamenes que afecten al mismo; por otro lado, en el Informe de Inspeccién Técnica se indico
gue la inspeccion fue realizada el 15 de julio del 2022, se precisé que “el predio” es de naturaleza urbana,
con topografia pendiente moderadamente empinada y de suelo franco arenoso; ademas, se sefialé que “el
predio” se encuentra desocupado, sin poseedores, ni construcciones;

15. Que, se debe tener en cuenta lo sefialado en el tercer parrafo del articulo 3° de “el Decreto
Supremo”, concordante con el numeral 5.6) de “la Directiva”, los cuales establecen que, la informacion y
documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el plan de saneamiento fisico y legal, al
cual se refiere la presente directiva, adquieren la calidad de declaracion jurada. Asimismo, el numeral
6.2.2) de la citada Directiva, sefiala que, la documentacion que sustenta la emisién de la resolucién, son
los documentos proporcionados por el solicitante; precisdndose ademas que, no es necesario ni
obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales como la inspeccion técnica del
predio, obtencion del certificado de parametros urbanisticos o de zonificacion y vias;

Respecto de la Constitucion de Derecho de Servidumbre de paso sobre “el predio”

16. Que, se debe tener en cuenta lo establecido en el articulo 5 de “el Decreto Supremo”, donde
se indica que, en el caso de predios no inscritos de propiedad estatal, la SBN realizara la primera
inscripcion de dominio a favor del titular del proyecto; asi como lo prescrito en el numeral 6.1.1 de “la
Directiva”; donde se precisa que para los casos en los que el solicitante requiere que se le otorgue “otros
derechos reales” distintos a la propiedad, entre los que se encuentra la servidumbre, es procedente
disponer la primera inscripcién de dominio de “el predio” a favor del Estado y en el mismo acto otorgar el
derecho real requerido por el solicitante; lo que es concordante con el pronunciamiento vertido en el Informe

3 Décimo Quinta. - Identificacién y delimitacién de monumentos arqueolégicos prehispanicos

Facltese al Sujeto Activo a identificar y delimitar los monumentos arqueolégicos prehispanicos que pudiesen encontrarse durante el desarrollo de proyectos de infraestructura, a través
de la contratacién de profesionales en arqueologia o consultoras en arqueologia, debidamente acreditados ante el Ministerio de Cultura, conducentes al otorgamiento de los certificados
necesarios y/o liberacién de areas, de acuerdo a la normatividad vigente y salvaguardando los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de la Naci6n.
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n.° 326-2018/SBN-DNR-SDNC del 8 de noviembre de 2018, mediante el cual la Subdirecciéon de Normas y
Capacitacion de la SBN, realiz6 la siguiente precisién respecto de los procedimientos llevados a cabo en el
marco del Decreto Legislativo n.® 1192: “En el marco del numeral 41.1 del articulo 41 del Decreto Legislativo
n.° 1192 y su modificatoria mediante Decreto Legislativo n.° 1366, el procedimiento de primera inscripcién
de dominio se efectlia acorde con el acto solicitado, es decir en la medida que no se requiera la transferencia
del predio este se inscribird a favor del Estado acto seguido se inscribira el otorgamiento del derecho
requerido (acto de administracion) a favor de la entidad solicitante”;

17. Que, ante la falta de disposicidn especifica en el marco del “TUO del DL n.° 1192”, respecto a
las condiciones y plazo para la concesion del derecho de servidumbre solicitado, el otorgamiento del
referido derecho real se regulara segln lo dispuesto en los articulos 1035° al 1054° del Cédigo Civil;
asimismo, en el presente caso se advirtid que “el administrado” precis6 mediate Carta n.° 1355-2022-ESPS
(S.I. n.° 19671-2022) que el plazo de duracion para la constitucion del derecho real solicitado, es a
perpetuidad;

18. Que, en atencion a lo expuesto, esta Superintendencia tomara como valida la documentacién
y declaracién presentada por “el administrado”, en estricto cumplimiento del marco normativo antes
sefialado, dado que acorde a lo detallado en el considerando décimo quinto de la presente resolucion, el
titular del proyecto asume entera responsabilidad por lo declarado en el Plan de Saneamiento Fisico - Legal
y la solicitud presentada; y, en consecuencia, se procedera con la primera inscripcion de dominio de “el
predio” a favor del Estado y Constitucion de Derecho de Servidumbre de Paso a favor de “el administrado”,
con la finalidad de ser destinado a la ejecucion del proyecto denominado: “Ampliacién y mejoramiento de
agua potable y alcantarillado de los sectores 346, 347, 348, 349, 350 y 351 Collique — distrito de Comas”,
conforme se sefala en el Plan de Saneamiento Fisico Legal y en los documentos técnicos como: el Plano
Perimétrico y de Ubicacién y Memaoria Descriptiva, ambos suscritos y autorizados por el verificador catastral
Ing. Javier Eloy Saenz Baldeon;

19. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucion y por tanto de la misma firma digital, los documentos técnicos descritos en el considerando que
antecede, lo que podra ser verificado a través de la direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica. Asimismo,
en la calificacién de la solicitud de inscripcién correspondiente al presente procedimiento, el Registrador
debera tomar en cuenta la exoneraciéon de pago de derechos registrales, conforme a lo regulado en
el numeral 5.2 de la Directiva N° 09-2015-SUNARP-SN “Djrectiva que regula en sede registral el tramite
de inscripcién de los actos referidos al proceso de adquisicion y expropiacion de inmuebles, y transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, previstos en el Decreto Legislativo N° 1192”, la cual prescribe lo
siguiente: “Los actos previstos en el Decreto Legislativo N° 1192 se encuentran sujetos al pago de derechos
registrales, salvo los casos de inmatriculacion, transferencia e independizacién de inmuebles de propiedad
del Estado a que se refiere el articulo 41.3 del citado decreto legislativo”;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, el “el Reglamento”, el “Texto Integrado del ROF de la
SBN”, el “TUO del DL N° 1192”, “el Decreto Supremo”, “la Directiva”, la Resolucién N° 0005-2022/SBN-GG
del 31 de enero de 2022 y los Informes Técnicos Legales nros.° 1280-2023/SBNDGPE-SDAPE y 1281-
2023/SBNDGPE-SDAPE, ambos del 23 de octubre del 2023;

SE RESUELVE:

PRIMERO: DISPONER la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO A FAVOR DEL ESTADO en el marco
del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n.° 1192, respecto del predio urbano de
54,55 m?, ubicado colindante a la Mz F Lote 1 del Asentamiento Humano Nueva Generacion, en el distrito
de Comas, provincia y departamento de Lima, conforme al plano perimétrico y memoria descriptiva que
sustentan la presente resolucion.

SEGUNDO: Disponer la CONSTITUCION DE DERECHO DE SERVIDUMBRE DE PASO A
PERPETUIDAD Y TIiTULO GRATUITO, EN FAVOR DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, en el marco del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
n.° 1192, respecto del predio descrito en el articulo precedente, con la finalidad de ser destinado al proyecto
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denominado: “Ampliacién y mejoramiento de agua potable y alcantarillado de los sectores 346, 347, 348,
349, 350 y 351 Collique — distrito de Comas”.

TERCERO: REMITIR la presente resolucion y la documentacién técnica que la sustenta, a la Zona Registral
n.° IX— Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, para la
inscripcion correspondiente.

CUARTO: DISPONER la publicacion de la presente Resolucion en el Diario Oficial El Peruano y en la Sede
Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su
publicacion.

Registrese, comuniquese y publiquese. —
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Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbres

MEMORIA DESCRIPTIVA N° 01

PREDIO . Paso de servidumbre S-02 AREA 2
PLANO . Perimétrico y Ubicacién

DISTRITO : Comas

FECHA - julio 2022

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde al area de estudio, que ha sido
denominado PASO DE SERVIDUMBRE S-02 AREA 2 del proyecto: “Ampliacion y
Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado en los sectores 346,
347, 348, 349, 350 y 351 — Collique — Distrito de Comas”.

1. UBICACION

El predio, se encuentra ubicada area de cerro, Terreno Sin Antecedente Registral,
colindante a la manzana “F” Lote 1, del Asentamiento Humano Nueva Generacién”
inscrita en la Partida P01203092.

Distrito : Comas
Provincia - Lima
Departamento : Lima

2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El area de estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas perimétricas:

Por el Norte : Colinda con parte del cerro, Terreno Sin Antecedente Registral,
mediante una linea recta de un (01) tramo, entre los vértices A-B, con una longitud de
1.65 metros lineales.

ANG. COORDENADAS WGS84 COORDENADAS PSAD56
VERT. | LADO | DISTANCIA INTERNO
ESTE(X) | NORTE(Y) | ESTE(X) | NORTE(Y)
A A-B 1.65 84°53'54" |281163.3963 | 8681712.0548 | 281386.5129 | 8682081.0201
Porel Este : Colinda con parte del cerro, Terreno Sin Antecedente Registral,

mediante una linea quebrada de tres (03) tramos, entre los veértices B-E, con una

longitud total de 24.03 metros lineales.

JAVIER ELOY SAENZ BALDEON
INGENIERO GEOGRAFO
Reg. CIP. N* 152765
VERIFICADOR CATASTRAL 1
CODIGO N* 015026VCPZRIX
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I S M—— ANG. COORDENADAS WGS84 COORDENADAS PSAD56
INTERNO
ESTE(X) | NORTE(Y) | ESTE(X) | NORTE(Y)
B B-C 7.99 91°52'51" |281164.8992 | 8681712.7330 | 281388.0159 | 8682081.6983
C C-D 11.40 196°46'50" |281168.4219 | 8681705.5640 | 281391.5386 | 8682074.5293
D D-E 4.64 199°54'48" | 281176.1878 | 8681697.2213 | 281399.3045 | 8682066.1866
Por el Sur : Colinda con parte del cerro, terreno Sin Antecedente Registral, mediante

una linea quebrada de dos (02) tramos, entre los vértices E-G, con una longitud total de
5.61 metros lineales.

ANG. COORDENADAS WGS84 | COORDENADAS PSAD56

VERT. |LADO | DISTANCIA| |\ TerNO
ESTE(X) | NORTE(Y) | ESTE(X) | NORTE(Y)
E | EF 3.54 7392'0"  |281180.3178 | 8681695.1045 | 281403.4345 | 8682064.0698
F-G 2.07 124°24'31" | 281177.8567 | 8681692.5652 | 281400.9734 | 8682061.5305

Por el Oeste : Colinda con parte del cerro Terreno Sin Antecedente Registral, Sin
Antecedente Registral y el Lote 1 de la Manzana F del Asentamiento Humano Nueva
Generacion (inscrita con partida registral N° P01203092), mediante una linea quebrada
de dos (02) tramos, entre los veértices G-A, con una longitud de 22.88 metros lineales.

- ANG. COORDENADAS WGS84 | COORDENADAS PSADS6
INTERNO
ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (Y)
G G-H 9.44 137°47'37" |281175.8171 | 8681692.9137 | 281398.9338 | 8682061.8790
H H-A 13.44 171°17'30" |281169.9939 | 8681700.3409 | 281393.1106 | 8682069.3061

3. AREA DEL TERRENO

El area de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es: 54.55 metros
cuadrados.

4. PERIMETRO
El perimetro del terreno descrito es de 54.17 metros lineales.
5. ZONIFICACION

El predio en estudio denominado PASO DE SERVIDUMBRE S-02 AREA 2, se
encuentra en una zonificacion RDM — Residencial Densidad Media de acuerdo al Plano

e

JAVIER ELOY SAENZ BALDEON
INGENIERO GEOGRAFO 2

Reg. CIP. N* 152765
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de Zonificacion del distrito de Comas, actualizado mediante la Ordenanza Municipal N° 2021-MML
de fecha 29.12.2016.

6. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

N T M—— - COORDENADAS WGS84 | COORDENADAS PSAD56
INTERNO ""ESTE (X) | NORTE(Y) | ESTE(X) | NORTE (Y)

A | AB 1.65 84°53'54" | 281163.3963 | 8681712.0548 | 281386.5129 | 8682081.0201
B | BC 7.99 91°52'51" | 281164.8992 | 8681712.7330 | 281388.0159 | 8682081.6983
c [ cD 11.40 196°46'50" | 281168.4219 | 8681705.5640 | 281391.5386 | 8682074.5293
D | DE 464 199°54'48" | 281176.1878 | 8681697.2213 | 281399.3045 | 8682066.1866
E EF 3.54 73°20" | 281180.3178 | 8681695.1045 | 281403.4345 | 8682064.0698
F [ FG 2.07 124°24'31" | 281177.8567 | 8681692.5652 | 281400.9734 | 8682061.5305
G | GH 9.44 137°47'37" | 281175.8171 | 8681692.9137 | 281398.9338 | 8682061.8790
H | HA 13.44 171°17'30" | 281169.9939 | 8681700.3409 | 281393.1106 | 8682069.3061

TOTAL 54.17 | 1080°00'01" AREA = 54.55 m2
Suma de angulos (real) = 1080°00'00"
Error acumulado= 00°00'01"

Lima, julio 2022

.

JAVIER ELOY SAENZ BALDEON

CODIGO N* 015026VCPZRIX
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