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RESOLUCION N° 1057-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 19 de octubre del 2023

VISTO:

El Expediente n.° 282-2023/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de EXTINCION DE LA
AFECTACION EN USO otorgada al PUEBLO JOVEN: URBANIZACION JARDIN ZONA: SEGUNDA
por causal de incumplimiento de la finalidad a favor del Estado, representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, respecto del predio de 267,30 m2, ubicado en el Lote 7, Manzana “B”, Zona
Segunda y Tercera del Pueblo Joven Urbanizacion Jardin, distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la partida n.° P03107887 del Registro de Predios de Lima, Zona
Registral n.° IX - Sede Lima, anotado con CUS n.° 29493 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
gue conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y
registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales? (en
adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar
los actos de adquisiciéon y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la
competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

1 Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
9155287G68


https://www.sbn.gob.pe

3. Que, en el caso en concreto, estd demostrado que la entonces Comisién de Formalizacion de
la Propiedad Informal - COFOPRI?, mediante Titulo de Afectacién en Uso s/n del 4 de junio de 1998, afectd
en uso “el predio” a favor del PUEBLO JOVEN: URBANIZACION JARDIN ZONA: SEGUNDA (en
adelante “el afectatario”) con la finalidad de que sea destinado al desarrollo especifico de sus funciones,
uso: Area Comunal (Servicios Comunales), conforme obra inscrita en el asiento 00001 de la partida n.°
P03107887 del Registro de Predios de Lima; de igual forma, figura que la titularidad del dominio se
encuentra inscrito a favor de COFOPRI;

Respecto de la inscripciéon de dominio de “el predio” a favor del Estado

4. Que, la Octava Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Formalizacioén de
la Propiedad Informal de terrenos ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y
Urbanizaciones Populares a que se refiere el Titulo | de la Ley n.° 286872 (en adelante “D.S. n.° 006-
2006-VIVIENDA”") establece que la Superintendencia de Bienes Nacionales* podra emitir resoluciones
disponiendo la inscripcion de dominio a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en
las partidas registrales de los lotes que el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal —
COFOPRI hubiere afectado en uso;

5. Que, de la disposicién legal antes descrita, se advierte que la titularidad en favor del Estado
representado por la “SBN”, es automética y por efecto de dicha disposicion legal, siendo el Gnico requisito,
la conclusion del proceso de formalizacién del predio a cargo de COFOPRI, es decir, la emision e inscripcién
del titulo de afectacion en uso otorgado en favor de cualquier entidad pulblica o privada;

6. Que, en el caso concreto, estd demostrado que la ex Comision de Formalizacion de la
Propiedad Informal - COFOPRI® el 4 de junio de 1998, afect6 en uso “el predio” a favor de “el afectatario”,
por un plazo indeterminado, con la finalidad que lo destine al desarrollo especifico de sus funciones,
uso: Area Comunal (Servicios Comunales); por lo que, constituye un bien de dominio publico;

7. Que, siendo ello asi, corresponde a esta Subdireccion disponer la inscripcién de dominio
de “el predio” en favor del Estado representado por esta Superintendencia; de conformidad con lo
prescrito por la Octava Disposicion Complementaria y Final del “D.S. n.° 006-2006-VIVIENDA”;

Respecto del procedimiento de extincién de la afectacion en uso de “el predio”

8. Que, mediante Memorando n.° 00872-2023/SBN-DGPE-SDS del 28 de marzo del 2023, la
Subdirecciéon de Supervision (en adelante la “SDS”) remitié el Informe de Supervision n.°© 00122-
2023/SBN-DGPE-SDS del 24 de marzo del 2023, con el cual sefiala que en el marco de nuestra
competencia se evalué la extincién de la afectacion en uso de “el predio”;

9. Que, el procedimiento administrativo de extincién de la afectacién en uso, se encuentra
regulado en el articulo 155° de “el Reglamento”, el numeral 6.4.1) y siguientes de la Directiva n.° 00005-
2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincion de afectaciones en uso de
predios de propiedad estatal” (en adelante “la Directiva”), en concordancia con la Directiva n.° 003-
2021/SBN, denominada “Disposiciones para la Supervision de predios estatales” (en adelante
“Directiva de Supervision”);

10. Que, de igual forma, los numerales 6.4.1.3) y siguientes de “la Directiva”, sefialan que el
inicio del procedimiento administrativo de extincion de la afectacién en uso, se produce con la
inspeccion técnica intempestiva que la entidad propietaria o administradora del predio, a través de la
unidad de organizacién competente, a fin de determinar la situacion fisica y legal del mismo, asi como
su adecuada utilizacion y cautela de acuerdo con los fines para los que fue dado la afectacion en uso.
Tratandose de predios del Estado bajo administracion de la SBN, el procedimiento para la extincion de

2 La Segunda Disposicién Complementaria de la Ley n° 28923, modificé la denominacién de la “Comisioén de Formalizacién de la Propiedad Informal” por la de “Organismo de Formalizacién de
la Propiedad Informal.

3 Aprobado por el Decreto Supremo n.° 006-2006-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 17 de marzo de 2006.

4 Cabe precisar que la Sexta Disposicién Complementaria Final del “TUO de la Ley” dispuso el cambio de denominacién de la Superintendencia de Bienes Nacionales por el de
Superintendencia Nacionales de Bienes Estatales.

5 La Segunda Disposicién Complementaria de la Ley n.° 28923, modificé la denominacién de la “Comisién de Formalizacién de la Propiedad Informal” por la de “Organismo de Formalizacion de
la Propiedad Informal.
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la afectacion en uso esta a cargo de la SDAPE, se inicia cuando recibe el Informe de Supervision de la
SDS; asimismo la renuncia de la afectacion en uso esté a cargo de la SDAPE;

11. Que, ahora bien, las causales de extincidn se encuentran reguladas en el articulo 155° de
“el Reglamento”, tales como: a) incumplimiento de su finalidad; b) incumplimiento de la obligacion
impuesta para la presentacion del expediente del proyecto; ¢) vencimiento del plazo de la afectacion
en uso; d) renuncia de la afectacion; e) extincién de la entidad afectataria; f) consolidacién de dominio;
g) cese de la finalidad; h) decision unilateral y de pleno derecho por parte de la entidad por razones de
interés publico; i) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan al predio; j) otras que
determine por norma expresa. A ello, se debe agregar, aquellas obligaciones que emanan del titulo de
afectacion en uso (acto administrativo);

12. Que, la “SDS” llevo a cabo una supervision de acto (afectacién en uso), para ello
inspecciond “el predio” a efectos de determinar si “el afectatario” cumplié con la finalidad para la cual
se le otorgd; producto de la referida inspeccion se emitid la Ficha Técnica n.° 00055-2023/SBN-DGPE-
SDS del 6 de marzo de 2023 y su respectivo Panel Fotografico, que sustentan a su vez el Informe de
Supervision n.° 00122-2022/SBN-DGPE-SDS del 24 de marzo de 2023 (en adelante “el Informe de
Supervision”), el mismo que concluyd que “el afectatario” habria incurrido en la causal de extincion de la
afectacion en uso descrita en el literal a) del décimo primer considerando de la presente resolucion, toda
vez que en la inspeccién técnica se verificé lo siguiente:

“..)

De la inspeccion in situ, se pudo observar que sobre el predio se encuentra delimitado por el frente con
un cerco perimétrico de material noble y por las edificaciones de los predios colindantes, con un Gnico
ingreso ubicado frente a la Calle Las Violetas por un portén de metal de doble rejilla. Al interior del area
materia de inspeccion, se puedo observar edificaciones por el fondo, con techos de calamina y madera,
de un (01) nivel, en mal estado de conservacion, no identificaAndose el uso respectivo, encontrandose el
resto del area desocupada. Asimismo, el predio cuenta con los servicios basicos de luz (Suministro de
energia eléctrica n.° 1600935), agua y desague.

Cabe indicar que, no se pudo ingresar al predio materia de inspeccion; por lo que, la informacion
detallada en el parrafo anterior se efectu6 conforme a la visualizacion desde los exteriores; toda vez
qgue se nos permiti6 el ingreso al predio colindante (lindero derecho), pudiéndose obtener tomar
fotograficas del interior del mismo.

Durante la inspeccion, se apersond la Sra. Rosario Hernandez Gavilan, con DNI N° 09701140, quien
dijo ser Secretaria de la Junta Directiva Villa Jardin (no mostré documentacion que acredite su
cargo), manifesté que el predio anteriormente se encontraba ocupado por terceros, pero a finales
del 2021, la Junta Directiva que representa lo recupero, siendo custodiado en la actualidad por la
citada Junta Directiva; asimismo, refirié que hay una persona que cuida y habita el predio por encargo
de la Junta Directiva, el mismo que no se encontraba durante la inspeccioén; por lo que no se pudo
tener acceso al predio. De otro lado, sefialo que por dos meses se alquil6 el predio a una
concesionaria de SEDAPAL para guardar maquinarias y lo recaudado ser usado para el
mantenimiento del predio, también menciono que éste es alquilado ocasionalmente como cochera 'y
usado para actividades comunales. Finalmente, indicé que remitiria informacién respecto a su
representacion y actividades que realizan en el predio.

Por otro lado, nos entrevistamos con unas vecinas de la zona que no quisieron identificarse, pero
indicaron que el predio submateria se encontraba ocupado por una sefiora que lo utilizaba como
vivienda pero que la actual Junta Directiva la desalojo, y que en la actualidad es usado como
cochera.

(..)

13. Que, adicionalmente como parte de sus acciones la “SDS” solicitd con Memorando n.°
00386-2022/SBN-DGPE-SDS del 17 de febrero de 2023, a la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia brinde informacién respecto a la existencia de algin proceso judicial en tramite
relativo a “el predio”; siendo atendido con Memorandum n.° 00326-2023/SBN-PP del 20 de febrero de
2023, mediante el cual la Procuraduria Publica sefial6 que, no existe proceso judicial alguno que
recaiga sobre “el predio”;

14. Que, asimismo, la “SDS” informo a “el afectatario” mediante el Oficio n.° 00406-2023/SBN-
DGPE-SDS del 20 de marzo de 2022 el inicio de las acciones de supervisién, asimismo le solicitd
informacién respecto al cumpliendo de la finalidad asignada, asi como de las obligaciones que emanan
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del acto administrativo, otorgandose un plazo de diez (10) dias habiles para remitir dicha informacion.
Asimismo, se precisa que la notificacion fue remitida a la direccion de “el predio” debido a que no se
ubico a “el afectatario” en el Indice Nacional de Personas Juridicas; dicho oficio fue devuelto por Olva
Courier el 23 de febrero de 2023 puesto que, indicé que “falta indicar nimero del comité” conforme el
acta de constancia remitida; en consecuencia, a través del Memorando n.° 00720-2023/SBN-DGPE-
SDS del 13 de marzo de 2023, la “SDS” solicit6é a la Unidad de Tramite Documentario - “UTD” realizar
la notificacion via publicacion del citado oficio conforme a lo estipulado en el numeral 23.1.2. del articulo
23° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley de Procedimiento Administrativo General (en
adelante el “TUO de la LPAG”), siendo atendido con Memorando n.° 00443-2023/SBN-GG-UTD del 17
de mayo 2023, remitiendo la publicacién en el Diario la Republica del 17 de marzo de 2023;

15. Que, posteriormente, con “el Informe de Supervision” la “SDS” a través del Oficio n.°
00398-2023/SBN-DGPE-SDS del 20 de febrero de 2023 notificado la misma fecha por casilla
electrénica, solicitdé informacion a la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo, respecto al
cumplimiento del pago de los tributos municipales que afectan a “el predio”, asimismo, informe si “el
afectatario”, se encuentra inscrito en el Registro Unico de Organizaciones Sociales - RUOS y de ser
ese el caso remita documentos de su actual junta directiva y brinde las direcciones de sus integrantes,
otorgandole para tal fin el plazo de diez (10) dias habiles para remitir dicha informacion;

16. Que, en virtud de la inspeccion inopinada realizada en “el predio” el 22 de febrero de 2023,
la “SDS” dej6 constancia de los hechos verificados en el Acta de Inspeccion n.° 030-2023/SBN-DGPE-
SDS, la cual detalla la situacion fisica encontrada; es por ello que, a fin de dar cumplimiento a lo
sefalado en el item ix), literal a) del numeral 6.2.2. de la “Directiva de Supervision”, a través del
Memorando n.° 00516-2023/SBN-DGPE-SDS del 28 de febrero de 2023, solicit6 a Unidad de Tramite
Documentario proceda a efectuar la notificacién via publicacion del contenido del Acta de Inspeccion
conforme al numeral 23.1.2 del articulo 23° de “el TUO de la Ley n.° 27444”, en respuesta a ello la
“UTD” a través del Memorando n.° 00345-2023/SBN-GG-UTD del 6 de marzo 2023 remiti6 la
publicacion de la citada Acta efectuada en el Diario la Republica del 5 de marzo de 2023. Asimismo,
posteriormente a la inspeccion técnica de “el predio”, la “SDS” procedio a elaborar la Ficha Técnica n.°
00055-2023/SBN-DGPE-SDS del 6 de marzo de 2023 y Panel Fotografico, de conformidad a lo
sefialado en el inciso i) del literal b), numeral 6.2.2. de la "Directiva de Supervision”;

17. Que, en respuesta al requerimiento de informaciéon a la Municipalidad Distrital de Villa
Maria del Triunfo, dicha entidad mediante el Oficio n.° 041-2023-GM/MDVMT presentado el 11 de abril
de 2023 (S.l. n.° 08680-2023) traslado el Informe n.° 068-2023-SGRFT-GAT/MDVMT e Informe n.°
152-2023-SGPVEVDYJ-GDS/MDVMT en virtud de las cuales informé lo siguiente: i) “el afectatario” no
se encuentra registrado en su padrén de contribuyentes, y, ii) se encuentra registrado mediante
Resolucion de la Gerencia Social y Participacion Vecinal n.° 262-2021-SGPVEVDYJ-GDS/MVMT del
27 de octubre de 2021 el Asentamiento Humano Villa Jardin - Segundo Sector Zona 3 Inca Pachacutec
- Distrito de Villa Maria del Triunfo, corroborandose que es una organizacion distinta a “el afectatario”;

18. Que, sin perjuicio de los actos y conclusiones arribadas por la “SDS”, descritas en los
considerandos precedentes, esta Subdireccion luego de la evaluacién correspondiente, dispuso el
inicio del presente procedimiento administrativo y, por tanto, la imputacion de cargos contra “el
afectatario”, segun consta del contenido del Oficio n.° 03058-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de abril
de 2023 (en adelante “el Oficio”), se requirié los descargos correspondientes, otorgandole un plazo de
quince (15) dias habiles, computados desde el dia siguiente de su notificacién, de acuerdo al numeral
6.4.4) de “la Directiva” y el numeral 172.2 del articulo 172 del “TUO de la LPAG”, bajo apercibimiento
de continuar con la evaluacién de la extincion de afectacién en uso con la informacién que se cuenta a
la fecha; no obstante, a que durante la inspeccion técnica inopinada no se encontré debidamente
acreditado a ningun representante de “el afectatario”, asi como de la devolucion de la notificacion a "el
afectatario” alegandose que, “no se ubica el lote, dar mas referencias” conforme el acta de constancia,
y adicionalmente que, no se ubicé a “el afectatario” en el registro de personas juridicas de la SUNARP,
como en la consulta de RUC ante SUNAT; en consecuencia se solicit6 a la “UTD” con Memorando n.°
02286-2023 y 03270-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 9 de mayo de 2023 y 28 de junio de 2023, realice
la notificacion via publicacion de “el Oficio”; siendo atendido con Memorando n.° 01155-2023/SBN-GG-
UTD del 7 de julio de 2023, sefialando que remite la version digital de la publicacion realizada en el
Diario “El Peruano” del 29 de junio del 2023;
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19. Que, como se indicd un extracto de “el Oficio” fue publicado en el Diario “El Peruano” el 29
de junio de 2023; por tanto, de conformidad con el numeral 21.2) del articulo 21° del “TUO de la LPAG”,
se tiene por bien notificado; asimismo, es preciso sefialar que el plazo para emitir los descargos
solicitados en “el Oficio” vencio el 21 de julio del presente afio;

20. Que, de la informacion remitida por la Subdireccion de Supervision (Ficha Técnica n.°
00055-2023/SBN-DGPE-SDS e Informe de Supervision n.° 00122-2023/SBN-DGPE-SDS), se ha
evidenciado que “el afectatario” no cumplié con destinar “el predio” a la finalidad asignada uso: area
comunal (servicios comunales); puesto que se verifico el interior de “el predio”, que se encuentra
parcialmente con edificaciones en mal estado de conservacion el cual se encontraria ocupado por un
particular distinto a “el afectatario” y el area restante desocupada, aunado a ello “el afectatario” no
cumplié con presentar sus descargos que desvirtlen la falta de interés e incumplimiento de sus
obligaciones en su calidad de administrador de el predio”; en consecuencia, ha quedado probado
objetivamente que “el predio” no viene siendo destinado a la finalidad otorgada, correspondiendo a esta
Subdireccion declarar la extincién de la afectacion en uso por incumplimiento de la finalidad, retornando
su administracién en favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales;

21. Que, de conformidad con el articulo 67° de “el Reglamento” al emitirse la resoluciéon que
declare la extincion de la afectacion en uso, el predio debe ser devuelto dentro del plazo de diez (10)
dias de haber quedado firme la Resolucion a la unidad organica competente o la SBN, de ser el caso,
quien procedera a recibir el predio” de propiedad de la entidad o del Estado mediante Ila
correspondiente Acta de Recepcién, de conformidad con “el Reglamento” y el numeral 6.4.6.4 de "la
Directiva";

22. Que, asimismo, corresponde a esta Subdireccibn poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervision y de la Procuraduria Piblica de esta Superintendencia para que procedan
conforme a sus atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 29151”, “el Reglamento”, el “ROF
de la SBN’, el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo General,
“la Directiva”, Resolucién n.° 005-2022/SBN-GG vy los Informes Técnicos Legales n™s- 01207 y 01208-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de octubre de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1°: DISPONER la INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, el predio de 267,30 m2, ubicado en el Lote 7, Manzana
“B”, Zona Segunda y Tercera del Pueblo Joven Urbanizacion Jardin, distrito de Villa Maria del Triunfo,
provinciay departamento de Lima, inscrito en la partida n.° P03107887 del Registro de Predios de Lima,
Zona Registral n.° IX - Sede Lima, anotado con CUS n.° 29493, por los fundamentos expuestos en la
presente resolucion.

Articulo 2°: DISPONER la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO otorgada al PUEBLO JOVEN:
URBANIZACION JARDIN ZONA: SEGUNDA por causal de incumplimiento de la finalidad a favor del
Estado, representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, respecto del predio de 267,30
m2, ubicado en el Lote 7, Manzana “B”, Zona Segunda y Tercera del Pueblo Joven Urbanizacion Jardin,
distrito de Villa Maria del Triunfo, provinciay departamento de Lima, inscrito en la partida n.° P03107887
del Registro de Predios de Lima, Zona Registral n.° IX - Sede Lima, anotado con CUS n.° 29493,
conforme a los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 3°: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervision y a la Procuraduria Publica de
esta Superintendencia, para que procedan conforme a sus atribuciones.

Articulo 4°: REMITIR copia de la presente resolucién al Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
de la Zona Registral n.° IX - Sede Lima, para su inscripcién correspondiente.
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lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
9155287G68


https://www.sbn.gob.pe

Articulo 5°: Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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