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RESOLUCION N° 0994-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 6 de octubre del 2023

VISTO:

El Expediente N° 908-2022/SBNSDAPE que contiene la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL DE LURIN, representada por el Sub Gerente de Obras Privadas, Catastro y Habilitaciones Urbanas,
Manuel Guillermo Concha Arellano, mediante la cual peticiona la REASIGNACION de un area de 873,30 m?,
ubicada en el lote 1, manzana C del Asentamiento Humano Santo Domingo de Huarangal, distrito de Lurin,
provincia y departamento de Lima, inscrita en la partida N° P03185131 del Registro de Predio de Lima y anotado
con el CUS N° 31291 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN es el ente rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que conforman el
mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracién y registro de los bienes estatales a
nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su
competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019/VIVIENDA (en adelante
“TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”);

2. Que, conformidad con los articulos 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia aprobado por la Resolucién N° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con el cual se
aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF
de la SBN”), la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada
de sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracidon de los bienes estatales que se encuentran bajo
la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando
una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante el Oficio N° 019-2022-SGOPCHU-GDU/ML presentado el 01 de agosto de 2022 a través de la
Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia (S.l. N° 20120-2022), la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
LURIN (en adelante “la administrada”), representada por el Sub Gerente de Obras Privadas, Catastro y
Habilitaciones Urbanas, Manuel Guillermo Concha Arellano, solicitd la afectacion en uso y la reasignacién de uso
de “el predio”, ya que sefiala que en una asamblea del Asentamiento Humano Santo Domingo de Huarangal se
acordd que dicho predio sea destinado como area deportiva;

4. Que, cabe precisar que revisada la partida N° P03185131 (“el predio”) se advierte que el predio es un lote de
equipamiento urbano destinado a “educacion”, el cual constituye un bien de dominio publico de conformidad con
el literal g) del numeral 2.2 del articulo 2° del Decreto Legislativo N° 1202; en ese sentido, tenemos que a la luz
de “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes
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Estatales pueden solicitar los siguientes procedimientos: i) la afectaciéon en uso respecto a los predios de
dominio privado del Estado y excepcionalmente respecto a los predios de dominio publico, siempre que no se
desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacién del servicio
publico, es decir, el acto de administracion que se otorgue (afectacion en uso) es para el desarrollo de servicios
complementarios que coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la actividad a
la que se va destinar el bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o,
cuando siendo incompatible con el uso predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de
area que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacién del servicio
publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”); o, ii) la reasignacion respecto a los predios de dominio
publico, a fin de que se modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro uso publico o prestacién de
servicio publico. En este contexto, considerando que “la administrada” solicité “el predio” con fines deportivos, se
tramité el presente pedido como uno de reasignacion de conformidad al numeral 3 del articulo 86° del Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley de Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante el
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante “TUO de la Ley N° 27444)";

5. Que, el procedimiento reasignacién se encuentra regulado en el Subcapitulo XI del Capitulo | del Titulo Il de
“el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el numeral 88.1 del articulo 88° que por la reasignacién se modifica
el uso o destino predeterminado del predio estatal de dominio publico a otro uso publico o prestacién de servicio
publico. Asimismo, los requisitos y el procedimiento para su otorgamiento se encuentran desarrollados en los
articulos 100° y 89° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente que la Directiva N° DIR-00005-2021/SBN,
denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincion de afectaciones en uso de predios de propiedad
estatal”, aprobada mediante Resolucién N° 0120-2021/SBN (en adelante “la Directiva”), es de aplicacion
supletoria al presente procedimiento en mérito a la Segunda Disposicion Complementaria Final de la citada
Directiva. Por otro lado, el articulo 136° de “el Reglamento” establece que la entidad evalta la solicitud
presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracién que corresponda.
De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracién, ampliaciéon o reformulaciéon del pedido y/o la
presentacion de la documentaciéon complementaria (numeral 136.1, articulo 136° de “el Reglamento”), para lo
cual requiere que éstas sean subsanadas dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias, el cual puede ser
prorrogado por el mismo plazo, a solicitud del interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se
subsanen las observaciones, la entidad emite resoluciéon declarando inadmisible la solicitud y la conclusién del
procedimiento (numeral 136.2, articulo 136° de “el Reglamento”);

6. Que, por su parte, el numeral 56.1 del articulo 56 de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia solo
es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicién, administracion y disposicidon de aquellos predios
del Estado en las regiones en las que aun no ha operado la transferencia de funciones, asi como sobre los
predios de caracter y alcance nacional y demas que se encuentren bajo su competencia; asimismo, de acuerdo
al numeral 76.1 del articulo 76° del citado marco legal, todo acto de administracion o disposicién de predios a
favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcion en el Registro de Predios del
derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente. Por otro lado, respecto de los actos de
administracion sobre predios estatales, el numeral 137.1 del articulo 137 de “el Reglamento” dispone que luego
de la evaluacién formal de la solicitud, se procedera a verificar el derecho de propiedad del Estado o de la
entidad sobre el predio, asi como la libre disponibilidad del mismo;

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, la presente Subdireccién evalia
en primer lugar, que la titularidad de “el predio” sea propiedad estatal bajo competencia de esta
Superintendencia; en sequndo lugar, la libre disponibilidad de “el predio”; y, en tercer lugar, el cumplimiento
de los requisitos del procedimiento;

8. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedié a evaluar en gabinete la
documentacion presentada por “la administrada”, la misma que se contrastoé con las bases graficas referenciales
con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se emitié el Informe Preliminar N° 02135-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de agosto de 2022, en el que se determind, entre otros, lo siguiente: i) “la
administrada” no presenté documentacion técnica (plano perimétrico — ubicacion y memoria descriptiva), no
obstante, al solicitar la afectacién en uso sobre la totalidad del area inscrita en la partida N° P03185131 se realizé
la evaluacién con la informacién obrante en la base grafica; ii) el pedido es respecto al predio de 873,30 m?,
inscrito en la partida N° P03185131 del Registro de Predio de Lima y anotado con el CUS N° ° 31291; iii) el
predio recae sobre Area Urbana (fuente: portal web del Geocatmin); iv) “el predio” recae sobre Zona Residencial
de Densidad Media — RDM segun la Ordenanza N° 1117- MML publicada el 12 de enero de 2008 y Ordenanza

! TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY N° 27444, APROBADO CON DECRETO SUPREMO N° 004-2019-JUS
“Articulo 86.- Deberes de las autoridades en los procedimientos
Son deberes de las autoridades respecto del procedimiento administrativo y de sus participes, los siguientes:

()

3. Encauzar de oficio el procedimiento, cuando advierta cualquier error u omisién de los administrados, sin perjuicio de la actuacion que les corresponda a ellos”.
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N° 2389-MML publicada el 28 de agosto 2021 (fuente: pagina web del IMP); v) consultada la imagen Google
Earth vigente a agosto de 2022, “el predio” se encuentra aparentemente desocupado; y; vi) “la administrada” no
presentd plan conceptual ni expediente del proyecto;

9. Que, de la revisién de los antecedentes registrales de la partida N° P03185131 del Registro de Predios de
Lima, se verificé lo siguientes: i) en el asiento 00003 obra inscrita la afectacién en uso otorgada a favor del
Ministerio de Educacién, otorgada mediante Titulo de Afectacion en Uso del 29 de diciembre de 1999, con
intervencién de la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI; sin embargo, con Resolucién
N° 163-2010/SBN-GO-JAD del 25 de junio de 2010 (asiento 00005), esta Subdireccién extinguié la citada
afectacion en uso por incumplimiento de la finalidad; v, ii) “el predio” esta inscrito a favor del Estado representado
por esta Superintendencia conforme obra inscrito en el asiento 00004 de la partida registral N° P03185131;

10. Que, considerando lo antes expuesto, mediante Oficio N° 07614-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de
setiembre de 2022 (en adelante “el Oficio), se hizo de conocimiento de “la administrada” sobre la evaluacion
realizada en el Informe Preliminar N° 02135-2022/SBN-DGPE-SDAPE, asimismo, se le indicé y solicité que
cumpla con presentar los siguientes requisitos a fin de evaluar y dar tramite a su pedido: i) la solicitud dirigida a
esta Subdireccion en la cual se indique nombres y apellidos completos, domicilio y nimero de DNI, y en su caso,
la calidad de apoderado o representante legal de la entidad a quien representa, asi como, fecha y firma. Ademas,
la solicitud debe contener la expresion concreta del pedido, indicando la ubicacién y area de “el predio”, el nimero
de la partida registral en la que esta inscrito el mismo, asi como el uso o finalidad al que se destinara “el predio”
y el plazo para el que se solicita el otorgamiento del derecho (determinado o indeterminado), segun corresponda
(subnumeral 1 del numeral 100.1 del articulo 100° de “el Reglamento”); ii) de conformidad al subnumeral 3 del
numeral 100.1 del articulo 100° de “el Reglamento”, debera adjuntar el Acuerdo de Concejo Municipal
correspondiente; v, iii) debera adjuntar el expediente del proyecto o el plan conceptual. Para que subsane las
observaciones advertidas, se otorgé el plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia (1 dia
habil), computados a partir del dia siguiente de su notificacién, bajo apercibimiento de emitirse la resolucion que
declare inadmisible la solicitud y la conclusién del presente procedimiento, de conformidad al numeral 136.2,
articulo 136° de “el Reglamento”;

11. Que, cabe sefalar que “el Oficio” fue notificado a través de la Mesa de Partes Virtual de la Municipalidad
Distrital de Lurin, siendo recepcionado el 19 de setiembre de 2022 y registrado con Expediente N° 016282,
conforme consta en el acuse de recibo; por lo que, de conformidad con los numerales 21.1 y 21.4 del articulo
21° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General aprobado con
el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS? (en adelante “TUO de la Ley N° 27444”), se le tiene por bien notificado.
Asimismo, el plazo para la subsanacion de las observaciones contenidas en “el Oficio” vencia el 04 de
noviembre de 2022;

12. Que, dentro del término del plazo otorgado, mediante el Oficio N° 027-2022-SGOPCHU-GDU/ML presentado
el 03 de octubre de 2022 (S.l. N° 26074-2022) a través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia,
“la administrada” solicitd se le otorgue una ampliacién de plazo a fin de absolver las observaciones contenidas
en “el Oficio”;

13. Que, el pedido de ampliacién de plazo formulado por “la administrada” fue concedido con el Oficio N° 09567-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de noviembre de 2022, habiéndosele otorgado el plazo de diez (10) dias habiles,
mas el término de la distancia de un (1) dia habil, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, para
que se sirva subsanar las observaciones contenidas en “el Oficio” y en el presente documento, bajo
apercibimiento de emitirse la resolucién que declare inadmisible la solicitud y la conclusiéon del presente
procedimiento, de conformidad al numeral 136.2, articulo 136° de “el Reglamento”. Asimismo, el Oficio N° 09567-
2022/SBN-DGPE-SDAPE fue depositado el 17 de noviembre de 2022 en la casilla electrénica asignada a “la
administrada”, identificada con documento 20131376767, conforme obra en la Constancia de notificacion
electrénica generada; siendo que el plazo para la subsanacion vencia el 02 de noviembre de 2022;

14. Que, “la administrada” no subsand las observaciones advertidas dentro del plazo otorgado en el Oficio N°
09567-2022/SBN-DGPE-SDAPE, conforme se advierte de la revision realizada al Sistema de Gestién Documental y
al Sistema Integrado Documentario de esta Superintendencia, en consecuencia, corresponde ejecutar el
apercibimiento contenido en el Oficio N° 09567-2022/SBN-DGPE-SDAPE, debiéndose, por tanto, declarar

2 “Articulo 21.- Régimen de la notificacién personal

21.1 La notificacién personal se hara en el domicilio que conste en el expediente, o en el dltimo domicilio que la persona a quien deba notificar
haya senfalado ante el 6rgano administrativo en otro procedimiento analogo en la propia entidad dentro del dltimo afio.

(...)

21.4 La notificacion personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente
cualquiera de los dos en el momento de entregar la notificacion, podra entenderse con la persona que se encuentre en dicho domicilio,
dejandose constancia de su nombre, documento de identidad y de su relacién con la administrada”.
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inadmisible la solicitud presentada y disponer el archivo definitivo del presente procedimiento una vez
consentida la presente resolucion. Sin perjuicio de que “la administrada” pueda volver a presentar nuevamente
su pretension, teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente;

15. Que, en atencion a lo expuesto, se debe poner en conocimiento de la Subdirecciéon de Supervision de esta
Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con “el ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, el “ROF de la SBN”, “la Directiva”, la
Resolucion N° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal N° 1138-2023/SBN-DGPE-
SDAPE del 04 de octubre de 2023;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIN,
representada por el Sub Gerente de Obras Privadas, Catastro y Habilitaciones Urbanas, Manuel Guillermo
Concha Arellano, en virtud a los argumentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que
procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez consentida la presente
Resolucion.

CUARTO.- DISPONER la publicacién de la presente Resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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