SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0689-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 14 de julio del 2023

VISTO:

El Expediente n.° 656-2023/SBNSDAPE, en el que se sustenta el procedimiento administrativo de
AFECTACION EN USO en el marco del TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY N.° 30556 solicitado por
la AUTORIDAD PARA LA RECONSTRUCCION CON CAMBIOS, respecto del predio de 1 442,22 m2
gue forma parte de otro de mayor extensioén, ubicado en el Centro Poblado Plateros, distrito de San
Jacinto, provincia y departamento de Tumbes, inscrito en la partida n.° P15226952 del Registro de
Predios de Tumbes, anotado con CUS Provisional n.° 184706 (en adelante “el predio”); vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que realizan las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisiciéon, administracién, disposicién y registro de
los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales
que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO de la Ley n.° 29151”) y su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA,;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 49° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia aprobado por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de setiembre del 2022,
con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.°
011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de Administracién del
Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de
adquisicién y administracion de los predios estatales bajo la competencia de la SBN, asi como de las
acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando su eficiente gestion de éstos,
racionalizando su uso y optimizando su valor; asimismo, conforme a lo previsto en el literal j) del articulo
500, es funcion de la SDAPE constituir cargas, gravamenes y demds derechos reales conforme a Ley

(...);
De la solicitud presentada y del marco normativo

3. Que, mediante Oficio n.° 01729-2023-ARCC/DE/DSI presentado el 3 de julio de 2023 (S.I. n.°
16932-2023), la AUTORIDAD PARA LA RECONSTRUCCION CON CAMBIOS representado por el
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director de la Direccién de Soluciones Integrales, sefior Néstor Eduardo Fuertes Escudero (en adelante
“la administrada”) solicit6 la afectacion en uso por un plazo determinado de tres (3) afios en el
marco del TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY N.° 30556 respecto de “el predio”, para que sea
destinado a la instalacion del Almacén 11 Tumbes para la ejecucion del proyecto denominado:
“Creacion de servicio de proteccion frente a inundaciones en ambas margenes del rio Tumbes, en
tramos vulnerables desde la Estacion El Tigre hasta la salida al Mar, en los distritos de Pampas de
Hospital, San Jacinto, San Juan de la Virgen, Corrales y Tumbes, provincia de Tumbes, departamento
de Tumbes - CUI 2496772, para lo cual adjuntd, entre otros la documentacion siguiente: a) plan de
saneamiento fisico legal; b) certificado de busqueda catastral emitido el 26 de mayo de 2023, c) plano
diagnéstico de junio 2023; ¢) plano ubicacion y perimétrico de junio 2023; d) memoria descriptiva de
junio 2023; e) panel fotografico de 1 de noviembre 2022; vy, f) partida n.° P15226952 de la Oficina
Registral de Tumbes;

4. Que, el numeral 9.5 del articulo 9° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 30556, Ley que
aprueba Disposiciones de caracter extraordinario para las intervenciones del Gobierno Nacional frente a
desastres y que dispone la creacién de la Autoridad para la Reconstruccién con Cambios aprobado por el
Decreto Supremo n.° 094-2018-PCM (en adelante el “TUO de la Ley n.° 30556”), dispone que la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales a solicitud de las Entidades Ejecutoras, en un plazo
méximo de siete (07) dias habiles contados desde la fecha de la solicitud, emite y notifica la resolucion
administrativa. Dentro del mismo plazo la SBN solicita a SUNARP la inscripcion correspondiente. Esta
resolucion es irrecurrible en via administrativa o judicial; asimismo, el citado articulo dispone que la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos queda obligada a registrar los inmuebles y/o
edificaciones a nombre de las Entidades Ejecutoras;

5. Que, asimismo el indicado numeral 9.5 en su segundo parrafo precisa que los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado y de propiedad de las
empresas del Estado requeridos para la implementacién del Plan Integral para la Reconstruccion con
Cambios (en adelante “El Plan”), son otorgados en uso o propiedad a las Entidades Ejecutoras de El
Plan a titulo gratuito y automaticamente en la oportunidad que estos lo requieran;

6. Que, por su parte el articulo 57° del Reglamento de la Ley n.° 30556 aprobado por D.S. n.° 003-
2019-PCM (en adelante “el Reglamento de la Ley n.° 30556”) dispone que la transferencia o el
otorgamiento de derechos que aprueba la SBN o la Direccién General de Abastecimiento (DGA) del
Ministerio de Economia y Finanzas, segln corresponda, a favor de las Entidades Ejecutoras
comprende los predios o bienes inmuebles de propiedad del Estado, de dominio publico o dominio
privado, y de propiedad de las empresas del Estado, inscritos registralmente o no, requeridos para la
implementacion del Plan, el cual no comprende a los bienes inmuebles de propiedad privada, predios
0 bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacién de caracter prehispanico y las
tierras y territorios de pueblos indigenas u originarios y aquellos de propiedad o en posesion de las
comunidades campesinas y nativas y reservas indigenas; asimismo, conforme a los numerales 60.2 y
60.3 del articulo 60° de “el Reglamento de la Ley n.° 30556”, los actos que aprueba la SBN a favor de
la entidad ejecutora del plan se sustenta en la documentacién presentada en la solicitud por dicha
entidad;

7. Que, siendo esto asi, el procedimiento de aprobacion de constitucién de otros derechos reales
gue no involucren el desplazamiento patrimonial del predio estatal, se efectia a titulo gratuito y sobre
la base de la informacion brindada por el solicitante, tanto en la documentacién presentada como la
consignada en el informe de diagndstico y propuesta de saneamiento fisico legal, documentos que
adquieren calidad de declaracidn jurada de conformidad con el numeral 58.2 del articulo 58° de “el
Reglamento de la Ley n.° 30556”, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte del solicitante ni la SBN, tales como inspeccion técnica del predio, obtencién de Certificados
de Pardmetros Urbanisticos, entre otros;

8. Que, el articulo 61° de “el Reglamento de la Ley n.° 30556 dispone que la existencia de cargas
como la anotacién de demanda, patrimonio cultural, concesiones, derecho de superficie, gravamenes,
actos de administracion a favor de particulares, ocupaciones ilegales, superposiciones, duplicidad de
partidas, reservas naturales, no limitan el otorgamiento de derechos de uso o la transferencia del predio
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o bien inmueble de propiedad del Estado, correspondiendo a la Entidad Ejecutora efectuar los tramites
o coordinaciones necesarias para obtener la libre disponibilidad del area en relacion a la ejecucion del
Plan. Estas circunstancias deben constar en la Resolucién que aprueba el acto. Es responsabilidad de
la Entidad Ejecutora efectuar la defensa judicial, administrativa o extrajudicial del predio o bien inmueble
sobre el proceso de saneamiento iniciado;

De la calificacion formal de la solicitud

9. Que, de la calificacion de la solicitud presentada en su aspecto legal, se tiene lo siguiente: De
conformidad con el segundo parrafo del numeral 9.5 del articulo 9° del “TUO de la Ley n.° 30556”, los
predios requeridos para la implementacién de El Plan?, son otorgados a las entidades ejecutoras del
indicado plan, y de conformidad con el numeral 3.1 del articulo 3° del sefialado marco normativo, la
Autoridad para la Reconstruccion con Cambios, es la encargada de liderar, implementar y, cuando
corresponda, ejecutar El Plan, “TUO de la Ley n.° 30556, en consecuencia queda acreditada la
competencia de la indicada autoridad para iniciar el presente procedimiento, de igual manera la solicitud
submateria contiene los requisitos sefialados en el articulo 58° del “el Reglamento de la Ley n.° 30556”;

10. Que, asimismo la solicitud y anexos presentados fueron calificados en su aspecto técnico a
través del Informe Preliminar n.° 01737-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de julio de 2023,
determinandose, entre otros, que:

10.1 “El predio” recae 100% en area de circulacién (calles 16 y calle México) del Centro Poblado
Plateros, inscrita en la partida registral P15226952.

10.2 De dicha partida registral P15226952, se tiene que “el predio” se encuentra inscrito a favor
del Estado representado por el COFOPRI.

10.3 Segun imagenes satelitales del Google Earth de fecha 02/02/2022, el predio se
encontraria libre de edificaciones.

10.4 Verificada la informacion gréfica disponible en la web de SIGDA de MINCUL sobre ambito
donde no se aprecian reservas arqueolégicas, verificada la informacion gréfica disponible
en la web SICAR del MIDAGRI sobre ambito donde no se aprecian terrenos comunales ni
rurales, no se registra predios.

11. Que, asimismo, revisado el informe de diagnéstico y propuesta de saneamiento donde se
encuentra comprendido “el predio”, presentado por “la administrada” esta declard, entre otros, lo
siguiente: i) segun la plataforma GEOLLAQTA de COFOPRI, el predio en materia de solicitud recae al
42.57% con la partida registral N° P15227066 (Capa de Formalizacién PSAD56); sin embargo, de su
andlisis realizado y de las conclusiones del Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad 2023-
2720286 se descarta dicha superposicion parcial y se concluye que el predio en materia de solicitud
recae al 100% con la partida registral N° P15226952, ii) ademas, de la revision que realizé en el geo
portal SIGRID (CENEPRED) determiné que “el predio” se ubica totalmente en una zona de
susceptibilidad por movimientos en masa a nivel regional de nivel bajo y sobre una zona de
susceptibilidad por inundaciones a nivel regional de nivel muy alto, iii) manifesté la existencia de una
linea de baja tension del tramo de alumbrado pulblico de la empresa ELNO inscrita en el Mapa
Energético Minero del Organismo Supervisor de la Inversién en Energia y Mineria — OSINERGMIN, se
superpone en una distancia de 6.33 m con “el predio” materia de la presente solicitud; y, v) asimismo,
declaré que no existen edificaciones, ocupaciones, ni la existencia de duplicidad registral; por ende no
hay limitante para la procedencia del presente acto conforme al articulo 61° de “el Reglamento de la
Ley n.° 30556”; por lo que, “la administrada” requiere que la afectacién en uso de “el predio” solicitado
sea inscrito en la partida sefialada;

1 Conforme al articulo 2 del ““TUO de la Ley n.° 30556”, El Plan es de obligatorio cumplimiento por los tres niveles de gobierno y es aprobado por Decreto Supremo con voto
aprobatorio del Consejo de Ministros a propuesta de la Autoridad para la Reconstruccién con Cambios (ARCC). Asimismo, en el indicado articulo se precisa los componentes que
comprende El Plan.
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12. Que, en tal contexto habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluye que
la misma cumple totalmente con los requisitos técnicos y legales que establece el articulo 58° del
Reglamento de la Ley n.° 30556, los cuales tienen el caracter de declaracién jurada; verificAndose
que “la administrada” ha sefialado en el escrito presentado que la entidad competente para aprobar el
acto de administracion es esta Superintendencia, toda vez que, es un terreno urbano sin edificaciones,
por tal razén corresponde admitir a tramite la solicitud presentada;

De la calificacién sustantiva de la solicitud

13. Que, de conformidad con lo prescrito en el numeral 9.5 del articulo 9° del “TUO de la Ley n.°
30556”, para que la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales apruebe la transferencia en
propiedad o el otorgamiento a través de otro derecho real de predios, a titulo gratuito y
automaticamente, a favor de las entidades ejecutoras de El Plan, se requiere de la concurrencia de
tres presupuestos o requisitos para tal efecto, como son: i) que el predio solicitado sea de propiedad
estatal, de dominio publico o de dominio privado o de las empresas del Estado, ii) que, el pedido
formulado se subsuma en los presupuestos de hecho de la afectacion en uso; vy, iii) que el predio
solicitado sea necesario para la implementacion de El Plan;

13.1 De la revision del informe de diagndstico y propuesta de saneamiento fisico y legal y la
solicitud presentada por “la administrada”, asi como del Informe Preliminar n.° 01737-
2023/SBN-DGPE-SDAPE se tiene que “el predio” se encuentra inscrito a favor del estado
representado por COFOPRI, en la partida registral n.° P15226952 del Registro de Predios
de Tumbes, Zona Registral n.° | - Sede Piura con CUS Provisional n.° 184706; asimismo, no
esta comprendido dentro del supuesto de exclusion contenido en el numeral 57.2 del articulo
57° de “el Reglamento de la Ley n.° 30556” y que se ha cumplido con remitir los requisitos
contenidos en el articulo 58° del citado marco normativo.

13.2 Conforme al articulo 151° del Reglamento de la Ley n.° 29151, aprobado mediante Decreto
Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA, los presupuestos de hecho para otorgar una afectacién
en uso, es para que el predio solicitado sea destinado al uso o servicio publico para el
cumplimiento de sus fines institucionales, y en el presente caso conforme a la
documentacién presentada por “la administrada” requiere “el predio” para el cumplimiento
de sus fines institucionales, en razén a que las areas solicitadas se requiere para que sean
destinados a la instalacién del Almacén 11 Tumbes para la ejecucion del proyecto
denominado: “Creacién de servicio de proteccion frente a inundaciones en ambas margenes
del rio Tumbes, en tramos vulnerables desde la Estacion El Tigre hasta la salida al Mar, en
los distritos de Pampas de Hospital, San Jacinto, San Juan de la Virgen, Corrales y Tumbes,
provincia de Tumbes, departamento de Tumbes - CUI 2496772".

13.3 Asimismo, se tiene que de conformidad con el articulo 1° del “TUO de la Ley n.° 30556, se
ha declarado prioritaria, de interés nacional y necesidad publica la implementacién de un
Plan Integral para la Reconstruccién con Cambios, con enfoque de gestién del riesgo de
desastres, para la reconstruccion y construccion de la infraestructura publica y viviendas
afectadas por desastres.

13.4 En cuanto se refiere a que “el predio” solicitado sea necesario para la implementacién de “El
Plan”. Dichos requisitos han sido acreditados conforme a lo sustentado por “la administrada”
en el informe de diagndstico y propuesta de saneamiento fisico que obra en los actuados.

13.5 Asimismo, ha quedado acreditado que el proyecto se encuentra comprendido dentro de los
alcances de la Resolucion de Direccion Ejecutiva n.° 00124-2021-ARCC/DE del 17 de
noviembre de 2021, la misma que se detalla en el Anexo n.° 01.1 de la presente resolucion
y de los que se encuentran en la intervencién del proyecto “Creacién de servicio de
proteccion frente a inundaciones en ambas margenes del rio Tumbes, en tramos vulnerables
desde la Estacién El Tigre hasta la salida al Mar, en los distritos de Pampas de Hospital,
San Jacinto, San Juan de la Virgen, Corrales y Tumbes, provincia de Tumbes, departamento
de Tumbes - CUI 2496772".
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14. Que, por lo antes analizado, se concluye en primer término que “el predio” es de propiedad
estatal y susceptible o pasible de ser materia de actos de administracién conforme a lo sustentado por
“la administrada”, asimismo la solicitud se subsume en los presupuestos para el otorgamiento de la
afectacién en uso, asi también “el predio” se requiere para que sea destinado a la instalacion del
Almacén 11 Tumbes para la ejecucion del proyecto denominado: “Creacién de servicio de proteccion
frente a inundaciones en ambas margenes del rio Tumbes, en tramos vulnerables desde la Estacion El
Tigre hasta la salida al Mar, en los distritos de Pampas de Hospital, San Jacinto, San Juan de la Virgen,
Corrales y Tumbes, provincia de Tumbes, departamento de Tumbes - CUI 2496772”;

15. Que, por otra parte, y en cuanto atafie al plazo de la afectacidon en uso, el articulo 152° del
Reglamento de la Ley n.° 29151, establece que la afectacion en uso se otorga a plazo indeterminado
o determinado, en atencién a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico, siendo que
en el presente caso “la administrada” ha solicitado el otorgamiento del derecho por un plazo
determinado de tres (3) afios, que serdn computados a partir del dia siguiente de notificada la
presente resolucién;

16. Que, en atencidn a lo expuesto esta Superintendencia tomara como valida la documentacion
y declaracion presentada por “la administrada”, en estricto cumplimiento del marco normativo antes
sefialado, dado que acorde a la normatividad el titular del proyecto asume entera responsabilidad por
lo declarado en el informe de diagnéstico y propuesta de saneamiento fisico y legal y la solicitud
presentada; en consecuencia, corresponde afectar en uso “el predio” a plazo determinado de tres (3)
afios a favor de la AUTORIDAD PARA LA RECONSTRUCCION CON CAMBIOS para que sean
destinados a la instalacién del Almacén 11 Tumbes para la ejecucién del proyecto denominado:
“Creacion de servicio de proteccion frente a inundaciones en ambas margenes del rio Tumbes, en
tramos vulnerables desde la Estacion El Tigre hasta la salida al Mar, en los distritos de Pampas de
Hospital, San Jacinto, San Juan de la Virgen, Corrales y Tumbes, provincia de Tumbes, departamento
de Tumbes - CUI 2496772”;

17. Que, conforme al numeral 5.16 del articulo 5° de Directiva n.° 001-2021/SBN denominada
“Disposiciones para la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en
el marco del Decreto Legislativo n.° 1192”, aprobada mediante la Resolucion n.° 0060-2021/SBN del
23 de julio de 2021, la cual se aplica supletoriamente al presente procedimiento, cuando la solicitud de
inscripcion se realiza a través de la plataforma digital, se remite a la SUNARP la resolucién con firma
digital y los documentos técnicos presentados por la solicitante, por lo que se anexan a la presente
resolucién la documentacién técnica presentada por “la administrada;

18. Que, el articulo 64° de “el Reglamento de la Ley n.° 30556” la SBN y la Entidad Ejecutora
estan exentas de costos registrales de cualquier indole para la implementacion del Plan. El pedido de
exencién sustentado en la Ley debe constar expresamente indicado en la solicitud de informacién o
inscripcion y no es objeto de verificacion calificacién por el Registrador. La solicitud indebida de
exencién acarrea responsabilidad exclusiva de la entidad que la invoca,;

19. Que, los gastos de inscripcion de la presente resolucion seran asumidos por la entidad
beneficiaria del acto administrativo, conforme lo dispone el numeral 4 del articulo 77° de “el
Reglamento”;

Por lo expuesto, de conformidad con lo dispuesto en Ley n.° 29151, su Reglamento aprobado
por el D.S. n.° 008-2021-VIVIENDA, el “ROF de la SBN”, el “TUO de la Ley n.° 30556", el “TUO de la
Ley n.° 27444”, Resolucion n.° 005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 0822-2023/SBN-
DGPE-SDAPE del 13 de julio de 2023.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la AFECTACION EN USO a plazo determinado de tres (3) afios a favor de la
AUTORIDAD PARA LA RECONSTRUCCION CON CAMBIOS en el marco del TEXTO UNICO
ORDENADO DE LA LEY N.° 30556 respecto al predio de 1 442,22 m? que forma parte de otro de mayor
extensién, ubicado en el Centro Poblado Plateros, distrito de San Jacinto, provincia y departamento de
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Tumbes, inscrito en la partida n.° P15226952 del Registro de Predios de Tumbes, anotado con CUS
Provisional n.° 184706, a fin de que sea destinado a la instalacion del Almacén 11 Tumbes para la
ejecucion del proyecto denominado: “Creacion de servicio de proteccion frente a inundaciones en
ambas mérgenes del rio Tumbes, en tramos vulnerables desde la Estacion El Tigre hasta la salida al
Mar, en los distritos de Pampas de Hospital, San Jacinto, San Juan de la Virgen, Corrales y Tumbes,
provincia de Tumbes, departamento de Tumbes - CUI 2496772”, segun el plano perimétrico y la
memoria descriptiva que sustentan la presente resolucion.

SEGUNDO: REMITIR la presente resolucién al Registro de Predios de Tumbes, Zona Registral n.° | -
Sede Piura de la SUNARP para los fines de su inscripcion correspondiente.

TERCERO: NOTIFICAR a la AUTORIDAD PARA LA RECONSTRUCCION CON CAMBIOS y al
ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL-COFOPRI lo resuelto en la
presente resolucién.

CUARTO: Disponer la publicacién de la presente Resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.-
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