SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0637-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 3 de julio del 2023

VISTO:

El Expediente n.° 1414-2022/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de AFECTACION EN
USO solicitado por el MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO respecto del predio
de 802,50 m2, ubicada en el Lote 1, Manzana M17 del Pueblo Joven José Carlos Mariategui, Etapa
Sexta - Sector San Gabriel Alto, distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima,
inscrita en la partida n.° P03127523 del Registro de Predios de Lima y anotado con CUS n.° 35617 (en
adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
gue conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicién, administracién y
registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales?! (en
adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resoluciéon n.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar
los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la
competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismaos,
procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante Oficio n.° 131-2022-OAF/MVMT (S.I. n.° 31423-2022) presentado el 21 de
noviembre de 2022, a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia, la Municipalidad Distrital
de Villa Maria del Triunfo (en adelante “la administrada”), representada por el Gerente de la Oficina de

! Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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Administracién y Finanzas, Angel Roberto Aguilar Chuima, solicité la afectacién en uso de “el predio”
para destinarlo al proyecto denominado "Creacion de los Servicios del Centro Integral de Atencion
al Adulto Mayor en el Sector San Gabriel Alto en el distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia
de Lima, Lima - CUI 2241220". Para tal efecto adjuntd, entre otros, lo siguiente: i) Informe n.° 876-
2022-ACPSG-OAF/MVMT,; ii) cronograma general CIAM San Gabriel; iii) memoria descriptiva CIAM
San Gabriel; iv) plano de distribucién CIAM San Gabriel; v) presupuesto CIAM San Gabriel; vi) plano
perimétrico-ubicaciéon CIAM San Gabriel;

4. Que alaluz de “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que conforman
el Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar los siguientes procedimientos: i) la afectacién
en uso respecto a los predios de dominio privado del Estado y excepcionalmente respecto a los predios
de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso
publico del predio o de la prestacion del servicio publico, es decir, el acto de administracién que se
otorgue (afectaciéon en uso) es para el desarrollo de servicios complementarios que coadyuven al
cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la actividad a la que se va destinar el
bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo
incompatible con el uso predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area
gue se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestacion del
servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”); o, ii) la reasignacion respecto a los
predios de dominio publico, a fin de que se modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro
uso publico o prestacién de servicio publico;

5. Que, el procedimiento de afectacion en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo Il del
Capitulo 11l del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 151° que por la
afectacién en uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio de dominio
privado estatal, para que lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines
institucionales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios de dominio publico siempre que
no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion
del servicio publico, es decir, el acto de administracion que se otorgue es para el desarrollo de servicios
complementarios que coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la
actividad a la que se va destinar el bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la
zonificacién; o, cuando siendo incompatible con el uso predeterminado, en funcion al plazo, a la
oportunidad y/o al espacio de &rea que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su
uso publico o la prestacién del servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”);

6. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la afectacién en uso se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 153° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente
gue la Directiva n.° DIR-00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincion
de la afectacion en uso de predios de propiedad estatal”, aprobada mediante Resolucién n.° 0120-
2021/SBN (en adelante “la Directiva”), se aplicara supletoriamente al presente procedimiento en lo que
resulte pertinente y no se oponga a “el Reglamento” vigente. Por otro lado, el articulo 136° de “el
Reglamento” establece que la entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen los
requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracion que corresponda. De ser el caso, observa la
solicitud, requiriendo la aclaracion, ampliaciéon o reformulaciéon del pedido y/o la presentacién de la
documentacion complementaria (numeral 136.1, articulo 136° de “el Reglamento”);

7. Que, como parte de la etapa de calificacién de la presente solicitud, se emitié el Informe
Preliminar n.° 03269-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de diciembre de 2022, en el cual se evalud “el
predio” y se determind, entre otros, lo siguiente:

7.1.  Consultado el Geo Catastro SBN y Base Unica de la SUNARP se advirtié que “el predio”
se encuentra inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales en la partida n.° P03127523 del Registro de Predios Lima y
registrado con CUS n.° 35617.
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7.2.  Constituye un equipamiento urbano destinado a “servicios comunales”, por lo cual se
trata de un bien de dominio publico, el mismo que se encuentra afectado en uso a favor
del P.J. José Carlos Mariategui - Etapa Sexta - Sector San Gabriel Alto en mérito de
titulo de afectacién en uso otorgado por COFOPRI.

7.3. Existe discrepancia entre el area gréfica es de 782,30 m?, mientras que el area inscrita
es de 802,50 m2, por lo que, se requiere saneamiento fisico legal.

8. Que, mediante Oficio n.° 00109-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 05 de enero de 2023 (en
adelante “el Oficio”), notificado el mismo dia a través de la casilla electronica asignada a “la
administrada”, conforme obra en la Constancia de notificacion electrénica, se hizo de conocimiento de
“la administrada”, entre otros, sobre la evaluacién realizada en el Informe Preliminar n.° 03269-
2022/SBN-DGPE-SDAPE; asimismo, se le indic6 lo siguiente:

8.1. Se hizo de conocimiento la discrepancia entre el area grafica es de 782,30 m2, mientras
gue el area inscrita es de 802,50 m2; por lo que, se hizo de conocimiento que en caso
se apruebe la afectacién en uso debera efectuar los demas actos de saneamiento fisico
legal que requiera el predio” (numeral 3 del articulo 154° de “el Reglamento”).

8.2.  Se solicit6 que precise el uso o finalidad al que se destinara “el predio” y el plazo por el
gue se solicita el otorgamiento del derecho (determinado o indeterminado), segin
corresponda (sub numeral 3 del numeral 100.1 del articulo 100° de “el Reglamento”).

8.3. De conformidad al sub numeral 1 del numeral 100.1 del articulo 100° de “el
Reglamento”, se solicitd que adjunte el Acuerdo de Concejo Municipal con el cual
solicite la afectacion en uso de “el predio”.

8.4.  Serequirié que adjunte el expediente del proyecto o el plan conceptual respecto al area
materia de solicitud (articulo 153° de “el Reglamento”).

En ese sentido, se otorgd el plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la
distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de su notificacién, bajo
apercibimiento de emitirse la resolucion que declare inadmisible la solicitud y la
conclusion del presente procedimiento, de conformidad al numeral 136.2, articulo 136°
“el Reglamento” para que subsane las observaciones antes indicadas.

9. Que, dentro del plazo otorgado, mediante Oficio n.° 001-2023-OAF/MVMT (S.I. n.° 01292-
2023) presentado el 19 de enero de 2023 a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia, “la
administrada” solicitdé ampliacion de plazo a fin de poder subsanar las observaciones contenidas en “el
Oficio”. En atencion a lo requerido y de conformidad con el numeral 136.2 del articulo 136° de “el
Reglamento” mediante el Oficio n.° 00587-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de enero de 2023,
notificado el mismo dia a través de la casilla electronica, se le otorg6 el plazo de diez (10) dias habiles,
mas el término de la distancia de un (1) dia habil, computados a partir del dia siguiente de su
notificacion, para que subsane las observaciones contenidas en “el Oficio” y en el presente documento,
bajo apercibimiento de emitirse la resolucién que declare inadmisible la solicitud y la conclusién del
presente procedimiento. El plazo para la subsanacién de las observaciones contenidas en Oficio n.°
00587-2023/SBN-DGPE-SDAPE vencia el 03 de febrero de 2023;

10. Que, mediante Oficio n.° 004-2023-GDU/MVMT (S.1. n.° 02610-2023) presentado el 03 de
febrero de 2023, a través de la Mesa de Partes de esta Superintendencia, “la administrada” remitio,
entre otros, los siguientes documentos: i) Acuerdo de Concejo n.° 06-2023-MVMT del 30 de enero de
2023; ii) Memoria Descriptiva General — Expediente Técnico: "Creacion de los Servicios del Centro
Integral de Atencién al Adulto Mayor Sector San Gabriel Alto en el distrito de Villa Maria del Triunfo,
Provincia de Lima — Lima” Cédigo Unico n.° 2241220; iii) Cronograma General; y, iv) presupuesto
estimado, por otro lado; mediante Carta n.° 010-2023-JDC-SGA-JCM-VMT (S.I. n.° 02977-2023),
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presentado el 08 de febrero del 2023, “la administrada” solicitd, se anexe los documentos antes
detallados al Expediente 1414-2022/SBNSDAPE;

11. Que, como parte del presente procedimiento, se encuentra la etapa de calificacion que
comprende la determinacion de la propiedad estatal, que el predio se encuentre bajo lacompetencia
de esta Superintendencia, su libre disponibilidad y la determinacién del cumplimiento de los
requisitos del procedimiento, conforme se desarrolla a continuacion:

11.1. “El predio” se encuentra inscrito a favor del Estado representado por la SBN en la partida
n.° P03127523 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral
n.° IX — Sede Lima, y anotado con CUS n.° 35617. Asimismo, la solicitud de afectacién
en uso es sobre el area inscrita de 802,50 m2 de la citada partida.

11.2. Por otro lado, se verifico que “el predio” es un lote de equipamiento urbano destinado a
“servicios comunales”, el cual constituye un bien de dominio publico de conformidad con
el literal g) del numeral 2.2 del articulo 2° del Decreto Legislativo n.° 1202, siendo que si
bien de acuerdo al Informe Preliminar n.° 03269-2022/SBN-DGPE-SDAPE “el predio”
tiene zonificacién ZRP - Zona de Recreacion Publica, “la administrada” ha determinado
a través del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios n.° 056-2021-
GDUCHU-MVMT del 11 de febrero de 2021 que “el predio” estaria dentro de zonificacién
RDM-Residencial de Densidad Media.

11.3. Enlo que concierne a la libre disponibilidad, de la revision de los antecedentes registrales
de la partida n.° P03127523, se verific que en el asiento 00003 obra inscrita la afectacion
en uso otorgada a favor del Pueblo Joven José Carlos Mariategui - Etapa Sexta - Sector
San Gabriel Alto; sin embargo, esta Superintendencia mediante la Resolucién n.° 0243-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de marzo de 2023, extinguié la citada afectacién en uso
y segln la Constancia n.° 00845-2023/SBN-GG-UTD no se ha interpuesto medio
impugnatorio, habiendo quedado consentida; asimismo, dicha resolucion se encuentra
en proceso de inscripcion ante los Registros Publicos de Lima. Con lo cual se corrobora
la libre disponibilidad de “el predio”;

11.4. Respecto a la presentacion de los requisitos para la admisibilidad del procedimiento de
afectacién en uso, se tiene que “la administrada” ha cumplido con presentar los requisitos
establecidos en los articulos 100° y 153° de “el Reglamento”, de conformidad con el
Informe de Brigada n.° 00063-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 09 de febrero del 2023.

12. Que, en ese sentido, habiendo “la administrada” cumplido con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de afectacidn en uso, corresponde continuar con la etapa de
la inspeccién técnica (primer parrafo del subnumeral 6.1.5 de “la Directiva”), habiéndose considerado
para el presente procedimiento la Ficha Técnica n.° 00004-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 31 de enero
del 2023, emitida por la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal, la cual contiene la
inspeccion realizada a “el predio” el 24 de enero del 2023 (Exp. n.° 1079-2022/SBNSDAPE), en el que
se verifico lo siguiente:

“...)
2. Dentro de la totalidad del predio materia de inspecciéon se encuentra en proceso de construccion una
edificacién de dos niveles que se trataria de obra publica, se observé el cartel de obra, que indica que se trata
de obra de la Municipalidad Metropolitana de Lima denominada: “Creacién de los Servicios del Centro de
Atencién del Adulto Mayor”, se observa que el predio se encuentra temporalmente cercado en ambito mayor para
la ejecucion de las obras.
3. Enel predio nos atendi6 el Ing. Jorge Tuero Quien se identific6 como Gestor Técnico de INVERMET, ademas
se acerco la Ing. Gloria Rojas residente de obra de la Empresa Ejecutora CISA y posteriormente se acercé la
sefiora Viany Castafieda Gutiérrez que es la representante de la Organizacion Vecinal del Sector “San Gabriel
Alto”, que solicito la extincién (afectataria).
4. No se permitié el ingreso debido a motivos de seguridad, desde el exterior se observd construcciéon de
material noble de dos niveles en proceso de acabados, indicaron que dicha construccién se culminaria en el mes
de marzo.
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5. Enlainspeccién la Sra. Viany indicé que han solicitado la extincién para que el predio pase a la administracion
de la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo. (...)”

13. Que, mediante Oficio n.° 02217-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de marzo de 2023,
notificado el 22 de marzo del 2023, se comunico a “la administrada” que de la revisiéon de los
antecedentes registrales de la partida n.° P03127523 se verificé que en el asiento 00003 obra inscrita
la afectacion en uso otorgada a favor del Pueblo Joven José Carlos Mariategui — Etapa Sexta — Sector
San Gabriel Alto, y que a la fecha de emitido el citado Oficio la evaluacion de la extincién de la
afectacion uso se encontraba en tramite en el Expediente n.° 1079-2022/SBNSDAPE, sefialando a su
vez que mientras no se emita la Resolucion que declare la extincion de la afectacién en uso de “el
predio”, este no es de libre disponibilidad; por lo que, se encuentra a la espera de la culminacion de
dicho procedimiento a efectos de continuar con la evaluacion de la afectacion en uso;

14. Que, mediante Memorandum n.° 01487-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de marzo del
2023, esta Subdireccidn solicité a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia remita informacion
del estado actual de los procesos judiciales que recaen sobre “el predio”, en atencién a lo solicitado,
mediante Memorandum n.° 00666-2023/SBN-PP del 28 de marzo del 2023, la Procuraduria Pablica de
esta Superintendencia atendi6 el requerimiento efectuado por esta Subdireccién, sefialando que no se
ha encontrado procesos judiciales en tramite y/o vigentes que involucre a esta Superintendencia sobre
el referido predio;

15. Que, “el administrado” a través del Oficio n.° 088-2023-SGPU-GDU/MDVMT recepcionado
por la Mesa de Partes de esta Superintendencia el 19 de mayo de 2023 (S.I n.° 12602-2023), “la
administrada”, solicité se informe estado situacional del tramite de afectacién en uso respecto a “el
predio”;

16. Que, mediante Oficio n.° 04559-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 6 de junio del 2023,
notificado el 07 de junio del 2023, se solicitd a la Direccién General de Abastecimiento del Ministerio
de Economia y Finanzas emita un pronunciamiento respecto a si “el predio” se encuentra bajo las
caracteristicas de un bien inmueble establecidas en el numeral 1 del articulo 4 del Reglamento del
Decreto Legislativo n.° 1439, o caso contrario constituye un predio estatal comprendido dentro del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, bajo la competencia de esta Superintendencia; toda vez que,
“el predio” se encuentra en proceso de construccién. Para tal efecto, se le otorg6 el plazo de siete (07)
dias habiles computados a partir del dia siguiente de notificado el presente documento, esto de
conformidad con el numeral 137.4 del articulo 137 de “el Reglamento”, caso contrario, esta
Superintendencia continuara con el procedimiento de afectacién en uso;

17. Que, “el Oficio”, fue validamente notificado el 07 de junio del 2023 a la Direccién General
de Abastecimiento del Ministerio de Economia y Finanzas, como se advierte en el cargo de notificacion;
siendo el plazo méaximo para subsanar las observaciones advertidas el 16 de junio del presente;
asimismo, “el Oficio” fue dirigido en copia a “la administrada” para su conocimiento; no obstante, fue
devuelto; al no estar dirigido principalmente a la citada comuna; por lo que, al ser solo de conocimiento,
no perjudica la continuacién de la evaluacion del presente procedimiento;

18. Que, de larevision del Sistema de Informacién Documentario — SID y el Sistema de Gestién
Documental — SGD de esta Superintendencia, se advierte que la Direccion General de Abastecimiento
del Ministerio de Economia y Finanzas no dio respuesta al requerimiento efectuado; por consiguiente,
esta Superintendencia continuara con el procedimiento de afectacion en uso;

19. Que, en atencion a lo expuesto se tiene que “la administrada” cumplié con los requisitos
formales del presente procedimiento, ademas se ha corroborado la titularidad del Estado y la libre
disponibilidad de “el predio”, correspondiendo pronunciarse por la parte sustantiva de la afectaciéon en
uso, para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por una
entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios de
propiedad estatal, ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”:
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19.1. Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:

La Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo es una entidad conformante del
Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Asimismo, la administrada” presento el Acuerdo de Concejo n.° 06-2023-MVMT del 30
de enero de 2023, en la que aprob6 que la Municipalidad Distrital de Villa Maria del
Triunfo solicite la afectacidn en uso de “el predio” con la finalidad de ejecutar “Creacion
de los Servicios del Centro Integral de Atencion al Adulto Mayor Sector San Gabriel Alto
en el distrito de Villa Maria del triunfo, provincia de Lima, Lima - CUl 2241220” y se
encarg6 el cumplimiento del citado Acuerdo de Concejo a la Gerencia Municipal, a la
Gerencia de Desarrollo Urbano, a la Subgerencia de Planeamiento Urbano, Catastro,
obras Privadas y Habilitaciones Urbanas y demas Unidades Organicas pertinentes.

19.2. Respecto ala condicién del predio:

“El predio” se encuentra inscrito a favor del Estado, conforme consta en el Asiento
00006 de la partida n.° P03127523 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima, Zona Registral n.° IX — Sede Lima. Desde el punto de vista técnico de acuerdo
con el Informe Preliminar n.° 03269-2022/SBN-DGPE-SDAPE y a lo indicado en la S.I
n.° 29504-2022, debe evaluarse el saneamiento fisico legal de “el predio”.

En tal sentido, de conformidad con el numeral 3 del articulo 154° de “el Reglamento” la
entidad afectataria debera regularizar la edificacion existente en el predio, de ser el
caso, asi como efectuar los demas actos de saneamiento fisico legal que requiera el
predio si fuera el caso.

19.3. Respecto ala expresidon concreta del pedido:

La pretensidon de “la administrada”, se sustenta en la ejecucion del proyecto
denominado: “Creacidn de los Servicios del Centro Integral de Atencién al Adulto Mayor
Sector San Gabriel Alto en el distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia de Lima, Lima
- CUI 2241220".

19.4. Respecto ala presentacion del expediente del proyecto o plan conceptual:

Conforme a la documentacién presentada por “la administrada” ha cumplido con
presentar el plan conceptual denominado: “Creacion de los Servicios del Centro Integral
de Atencion al Adulto Mayor Sector San Gabriel Alto en el distrito de Villa Maria del
triunfo, provincia de Lima, Lima - CUI 2241220”, el cual cumple con las especificaciones
establecidas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento” conforme se
detalla a continuacion:

19.4.1. Objetivo:

La ejecucion del proyecto denominado: “Creacién de los Servicios del Centro
Integral de Atencion al Adulto Mayor Sector San Gabriel Alto en el distrito de
Villa Maria del Triunfo, provincia de Lima — Lima - CUI 2241220”, tiene como
finalidad brindar talleres de capacitacion y ensefianza, espacios de ocio y
recreacion, atencién médica, servicios alimenticios y servicios complementarios
a los vecinos del Sector San Gabriel Alto en el distrito de Villa Maria del Triunfo,
provincia de Lima, Lima.
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19.4.2. Descripcién técnica:

La ejecucién del proyecto contempla los componentes de Infraestructura y
Equipamiento, conformado por cinco zonas para el desarrollo de las actividades
del adulto mayor distribuidas en tres niveles y azotea.

19.4.3. Justificacion de la dimensién del area solicitada:

Se solicito “el predio”, considerando que se desarrollara los servicios sociales y
recreativos, salud, complementarios, administrativos y generales.

19.4.4. Plazo de ejecucién:

El plan conceptual indica un cronograma preliminar que sefiala un plazo de
ejecucion de ciento ochenta (180) dias calendario, es decir 6 meses, en una
sola etapa.

19.4.5. Presupuesto estimado:

Se requiere para la ejecucion del proyecto el monto de S/. 5 934 827,85 (Cinco
millones novecientos treinta y cuatro mil ochocientos veintisiete con 85/100
soles).

19.4.6. Modalidad:
Se indica que el proyecto sera financiado por cuenta propia.
19.4.7. Beneficiarios:

Se indica que, tomando como referencia el documento perfil de pre inversién
del proyecto, desarrollado por la Gerencia de Desarrollo Social de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, se estima que beneficiara a 2,232
personas.

Cabe precisar que, al haberse acogido “la administrada” a la presentacién del plan conceptual,
debera establecerse como obligacion que dicha entidad debe presentar en el plazo maximo
de dos (2) afios el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de extincidn de la afectacion
en uso, en caso de incumplimiento.

De cumplirse dicha obligacién dentro del plazo previsto, se debe emitir una nueva resolucion
estableciendo el plazo para la ejecucion del proyecto, conforme al cronograma fijado en éste,
esto de conformidad con el numeral 153.6 del articulo 153° de “el Reglamento”.

20. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente Resolucion,
esta demostrado que “la administrada” ha cumplido con presentar los requisitos sustantivos para la
aprobacién de la afectacion en uso de “el predio”;

Respecto de las obligaciones de “la administrada”

21. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacion
del presente procedimiento administrativo de afectacién en uso, los cuales se detallan a continuacion:

21.1Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afios, computados a
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partir del dia siguiente de notificada la presente resolucion; bajo sancién de extinguirse la
afectaciébn en uso de pleno derecho y consecuentemente se emita la Resolucion
respectiva.

21.2Cumplir con mantener la finalidad de la afectacién en uso, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir con
la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe ejecutar el
proyecto de inversién dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria de edificacion
de las obras que haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad cuando corresponda,
hasta lograr su inscripcién registral en el Registro de Predios, para lo cual esta facultado a
subir los documentos necesarios para dicho efecto; iii) conservar diligentemente el predio,
debiendo asumir los gastos de conservacién, mantenimiento de servicios y cualquier otro
referido al predio; iv) asumir el pago de arbitrios municipales que afecten al predio; v)
devolver el predio con todas sus partes integrantes y accesorias sin mas desgaste que el
de su uso ordinario, al vencimiento del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por
cualquier causal, conforme a lo sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la
defensa y recuperacion judicial y extrajudicial del predio segun corresponda; y, vii) cumplir
con las obligaciones contempladas en la resolucién que aprueba el acto de administracion,
asi como las demas obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

21.3De igual forma, tiene la obligacion de cumplir con el pago de todas las prestaciones
tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su incumplimiento causal de
extincion de la afectacién en uso otorgada, debiendo precisarse que dicha obligacién se
genera a partir de que se efectue la entrega de “el predio” y subsiste sin perjuicio que se
extinga el derecho otorgado - hasta que se realice la devolucién de “el predio” por parte de
“la administrada” a través de la suscripcion de la correspondiente acta de devolucion,
conforme al procedimiento que, para tal efecto, establezca este Despacho.

22. Que, la aprobacién del presente acto administrativo, es beneficiosa econ6mica y
socialmente para el Estado, puesto que los predios estatales en principio deben servir para el
cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacién; en consecuencia,
corresponde aprobar la afectacién de uso de “el predio” a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
VILLA MARIA DEL TRIUNFO para que lo destine al proyecto denominado: “Creacion de los Servicios
del Centro Integral de Atencidén al Adulto Mayor Sector San Gabriel Alto en el distrito de Villa
Maria del Triunfo, provincia de Lima, Lima - CUI 22412207;

23. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado en
atencién a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo en el
presente caso otorgar la afectacion en uso de “el predio” a plazo indeterminado, en razén a que el fin
publico que brinda “la administrada” es permanente en el tiempo;

24. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la afectacién en uso se
extingue por: i) incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad para la cual se otorgan los predios
estatales, ii) por incumplimiento de la obligacién impuesta para la presentacion del expediente del
proyecto o ejecucion del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del beneficiario, v) por
extincidn de la entidad beneficiaria, vi) consolidacién del dominio; vii) por cese de la finalidad, viii) por
decision unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones de interés publico, ix)
incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio; y, x) otras que se determinan
por norma expresa;

25. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”;
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De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 29151”, “el Reglamento”, el “ROF de
la SBN”, el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo General
aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, “la Directiva”’, Resolucién n.° 005-
2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 0764-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de junio de 2023.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la AFECTACION EN USO a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA
MARIA DEL TRIUNFO respecto del predio de 802,50 m?, ubicada en el Lote 1, Manzana M17 del Pueblo
Joven José Carlos Mariategui, Etapa Sexta - Sector San Gabriel Alto, distrito de Villa Maria del Triunfo,
provincia y departamento de Lima, inscrita en la partida n.° P03127523 del Registro de Predios de Lima
y anotado con CUS n.° 35617, a plazo indeterminado, con la finalidad de que sea destinado al proyecto
denominado: “Creacién de los Servicios del Centro Integral de Atencién al Adulto Mayor Sector
San Gabriel Alto en el distrito de Villa Maria del Triunfo, provinciade Lima, Lima - CUI 2241220”,
conforme a los argumentos expuestos.

SEGUNDO: DISPONER que la AFECTACION EN USO otorgada en el articulo primero de la presente
Resolucién queda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, computados a partir del dia siguiente
de notificada la presente resolucién, la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO,
cumpla con la presentacion del expediente del proyecto denominado “Creacidon de los Servicios del
Centro Integral de Atencion al Adulto Mayor Sector San Gabriel Alto en el distrito de Villa Maria
del Triunfo, provincia de Lima, Lima - CUI 2241220, bajo sancién de extinguirse la afectacién en uso
otorgada.

TERCERO: La MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO, debe cumplir con las
obligaciones sefaladas en la presente resolucién.

CUARTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdirecciéon de Supervision de esta Superintendencia, para que
procedan conforme a sus atribuciones.

QUINTO: REMITIR copia de la presente resolucion al del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima de la Zona Registral n.° IX— Sede Lima, para su inscripcién correspondiente.

SEXTO: Disponer la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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