SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
ESTATALES

RESOLUCION N° 0363-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 27 de abril del 2023

VISTO:

El Expediente n.° 066-2023/SBNSDAPE, en el que se sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE DE PASO Y TRANSITO en el marco del TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N.° 1192 solicitado por la empresa SERVICIO DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL respecto del predio de 25.21 m?, ubicado
en el distrito de Puente Piedra, provincia y departamento de Lima, (en adelante “el predio”);

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que realizan las entidades que conforman
el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, administracion, disposicion y registro de los bienes
estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales que se
encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado
de laLeyn.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
n.° 019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO de la Ley n.° 29151”) y su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA,

2. Que, de conformidad con el 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta
Superintendencia aprobado por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con el
cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA
(en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la
unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de adquisicién y administracion de los bienes
estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento
técnico — legal de los mismos, procurando una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

Del procedimiento de servidumbre

3. Que, mediante Carta n.° 082-2023-ESPS, presentado el 13 de enero de 2023 (S.I. n.° 00932-2023),
la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL
representado por Carolina Niquen Torres Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades vy
Servidumbres(e) (en adelante “el administrado”), solicité la CONSTITUCION DEL DERECHO DE
SERVIDUMBRE DE PASO Y TRANSITO en el marco del TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N.° 1192 (en adelante “TUO del D.L. n.°1192”), respecto de “el predio”, para el proyecto
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denominado: “Ampliacién de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los Sectores 219, 366,
367, 389, 390, 391, 392 y 393 - Piedras Gordas, en los distritos de Puente Piedra y Ancén de la
provincia de Lima y departamento de Lima”, Para lo cual adjuntd, entre otros, la siguiente
documentacion: a) plan de saneamiento fisico legal; b) plano perimétrico-ubicacion; ¢c) memoria descriptiva,
d) copia de la partida n.° 07059328; y, e) informe de inspeccion técnica;

4. Que, asimismo “el administrado” ha manifestado que a través del articulo 3° del Decreto Legislativo
n.° 1280 modificado por el Decreto Legislativo n.° 1357, Ley Marco de la Gestibn y Prestacion de
Saneamiento General, se declar6 de necesidad publica e interés nacional la gestion y la prestacion de los
servicios de saneamiento con el propésito de promover el acceso universal de la poblacion a los servicios
de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente la cual comprende a todos los
sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento, a la prestacién de los mismos y a la
ejecucion de obras para su realizacion;

5. Que, el presente procedimiento se encuentra regulado en el articulo 41° del “TUO del D.L. n.°1192”,
el cual regula un procedimiento administrativo automéatico en el que la legitimacién del titular del proyecto
de inversion para incoar el procedimiento, se sustenta en la verificacion de que el proyecto esté destinado
a la realizacién de una obra de infraestructura declarada de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura; siendo desarrollado en cuanto a aspectos procedimentales méas
especificos en la Directiva n.° 001-2021/SBN denominada “Disposiciones para la transferencia de propiedad
estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto Legislativo n.° 1192”, aprobada
mediante la Resolucién n.° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021 (en adelante “ la Directiva®);

6. Que, en tal sentido, el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del D.L. n.° 1192”, prevé que ademas
del procedimiento de transferencia en propiedad de predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las
empresas del Estado, requeridos para la ejecuciéon de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o gran envergadura; también, puede otorgarle otros
derechos reales, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular
del proyecto al cual pertenece el proyecto, por el solo mérito de la resolucién administrativa que se emita
para tal efecto;

7. Que, siendo esto asi, el procedimiento de aprobacion de constitucién de otros derechos reales que
no involucren el desplazamiento patrimonial del predio estatal, se efectlia a titulo gratuito y sobre la base
de la informacién brindada por el solicitante, tanto en la documentacion presentada como la consignada en
el plan de saneamiento fisico y legal, adquiere calidad de declaracién jurada, no siendo necesario ni
obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte del solicitante ni la SBN, tales como inspeccion
técnica del predio, obtencién de Certificados de Parametros Urbanisticos, entre otros;

8. Que, como parte del presente procedimiento de servidumbre se encuentran las etapas siguientes:
i) calificacion formal de la solicitud y ii) calificacién sustantiva de la solicitud, conforme se desarrolla
continuacion;

De la calificacion formal de la solicitud

9. Que, de conformidad con el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del D.L. n.° 1192” quien tiene
competencia para iniciar el procedimiento de servidumbre, es el sector, gobierno regional o gobierno local
o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, por lo que se procedio a revisar la solicitud materia de
estudio a fin de determinar si se cumple con lo dispuesto en el nhumeral antes citado, advirtiéndose que
quien peticiona la servidumbre es SEDAPAL, quien es el titular del Proyecto denominado: “Ampliacién de
los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de los Sectores 219, 366, 367, 389, 390, 391, 392 y 393
— Piedras Gordas, en los distritos de Puente Piedray Ancén de la provincia de Limay departamento
de Lima”, de igual manera la solicitud submateria contiene los requisitos sefialados en el numeral 5.4 de
“la Directiva”;

10. Que, la solicitud y anexos presentados fueron calificados en su aspecto técnico a través del el
Informe Preliminar n.° 00209-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de enero de 2023;

11. Que, en virtud de los sefialado en el considerando precedente, mediante Oficio n.° 01267-
2023/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de febrero de 2023 (en adelante “el Oficio”), debidamente notificado a “el
administrado” a través de la Plataforma Nacional de Interoperabilidad (PIDE) el 17 de febrero de 2023, se
comunicé la evaluacion realizada, y se solicité se pronuncie respecto a las observaciones advertidas, para
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lo cual se le otorgd el plazo de diez (10) dias habiles, conforme lo establecido en el numeral 6.3.5 de “la
Directiva”, a fin de que cumpla con presentar la documentacion requerida, bajo apercibimiento de tener por
no presentada su solicitud:

a) Segun las bases graficas con la que cuenta esta Superintendencia “el predio” se encuentra sobre
el ambito de mayor extension inscrito en las Partidas n™s- 07059328 y 49042955 cuya titularidad
le corresponde a la Asociacién de Pequefio Agricultores del Zapallal y Compafiia agricola de
Lima Ltda. respectivamente, con una aparente duplicidad registral. Cuenta con Registro CUS
provisional n.° 172008 no se encuentra inscrito.

b) El predio se encuentra dentro de Area Urbana y segun el plano de Zonificacién aprobado por
Ordenanza 1105-MML se encuentra sobre area de circulacion.

¢) Revisada la Plataforma Virtual Google Earth del 03.11.2021 se visualiza que “el predio” recae en
area de circulacion.

Revisado el Plan de saneamiento y cotejado con la documentacion técnica se advierte lo siguiente:

d) En el punto 1V.1.1 item b) del Plan de Saneamiento indica: mediante Certificado de Blsqueda
Catastral (CBC) se indic6 que el area total correspondiente al &rea afectada para el acceso 3 de
la Cisterna proyectada-01 (CP-.1 Acceso) cuenta con antecedentes registrales, recae sobre el
ambito inscrito en el Tomo 1237 fojas 455 (Partida 07059328) en &rea de via (titulo Archivado
n.° 1673 del 19.08.1963) y asimismo, dentro del &mbito mayor inscrito en la partida n.° 49042955
(Titulo Archivado n.° 73420 del 19.04.2000; sin embargo, esta Ultima no se considera como
afectada en dicho Plan. Asimismo, en el punto 1V.1.2 ltem b) se realiz6 un analisis de lo indicado
en el CBC, pero no concluye sobre la existencia o0 no de duplicidad registral lo cual debera
consignar.

e) En el punto 1V.1.2 item d) del Plan de Saneamiento indica que, en la Partida n.°© 49042955, se
encuentran anotados cargas y gravamenes, encontrando observaciones en los siguientes
puntos: i) Entre los Asientos DO0055 y D00057, consigna el Asiento DO00062, siendo el correcto
el Asiento D0O00056; v ii) Entre los Asientos D0O0058 y D00059, consigna el Asiento DO000O0,
siendo el Correcto el D00002, el mismo que luego es Aclarado con DO000 que corresponde a
una rectificacion de oficio, aclarando que el asiento corresponde al D0O0059.

f) No presentd panel fotografico de “el predio” con una antigliedad no mayor a un (1) afio.
0) No presenté partida registral y/o titulo archivado de la partida registral n.° 49042955.

h) El profesional que suscribe el Plano perimétrico y Memoria descriptiva se encuentra registrado
en el indice de verificadores, no obstante, en dichos documentos no consigna su nimero de
verificador; asimismo, se verifica que el formato de los documentos técnicos no es para
independizacion.

i) No cumplié con presentar el Certificado de Busqueda Catastral otorgado por la SUNARP el
mismo que debe ser expedido por el area solicitada con una antigliedad no mayor a seis (6)
meses, de conformidad con el literal d) del subnumeral 5.4.3. de “la Directiva”.

Por otro lado, debe tener en consideraciéon que “el predio” al constituir un bien de dominio
publico puede ser otorgado en propiedad u otro derecho real; sin embargo, respecto las areas de
aportes reglamentarios, vias y otras areas otorgadas a favor del Estado en procesos de
habilitacién urbana, debe contar con la respectiva resolucién y plano que aprueba la
habilitacién urbana y/o la recepcién de obras que presenta de conformidad a lo establecido
en el numeral 5.7 de “la Directiva” concordante con el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO
del D.L. n.°1192”.

12. Que, encontrandose dentro del plazo otorgado, “el administrado” mediante Carta n.° 310-2023-
ESPS, presentado el 1 de marzo de 2023 (S.I. n.° 05173-2023), solicitdé ampliacion de plazo para subsanar
las observaciones a “el Oficio”; en consecuencia, mediante el Oficio n.° 01741-2023/SBN-DGPE-SDAPE
del 3 de marzo de 2023, notificado a través de la Plataforma Nacional de Interoperabilidad (PIDE) el 7 de
marzo de 2023, esta Superintendencia concedié la ampliacién de plazo requerida, otorgandole el plazo de
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diez (10) dias habiles contados a partir del dia siguiente habil de notificado el presente, de acuerdo a lo
establecido en el numeral 6.1.5) del articulo 6° de “la Directiva”, a fin de que su representada cumpla con
subsanar las observaciones advertidas y poder continuar de ser el caso, con el procedimiento de
servidumbre. Por lo que, de no contar con lo solicitado dentro del nuevo plazo otorgado se procedera a
declarar inadmisible su solicitud;

13. Que, “el administrado” dentro del plazo, present6 la Carta n.° 403-2023-ESPS (S.I. n.° 06713-2023,
06716-2023 y 06720-2023) recepcionada el 17 de marzo de 2023 por esta esta Superintendencia, cuyo
contenido segun sefiala es subsanar las observaciones consignadas en el parrafo precedente, adjuntando
los anexos siguientes: i) plan de saneamiento fisico-legal; ii) planos perimétricos y memorias descriptivas
de febrero de 2023, iii) partida registral n.° 07059328, iv) Certificado de Busqueda Catastral del 26 de abril
de 2022, v) titulo archivado n.° 1673 (PE 07059328) y n.° 73420 (PE 49042955). Asimismo, argumenté lo
siguiente:

13.1 Respecto a lo indicado en los items a), b) y ¢) del considerando décimo primero, son meramente
informativos.

13.2 Respecto a loindicado en el item d) del considerando décimo primero, sefiala que, en el certificado
de busqueda catastral, se concluye que si existe duplicidad registral de las partidas registrales
07059328 y 49042955 lo cual fue precisado en el plan de saneamiento que se adjunta al presente
documento.

13.3 Respecto a lo indicado en el item e) del considerando décimo primero, aclaro los errores advertidos
respecto a la identificacién de los asientos donde constan anotadas las cargas y gravamenes de
“el predio” en la partida registral n.° 49042955.

13.4 Respecto a la observacién del item f) y g) del considerando décimo primero; sefialé que, cumplié
con adjuntar el panel fotogréfico respectivo y titulo archivado n.° 73420 de la partida registral
49042955.

13.5 Respecto a la observacion del item h) del considerando décimo primero; sefial6 que, el profesional
que suscribe el plano perimétrico y memoria descriptiva se encuentra registrado en el indice de
verificadores y que dicha documentacién técnica es para el requerimiento del derecho de
servidumbre, no siendo independizacién y transferencia.

13.6 Respecto a la observacién del item i) del considerando décimo primero; sefialé que, ha solicitado
un nuevo Certificado de Busqueda Catastral para que cuente con la antigiiedad indicada en “la
Directiva”, no cumpliendo con su presentacion.

Asimismo, “el administrado” no cumplié con la presentacién de la resolucién y plano que aprueba la
habilitacion urbana y/o la recepcion de obras de conformidad a lo establecido en el numeral 5.7 de “la
Directiva” concordante con el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del D.L. n.°1192” puesto que “el
predio” recae en vias en procesos de habilitacion urbana.

14. Que, mediante Informe Preliminar n.° 00843-2023/SBN-DGPE-SDAPE, del 11 de abril 2023, se
procedié a evaluar la documentacién presentada, a fin de verificar si “el administrado” ha cumplido con
subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio” respecto a los literales d), e). ), g), h), i); sin embargo,
no cumplié con presentar el Certificado de Busqueda Catastral con una antigiiedad no mayor a seis (6)
meses, de conformidad con el literal d) del subnumeral 5.4.3. de “la Directiva”. Asimismo, no presentoé la
resolucion y plano que aprueba la habilitacién urbana y/o la recepcion de obras de “el predio” submateria,
conforme lo establecido en el numeral 5.7 de “la Directiva” concordante con el numeral 41.1 del articulo 41
del “TUO del D.L. n.°1192";

15. Que, en el caso en concreto, “el administrado” no cumplid con subsanar la totalidad de las
observaciones advertidas, asimismo no remitié la documentacion concreta que apruebe la habilitacion
urbana y/o recepcion de obras de conformidad con el numeral 5.7 de “la Directiva” concordante con el
numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del D.L. n.°1192” dentro del plazo otorgado; por lo que corresponde
ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto, declarar inadmisible la solicitud
presentada y disponer el archivo definitivo del presente procedimiento una vez consentida la presente
resolucion. Sin perjuicio de que “el administrado” pueda volver a presentar nuevamente su pretension,
teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente;
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De conformidad con lo dispuesto en Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, el Reglamento aprobado por Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA, “TUO de la Ley n.°
291517, “el Reglamento”, el “TUO del D.L. n.°1192”, “la Directiva”, la Resolucién n.° 005-2022/SBN-GG y el
Informe Técnico Legal n.° 0415-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de abril de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1: Declarar INADMISIBLE la solicitud de CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE
DE PASO Y TRANSITO en el marco del TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N.°
1192 presentada por la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA -
SEDAPAL, por las razones expuestas en la presente resolucion.

Articulo 2: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez haya
guedado firme la presente resolucion.

Articulo 3: NOTIFICAR la presente resolucion a la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de
Lima — SEDAPAL.

Articulo 4: DISPONER la publicacion de la presente resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.

CARLOS ALFONSO GARCIA WONG
Subdirector de Administracién del Patrimonio Estatal
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.
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