SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0358-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 27 de abril del 2023

VISTO:

El Expediente n° 1208-2020/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD
ESTATAL PARA PROYECTOS DE INVERSION iniciado a solicitud de la empresa ASOCIADOS GENERALES
GOLDEN RAYMI S.A.C., respecto al terreno de 160 028,97 m? (16,0029 ha.), ubicado en el distrito de Bella
Unién, provincia de Caraveli, departamento de Arequipa, anotado con CUS n.° 165937 (en adelante, “el predio”);

yy
CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 del Texto Unico Ordenado (TUO) de la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo
N° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracién y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios
cuya administracion est4d a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente, gozando de autonomia
econdmica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacidn judicial propia;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 49 y 50 del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por la Resolucién n.° 0066-2022/SBN, la Subdireccién de
Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE) es la unidad organica competente para sustentar y aprobar
los actos de administracion de los predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando una eficiente
gestién y racionalizando su uso y valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocién de las Inversiones
para el Crecimiento Econdmico y el Desarrollo Sostenible (en adelante, “la Ley”) y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado por los Decretos Supremos n°. 015-2019-
VIVIENDA y n° 031-2019-VIVIENDA (en adelante, “el Reglamento”), se regula el procedimiento de
constitucién del derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de
inversion;

4. Que, mediante el Documento n.° 03184491, del 01 de octubre de 2020, la empresa ASOCIADOS
GENERALES GOLDEN RAYMI S.A.C. (en adelante, “la administrada”) representada por su Gerente General
Lily Zafiga Miranda, segun consta en el asiento AO0001 de la Partida n.° 11199626 del Registro de Personas
Juridicas de Juliaca, solicité a Gerencia Regional de Energia y Minas del Gobierno Regional de Arequipa (en
adelante, “la autoridad sectorial”) la constitucion del derecho de servidumbre sobre “el predio”, para ejecutar el
proyecto denominado “Planta de Beneficio Golden Raymi”. Para tal efecto, presentd los siguientes
documentos: a) plano perimétrico en el Datum WGS84; b) memoria descriptiva en el Datum WGS84; c)
declaracion jurada indicando que “el predio” no se encuentra ocupado por comunidades nativas y campesinas;
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d) Certificado de Busqueda Catastral emitido por la Oficina Registral de Arequipa con Publicidad n.° 2020-
2718580, del 14 de setiembre de 2020; y, e) descripcion detallada del proyecto de inversion;

5. Que, mediante el Oficio n.° 579-2020-GRA/GREM, presentado con la Solicitud de Ingreso n.° 22797-
2020, del 17 de diciembre de 2020, la Gerencia Regional de Energia y Minas del Gobierno Regional de Arequipa
remitié a esta Superintendencia la solicitud formulada por “la administrada” y el Informe Técnico n.° 060-2020-
GRA/GREM/AM-JPC, a través del cual, en cumplimiento de lo establecido en el numeral 18.2 del articulo 18 de
“la Ley” y el articulo 8 de “el Reglamento”, se pronuncid sobre los siguientes aspectos: i) calificd el proyecto
denominado “Planta de Beneficio Golden Raymi” como uno de inversién, correspondiente a la actividad
econbémica de beneficio de minerales; ii) establecié que el plazo requerido para la ejecucion del proyecto y
la constitucion del derecho de servidumbre es de treinta (30) afios; iii) establecié que el a&rea necesaria para
la ejecucidn del proyecto es de 16.0028 ha. con el sustento respectivo; y iv) emitié opinién técnica favorable
sobre el proyecto de inversion y sobre lo indicado en los puntos precedentes, asi como remitio los siguientes
documentos: a) plano perimétrico en el Datum WGS84; b) memoria descriptiva en el Datum WGS84; c)
declaracion jurada indicando que “el predio” no se encuentra ocupado por comunidades nativas y campesinas;
d) Certificado de BuUsqueda Catastral emitido por la Oficina Registral de Arequipa con Publicidad n.° 2020-
2718580, del 14 de setiembre de 2020; y, e) descripcion detallada del proyecto de inversion;

Evaluacion de la solicitud y diagnéstico técnico - legal de “el predio”

6. Que, de acuerdo al articulo 9 de “el Reglamento”, una vez que esta Superintendencia recibe el
informe favorable de la autoridad sectorial competente, efectia el diagnostico técnico-legal para la entrega
provisional del terreno solicitado; para lo cual, debe verificar y evaluar la documentacién presentada y de ser el
caso, formular las observaciones correspondientes o consultar con las entidades a fin de determinar la situacién
fisico-legal del terreno solicitado;

7. Que, en tal contexto, la documentacién presentada fue calificada en su aspecto legal, advirtiéndose
gue la solicitud de servidumbre cumplia con adjuntar los documentos indicados en los literales a) al d) del numeral
18.1 del articulo 18 de “la Ley” y que el informe de “la autoridad sectorial” cumplia con los requisitos previstos
en el numeral 8.1 del articulo 8 de “el Reglamento”;

8. Que, asimismo, la presente solicitud fue calificada en su aspecto técnico, emitiéndose el Informe
Preliminar n.° 03577-2020/SBN-DGPE-SDAPE, del 22 de diciembre de 2020, el mismo que concluyd lo siguiente:

e “El predio” recae sobre un ambito sin inscripciéon y sin antecedente de registro CUS y/o
SINABIP.

e “El predio” recae parcialmente sobre la concesion minera Planta Tommy Il, la cual se encuentra
vigente.

e “El predio” es un terreno ubicado en zona eriaza, donde no se observan ocupaciones ni
guebradas, sin embargo, se observa trazos de aparentes trochas carrozables; vy,

e “El predio” no se superpone con areas naturales protegidas, zonas de amortiguamiento, areas
de bosque, ecosistemas fragiles, terrenos ubicados en area de playa, red vial nacional,
departamental o vecinal, lineas de transmisién de media tensién, comunidades indigenas ni
con pueblos originarios.

9. Que, en tal sentido, habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluyé que, la
misma cumplia con los requisitos técnicos y legales establecidos en los articulos 7 y 8 de “el Reglamento”, por
tal razon, era admisible en su aspecto formal;

10. Que, al amparo del literal b) del numeral 9.1 del articulo 9 de “el Reglamento”, a fin de determinar si
“el predio” se encuentra o no dentro de algunos de los supuestos de exclusién establecidos en el numeral 4.2
del articulo 4 de “el Reglamento”, esta Subdireccién solicit6 informacion a las siguientes entidades:

e A la Direccién de Calidad y Evaluaciéon de Recursos Hidricos de la Autoridad Nacional del
Agua con el Oficio n.° 00188-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 13 de enero de 2021, notificado el
18 de enero de 2021, a fin que informe si dentro de “el predio” existen bienes de dominio
publico hidraulico o0 no y si los hubiera, si estos son bienes de dominio piblico hidraulico
considerados estratégicos por la ANA o no; habiéndosele otorgado para tal efecto el plazo de
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siete (07) dias héabiles contados a partir del dia siguiente de su notificacién; siendo que dicha
entidad no atendi6 la presente consulta dentro del plazo otorgado.

Al respecto, con el Oficio n.° 030-2021-ANA-AAA.CHCH-ALA.CHA, ingresado con la Solicitud
de Ingreso n.° 03734-2021, del 10 de febrero de 2021, la Administraciéon Local del Agua
Chéaparra-Acari remiti6 el Informe Técnico n.° 013-2021-ANA-AAA.CHCH-ALA.CHA-
AT/JRGM, del 08 de febrero de 2021, que concluyé que en “el predio” no existen bienes de
dominio publico hidraulico estratégicos.

e A la Gerencia de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Obras Publicas de la Municipalidad
Provincial de Caraveli con el Oficio n.° 00184-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 13 de enero de
2021, notificado el 02 de marzo de 2021, a fin que informe lo siguiente: 1) si “el predio” se
encuentra ubicado dentro o fuera de la zona urbana o de expansion urbana; y, 11) si “el predio”
se superpone con alguna red vial de su competencia (rural y/o vecinal); habiéndosele otorgado
para tal efecto el plazo de siete (07) dias habiles contados a partir del dia siguiente de su
notificacién; siendo que dicha entidad no atendi6 la presente consulta dentro del plazo
otorgado.

e Ala Direccion General del Patrimonio Arqueoldgico Inmueble del Ministerio de Cultura con el
Oficio n.° 00187-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 13 de enero de 2021, notificado el 13 de enero
de 2021, a fin que informe si “el predio” se superpone o no con algin monumento arqueoldgico
y, de ser el caso, si esta area constituye bien de dominio publico conforme a la norma de la
materia; habiéndosele otorgado para tal efecto el plazo de siete (07) dias habiles contados a
partir del dia siguiente de su notificacion.

Al respecto, con el Oficio n.° 000034-2021-DSFL/MC, ingresado con la Solicitud de Ingreso n.°
01063-2021, del 19 de enero de 2021, la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal
del Ministerio de Cultura informé que “el predio” no se encuentra superpuesto con ningin
monumento argueoldgico prehispanico.

e A la Direccién General de Informaciéon y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del
SERFOR con el Oficio n.° 00185-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 13 de enero de 2021,
notificado el 19 de enero de 2021, a fin que informe lo siguiente: I) Si “el predio” recae sobre
ecosistemas fragiles, habitats criticos, bosques protectores, bosques de produccion
permanente, declarados como tales e incorporados en el Catastro Forestal; y, 1) En caso
recaiga en alguno de los supuestos mencionados en el numeral precedente emita la opinion
técnica previa favorable, de corresponder, conforme al marco normativo lineas arriba
expuesto, habiéndosele otorgado para tal efecto el plazo de siete (07) dias habiles contados a
partir del dia siguiente de su notificacién.

Al respecto, con el Oficio n.° D000030-2021-MIDAGRI-SERFOR-DGIOFFS, ingresado con la
Solicitud de Ingreso n.° 01214-2021, del 20 de enero de 2021, la citada entidad informé que
no existe superposicion de “el predio” con las coberturas de bosques protectores, bosques de
produccion permanente, ecosistemas fragiles y habitat criticos registradas en el Catastro
Forestal, no siendo necesario emitir la opinién técnica previa favorable.

e A la Gerencia Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Arequipa con el Oficio n.°
00186-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 13 de enero de 2021, notificado el 18 de enero de 2021,
a fin que informe lo siguiente: i) Si “el predio” se superpone o no con tierras en posesién o
propiedad de alguna comunidad campesina o nativa, inscrita 0 reconocida, ii) Si “el predio” se
superpone o no con tierras o territorios de algun pueblo indigena u originario; v, iii) Si “el predio”
se superpone 0 no con terrenos destinados a algun proyecto hidroenergético, de irrigacién o
proyecto agricola; o, si esta siendo materia de algin proceso de titulacion; habiéndosele
otorgado para tal efecto el plazo de siete (07) dias habiles contados a partir del dia siguiente
de su notificacién; siendo que dicha entidad no atendio la presente consulta dentro del plazo
otorgado; v,

e Al Gobierno Regional de Arequipa con el Oficio n.° 00183-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 13
de enero de 2021, notificado el 18 de enero de 2021, comunicando sobre la presente solicitud
y a fin que informe lo siguiente: 1) Si viene evaluando algun tramite administrativo o solicitud
respecto a la administracion o disposicion de “el predio”; y, ll) Si existe alguna limitacién
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respecto a la servidumbre solicitada; habiéndosele otorgado para tal efecto el plazo de siete
(07) dias habiles contados a partir del dia siguiente de su notificacién.

Al respecto, con el Oficio n.° 196-2021-GRA-OOQT, ingresado con la Solicitud de Ingreso n.°
02592-2021, del 02 de febrero de 2021, la referida entidad informé que realizado el diagnostico
gréafico mediante el Informe n.° 010-2021-GRA700T-OSP, este concluye que “el predio” no se
encuentra inscrito a favor del Estado, no se tiene informacién sobre su titularidad, no se
superpone con pedido alguno gue se venda tramitando por ante su oficina y que no se tiene
conocimiento sobre la existencia de impedimento legal o judicial que limite el otorgamiento de
la servidumbre solicitada.

11. Que, habiendo vencido el plazo otorgado, dos entidades no cumplieron con remitir la informacion
solicitada; sin embargo, de acuerdo a lo dispuesto en el literal b) del numeral 9.3 del articulo 9 de “el Reglamento”,
esta Subdirecciéon formul6 el diagnéstico para la entrega provisional en base a la informacién con que contaba a
la fecha; por lo que, mediante el Informe de Brigada n.° 00264-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 06 de abril de 2021,
se concluyd lo siguiente:

e “El predio” no tendria antecedentes en el Registro de Predios; por lo que, en aplicacién del
articulo 36 del TUO de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, seria de propiedad del Estado.

e “El predio” no se encontraria comprendido en ninguno de los supuestos de exclusion
establecidos en el numeral 4.2 del articulo 4 de “el Reglamento”; v,

e En ese sentido, corresponde proceder a entregar en forma provisional “el predio”, en
cumplimiento de lo sefialado en el articulo 19 de “la Ley”.

12. Que, en mérito al diagndstico antes sefialado y en cumplimiento del articulo 19 de “la Ley”, se
efectuo la entrega provisional de “el predio” a favor de “la administrada” a través del Acta de Entrega - Recepcién
n.° 00126-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 12 de agosto de 2021;

13. Que, con posterioridad a la entrega provisional de “el predio”, esta Subdireccion reiteré las
siguientes consultas a fin de determinar la situacion fisico-legal de “el predio”:

e A la Gerencia Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Arequipa con el Oficio n.°
07617-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 14 de setiembre de 2021, notificado el 15 de setiembre
de 2021, reiterado con los Oficios n.° 09832-2021/SBN-DGPE-SDAPE y n.° 01658-2022/SBN-
DGPE-SDAPE, a fin que remita la informacion que le fue solicitada.

Al respecto, con el Oficio n.° 813-2022-GRA/GRAG-SGRN, ingresado con la Solicitud de
Ingreso n.° 12977-2022, del 16 de mayo de 2022, la citada entidad remitié el Informe n.° 071-
2022-GRA-GRAG-SGRN/AFTT.BAVC, del 01 de abril de 2022, que concluyé que “el predio”
recae _en area no catastrada y/o area sin denominacién, no _se superpone con hinguna
comunidad campesina y se superpone con el poligono de expediente administrativo con n.°
2011017767, asi como el Informe Técnico n.° 044-2022-GRA/GRAG-SGRN/AFTT-LADG, del
06 de mayo de 2022, que concluyo que en “el predio” a la fecha no se han formulado proyectos
agrarios, que “el predio” no recae sobre ningiin ambito de trabajo proyectado a la fecha y que
debido a la naturaleza eriaza de “el predio”, no seria posible gque se ejecuten los
procedimientos propios del saneamiento fisico legal de predios.

e Al Gobierno Regional de Arequipa con el Oficio n.° 07618-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 14
de setiembre de 2021, notificado el 15 de setiembre de 2021, comunicando la entrega
provisional efectuada y a fin que gestione ante el Registro de Predios la primera inscripcion de
dominio a favor del Estado de “el predio”; siendo que hasta el momento de emitirse la presente
resolucién dicha entidad no ha brindado respuesta a lo solicitado.

e A la Gerencia de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Obras Publicas de la Municipalidad
Provincial de Caraveli con el Oficio n.° 07619-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 14 de setiembre
de 2021, notificado el 24 de setiembre de 2021, reiterado con los Oficios n.° 09831-2021/SBN-
DGPE-SDAPE y n.° 01656-2022/SBN-DGPE-SDAPE, a fin que remita la informacién que le
fue solicitada.
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Al respecto, con el Oficio n.° 263-2022-AL-MPC, ingresado con la Solicitud de Ingreso n.°
11442-2022, del 27 de abril de 2022, la referida entidad remitié el Informe Técnico n.° 020-
2022-UDCAH/MPC, del 22 de abril de 2022, que concluyé que segun el Plan de Desarrollo
Urbano de Bella Union 2011-2021, “el predio” se encuentra dentro del &rea de expansién
urbana.

14. Que, mediante la Solicitud de Ingreso n.° 24759-2021, del 21 de setiembre de 2021, “la
administrada” formul6 el desistimiento total del procedimiento; sin embargo, a través de la Solicitud de Ingreso
n.° 28997-2021, del 09 de noviembre de 2021, solicité dejar sin efecto dicho desistimiento; por lo que, solicito
que continde la vigencia del Acta de Entrega-Recepcién n.° 00126-2021/SBN-DGPE-SDAPE, asi como se
continde el tramite conforme a ley; por lo que, mediante el Oficio n.° 09069-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 18 de
noviembre de 2021, notificado el 18 de noviembre de 2021, se le informé que se proseguira con la tramitacién
del presente procedimiento de servidumbre;

De la falta de calidad de terreno eriazo de “el predio”

15. Que, de acuerdo a la definicidn establecida en el articulo 3 de “el Reglamento”, por terreno eriazo
de propiedad estatal se entiende lo siguiente:

e “Terreno de propiedad estatal, inscrito 0 no inscrito en el Registro de Predios, ubicado fuera
delazonaurbanao de expansién urbanay que no se encuentre en uso agricola o destinado
para fin agricola. (...)".

16. Que, en mérito a la informacion brindada por la Gerencia de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Obras Publicas de la Municipalidad Provincial de Caraveli mediante el Informe Técnico n.° 020-2022-
UDCAH/MPC, del 22 de abril de 2022, se ha determinado que “el predio” se encuentra ubicado dentro de la
zona de expansién urbana, segun el Plan de Desarrollo Urbano de Bella Unién 2011-2021;

17. Que, estando a que “el predio” se encuentra ubicado dentro de la zona de expansién urbana,
conforme a lo precisado en el considerando precedente; por lo tanto, “el predio” no cumple con el presupuesto
de estar ubicado fuera de la zona de expansién urbana, tal como lo exige el articulo 3 de “el Reglamento”
para ser considerado como terreno eriazo; por lo que, en tal virtud, dentro del marco establecido en “el

Reglamento”, “el predio” no tiene ni ostenta la calidad de terreno eriazo por estar ubicado dentro de la
zona de expansion urbana;

18. Que, estando a que “el predio” no tiene la calidad de terreno eriazo, conforme a lo sefialado
precedentemente; por lo tanto, en estricta aplicacion de lo dispuesto en el numeral 9.7 del articulo 9 de “el
Reglamento”, corresponde que esta Subdireccion declare improcedente la presente solicitud, dando por
concluido el procedimiento y dejando sin efecto el Acta de Entrega - Recepcion n.° 00126-2021/SBN-
DGPE-SDAPE, del 12 de agosto de 2021; debiendo notificarse de esta decision al titular del proyecto de inversion
y a la autoridad sectorial competente;

19. Que, en tal sentido, “la administrada” debera devolver a la SBN “el predio” entregado
provisionalmente a través de la suscripcién de un Acta de Entrega - Recepcion dentro del plazo de diez (10) dias
habiles contados a partir del momento en que la presente resolucion haya quedado firme, para cuyo efecto, se
le remitira el Acta de Entrega - Recepcion para su suscripcion correspondiente; bajo apercibimiento de solicitarse
ala Procuraduria Publica de esta Superintendencia el inicio de las acciones judiciales tendentes a la recuperacion
de “el predio”;

20. Que, asi mismo, estando a que el presente procedimiento de servidumbre no esta concluyendo por
abandono, desistimiento u otra circunstancia imputable a “la administrada”; por lo tanto, no corresponde disponer
el pago de la contraprestacion por el uso del predio prevista en el numeral 65.7 del articulo 65 del Reglamento
de la Ley n.° 29151, aprobado por Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA,;

De conformidad con lo dispuesto en el TUO de la Ley n.° 29151, el Reglamento de la Ley n.° 29151, el ROF de
la SBN, “la Ley”, “el Reglamento”, la Resolucion n.° 092-2012/SBN-SG, la Resolucién n.° 0005-2022/SBN-GG y
el Informe Técnico Legal n.° 0398-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de abril de 2023 y su anexo;
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SE RESUELVE:

Articulo 1.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de constitucion del derecho de servidumbre sobre terrenos
eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion presentada por la empresa ASOCIADOS GENERALES
GOLDEN RAYMI S.A.C., respecto al terreno de 160 028,97 m2 (16,0029 ha.), ubicado en el distrito de Bella
Unién, provincia de Caraveli, departamento de Arequipa, anotado con CUS n.° 165937, por las razones expuestas
en la parte considerativa de la presente resolucion.

Articulo 2.- Dar por CONCLUIDO el procedimiento de constitucion del derecho de servidumbre sobre terrenos
eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversion respecto al terreno citado en el articulo 1 de la presente
resolucion.

Articulo 3.- DEJAR SIN EFECTO el Acta de Entrega - Recepcién n.° 00126-2021/SBN-DGPE-SDAPE, del 12
de agosto de 2021, respecto al predio descrito en el articulo 1, que fue entregado provisionalmente a favor de
la empresa ASOCIADOS GENERALES GOLDEN RAYMI S.A.C.

Articulo 4.- La empresa ASOCIADOS GENERALES GOLDEN RAYMI S.A.C. deberé devolver a la SBN el
predio entregado provisionalmente mediante la suscripcion de un Acta de Entrega - Recepcién dentro de un
plazo no mayor de diez (10) dias habiles de haber quedado firme la presente resolucion; en caso de
incumplimiento, se procedera conforme a lo sefialado en el décimo octavo considerando de la presente
resolucion.

Articulo 5.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez haya
guedado firme la presente resolucion.

Articulo 6.- Disponer la publicacion de la presente resolucibn en la Sede Digital de Ila
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su
aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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