SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION
DEL
PATRIMONIO
ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0285-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 31 de marzo del 2023

VISTO:

El Expediente n.° 020-2023/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de AFECTACION EN USO
solicitado por el SEGURO INTEGRAL DE SALUD respecto del predio de 1 728,30 m?, ubicado en el Lote
1, Manzana F2, esquina con Calle Rall Porras Barrenechea — Urbanizacién Chacra Rios Sur, en el distrito,
provincia y departamento de Lima, inscrita en la partida n.° 07050831 del Registro de Predios de la Zona
Registral n.° IX — Sede Lima, anotado con CUS n.° 25516 (en adelante “el predio”); vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
gue conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposiciéon, administracion y
registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor,
conforme al Texto Unico Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales? (en
adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con los articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucién n.° 0066-2022/SBN del 26 de
setiembre del 2022, con el cual se aprueba Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el
Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar
los actos de adquisicién y administracién de los bienes estatales que se encuentran bajo la
competencia de la SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos,
procurando una eficiente gestién de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

1 Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
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Respecto a la solicitud presentada por el Seguro Integral de Salud

3. Que, mediante el Oficio n.° 000775-2022-SIS/SG presentado el 15 de diciembre del 2022
(S.I. n.° 33755-2002), suscrito por Sefior Pedro Oscar Flores Dextre, secretario general del SEGURO
INTEGRAL DE SALUD (en adelante “el administrado”), solicité la transferencia predial de “el predio”
para que sea destinado al proyecto de inversion de oficinas administrativas denominado “Sede Central
del Seguro Integral de Salud”. Para tal efecto adjuntd, entre otros, lo siguiente: i) Informe n.° 000692-
2022-SIS/IOGAR-UA; ii) Memoria Descriptiva; iii) Plan Conceptual, y; viii) Plano Perimétrico y de
Ubicacién PU-01 de diciembre del 2022;

4. Que, mediante Memorandum n.° 04850-2022/SBN-DGPE-SDDI del 29 de diciembre del
2022, la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI”), trasladé a esta Subdireccion
la Solicitud de Ingreso n.° 33755-2022, con la finalidad de evaluar el otorgamiento del acto de
administracién que corresponda;

5. Que, asimismo, mediante Memorandum n.° 00018-2023/SBN-DGPE-SDDI del 04 de enero
del 2023, la “SDDI” derivd a esta Subdireccién la Solicitud de Ingreso n.° 35265-2022 y el cargo del
Oficio n.° 00016-2023/SBN-DGPE-SDDI del 03 de enero del 2023, notificado el 04 de enero del 2023,
mediante el cual la “SDDI” le informo a “el administrado”, que del analisis técnico legal de “el predio”,
se advirti6 que es un bien de dominio publico, por lo que no podia ser objeto de acto de disposicién
alguno, asimismo sefialé que la finalidad para la cual se solicité “el predio” es publica, que a su vez
guarda relacion con su condicién de bien de dominio publico, razén por la que considera conveniente
se otorgue el acto de administracién que corresponda;

6. Que, mediante Memorandum n.° 00078-2023/SBN-DGPE-SDDI del 10 de enero del 2023,
la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario derivo a esta Subdireccion la Solicitud de Ingreso n.° 00259 -
2023 del 05 de enero del 2023, a través del cual “el administrado”, manifest6 su interés por adquirir el
predio mediante la transferencia que corresponda;

Respecto al procedimiento de afectacion en uso

7. Que alaluz de “el Reglamento”, se debe tener presente que las entidades que conforman
el Sistema Nacional de Bienes Estatales pueden solicitar los siguientes procedimientos: i) la afectacién
en uso respecto a los predios de dominio privado del Estado y excepcionalmente respecto a los predios
de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso
publico del predio o de la prestacion del servicio publico, es decir, el acto de administracion que se
otorgue (afectacion en uso) es para el desarrollo de servicios complementarios que coadyuven al
cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la actividad a la que se va destinar el
bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la zonificacién; o, cuando siendo
incompatible con el uso predeterminado, en funcién al plazo, a la oportunidad y/o al espacio de area
gue se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su uso publico o la prestaciéon del
servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”); o, ii) la reasignacion respecto a los
predios de dominio publico, a fin de que se modifique el uso o destino predeterminado del predio a otro
uso publico o prestacién de servicio publico;

8. Que, de la revision de los antecedentes registrales del Asiento 1, Folio 285, Tomo 1066
continuado en la partida n.° 07050831 del Registro de Predios de Lima, se advierte que con Resolucién
Ministerial n.° 861- F del 29 de diciembre de 1959 se dispuso ceder al Estado por concepto de 2%
reglamentario el Lote 1 de la Manzana F2 de la Urb. Chacra Rios Sur, en el distrito, provincia y
departamento de Lima; por tanto, “el predio” es un aporte reglamentario. Cabe precisar que, mediante
Decreto Supremo n.° 01-F del 20 de enero de 1955 se aprob6 el Reglamento de Urbanizaciones y Sub
Divisién de Tierras, en el que se dispuso que: “una superficie del area equivalente al dos (2) por ciento
sobre el area bruta debe ser cedida al Estado para locales de utilidad publica y exclusivamente como
comunal o vecinal’; en tal sentido, la actividad a la que se va destinar “el predio” es compatible con el
uso predeterminado de “el predio”;
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9. Que, en tal contexto, considerando que “el administrado” manifesté su interés de que se
continde con el procedimiento en esta Subdireccién a través de la Solicitud de Ingreso n.° 00259-2023,
corresponde tramitar el presente pedido como uno de afectacién en uso de conformidad al numeral 3
del articulo 86° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 - Ley de Procedimiento Administrativo
General, aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS (en adelante “TUO de la Ley n.°
27444),

10. Que, el procedimiento de afectacién en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo 11 del
Capitulo 11l del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 151° que por la
afectacion en uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio de dominio
privado estatal, para que lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines
institucionales. En forma excepcional, puede constituirse sobre predios de dominio publico siempre que
no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion
del servicio publico, es decir, el acto de administracion que se otorgue es para el desarrollo de servicios
complementarios que coadyuven al cumplimiento del uso o servicio publico del predio; o cuando la
actividad a la que se va destinar el bien es compatible con el uso predeterminado del predio o con la
zonificacién; o, cuando siendo incompatible con el uso predeterminado, en funcién al plazo, a la
oportunidad y/o al espacio de area que se pretende utilizar, no se afecta la naturaleza del predio ni su
uso publico o la prestacion del servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”);

11. Que, los requisitos y el procedimiento para el otorgamiento de la afectacion en uso se
encuentran desarrollados en los articulos 100° y 153° de “el Reglamento”, debiendo tenerse presente
gue la Directiva n.° DIR-00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extincion
de la afectacion en uso de predios de propiedad estatal”’, aprobada mediante Resolucién n.° 0120-
2021/SBN (en adelante “la Directiva”), se aplicara supletoriamente al presente procedimiento en lo que
resulte pertinente y no se oponga a “el Reglamento” vigente. Por otro lado, el articulo 136° de “el
Reglamento” establece que la entidad evalla la solicitud presentada y verifica si se cumplen los
requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracién que corresponda. De ser el caso, observa la
solicitud, requiriendo la aclaracién, ampliacion o reformulacién del pedido y/o la presentacién de la
documentacion complementaria (numeral 136.1, articulo 136° de “el Reglamento”);

12. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se emitié el Informe
Preliminar n.° 00047-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de enero del 2023, en el cual se determiné
entre otros, en virtud a las bases graficas referenciales con las que se cuenta, lo siguiente: i) “el predio”
recae en su totalidad sobre el &mbito de la partida 07050831, inscrito a favor del Estado representado
por la SBN, y anotado en el SINABIP bajo el CUS 25516, de condicién vigente y con restriccién de
“aporte reglamentario”, por lo que se trata de un bien de dominio publico, ii) “el predio” recae sobre
ambito categorizado como zona urbana, iii) “el predio” presenta una superposicién grafica total sobre
la zonificacién E1 (Educacién Basica), segun ordenanza 893-MML del 20 de diciembre del 2005 y
publicada el 27 de diciembre del 2005, iii) “el predio” se encuentra incorporado al portafolio registrado
con cédigo 503-2021, iv) de la revisién de la Ficha Técnica n.° 0078-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 28
de abril del 2021, que obra en el legajo SINABIP, se verificd que, presenta topografia plana, y se
encuentra ocupado por terceros;

13. Que, como parte del presente procedimiento, se encuentra la etapa de calificacion que
comprende la determinacion de la propiedad estatal, que el predio se encuentre bajo lacompetencia
de esta Superintendencia, su libre disponibilidad y la determinacién del cumplimiento de los
requisitos del procedimiento, conforme se desarrolla a continuacion:

2 TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY N° 27444, APROBADO CON DECRETO SUPREMO N° 004-2019-JUS

“Articulo 86.- Deberes de las autoridades en los procedimientos

Son deberes de las autoridades respecto del procedimiento administrativo y de sus participes, los siguientes:

(...)

3. Encauzar de oficio el procedimiento, cuando advierta cualquier error u omision de los administrados, sin perjuicio de la actuacién que les
corresponda a ellos”.
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13.1. “El predio” se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida n.° 07050831 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral n.° IX — Sede Lima, y anotado
con CUS n.° 25516.

13.2. Por otro lado, se verificd que “el predio” es un aporte reglamentario (2% de la
Urbanizacién Chacra Rios Sur — Primera Etapa), por lo que se trata de un bien de dominio
publico, conforme lo describe el literal g) del numeral 2.1) del articulo 2° del Decreto
Legislativo n.° 1202, el cual expresamente sefiala que: “constituyen bienes de dominio
publico los aportes reglamentarios, areas de equipamiento urbano, vias, derecho de
vias y areas destinadas al uso o servicio publico”.

De acuerdo a la Ficha Técnica n.° 0078-2021/SBN-DGPE-SDAPE “dentro del predio se
desarrolla una edificacion de un nivel y por el lindero de la derecha, se ha construido el
segundo nivel con material metalico”, el cual habria sido edificado por particulares; el cual
viene siendo ocupado por terceros, verificandose que no se encuentran bajo
administracion de alguna entidad estatal; por lo que “el predio” se considera un “predio
estatal” bajo competencia de esta Superintendencia.

13.3. Enlo que concierne a la libre disponibilidad, de la revisién de los antecedentes registrales
de la partida n.° 07050831, se verificd que en el asiento DO0002 obra inscrita la afectacion
en uso otorgada a favor de la Asociacion Catélica Educativa Hogar de Cristo, sin
embargo, en mérito a la Resoluciéon n.° 208-2010/SBN-GO-JAR del 19 de agosto del
2010, se extinguid la citada afectaciéon en uso, conforme consta en el asiento E00002;
por lo que, “el predio” no tiene un administrador asignado.

- Asimismo, es preciso sefialar que mediante Memorandum n.° 04850-2022/SBN-
DGPE-SDDI remitido a esta Subdireccién, se advirtié que sobre “el predio” recae los
procesos judiciales siguientes: i) Legajo n.° 265-2021, Exp. Judicial n.° 6569-2021,
materia: Impugnacién de Resolucion Administrativa, proceso: contencioso
administrativo, demandante: SBN; demandados: terceros y la Municipalidad
Metropolitana de Lima, estado: no concluido; ii) Legajo n.° 427-2022, Exp. Judicial
n.° 10400-2022, materia: Reivindicacion Judicial, Organo Jurisdiccional: 21° Juzgado
Civil de Lima, demandante: SBN; demandada: Maritza Hayde Albudjar Garcia, Area
de 101,26m? ubicado en Mz. F2 Lote 01, de la Urbanizacién Chacra Rios, distrito,
provincia y departamento de Lima. estado: primera instancia; iii) Legajo 423-2022,
Exp. Judicial 10770-2022, materia: Reivindicacion Judicial, Organo Jurisdiccional: 14°
Juzgado Civil de Lima, demandante: es la SBN, demandado: Plasticos Inti, Area de
1 627,04 m? ubicado en la Mz. F2 Lote 01, de la urbanizacién Chacra Rios, distrito,
provincia y departamento de Lima, estado: primera instancia.

- Ademas, el Informe Preliminar n.° 00047-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 06 de enero
del 2023, sefialé que revisado el aplicativo del legajo de SINABIP se advirtié que la
Ficha Técnica n.° 0078-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de abril del 2021, precisa
que: i) “el predio” tiene un area de 1,728.30 m?, de naturaleza urbana, topografia
planay cuenta con conexién al servicio de agua potable, desagiie y energia eléctrica,
i) por el lindero del frente se verifica un cerco perimetral de material noble con portén
para acceso vehicular, iii) por el lindero del frente y parte del lindero de izquierda se
encuentra un cerco perimetral de malla metalica, y segin lo manifestado por vecinos
de la zona habria sido construida por la Empresa Plasticos Inti S.A, quien se
encuentra ocupando el Lote colindante al lindero de la derecha de “el predio”, se pudo
observar que esta edificacién se encontraria aparentemente desocupada, iii) por el
lindero de la izquierda se constatd dos puertas de acceso peatonal, donde se
encontré a la sefiora Maritza Hayde Albljar Garcia, identificada con DNI n.°
47351398, quien manifestd tener la condicién de vigilante, sin embargo se pudo
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observar que dicha persona hace vivencia en el lugar, y iv) dentro del predio se
desarrolla una edificacion de un nivel y por el lindero de la derecha se ha construido
el segundo nivel con material metdlico, dicha edificacion serviria como almacén.

De lo que se advierte, que actualmente vendria siendo ocupado por terceros; motivo
por el cual esta Superintendencia ha iniciado procesos judiciales de Reivindicaciéon
Judicial; por lo que, se determina que “el predio” es de libre disponibilidad, toda vez
gue no obra ningun impedimento legal o judicial que limite la disposicion o
administracion de “el predio”.

Es preciso sefialar que, los procesos judiciales antes descritos que recaen sobre “el
predio” y la ocupacion de terceros, no limita la aprobacion del acto siempre que dichas
circunstancias sean puestas en conocimiento de “el administrado” de conformidad
con los numerales 95.1 y 95.4 del articulo 95 de “el Reglamento”.

13.4 Respecto a la presentacion de los requisitos para la admisibilidad del procedimiento de
afectacion en uso, se tiene que “el administrado” ha cumplido con presentar los requisitos
establecidos en los articulos 100° y 153° de “el Reglamento”, de conformidad con el
Informe de Brigada n.° 00007-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de enero del 2023.

14. Que, en ese sentido, habiendo “el administrado” cumplido con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de afectacion en uso, corresponde continuar con la etapa de
la inspeccion técnica (primer parrafo del subnumeral 6.1.5 de “la Directiva”), habiéndose considerado
para el presente procedimiento la Ficha Técnica n.° 00003-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de enero
del 2023, emitida por la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal, la cual contiene la
inspeccion realizada en “el predio” el 25 de enero del 2023, en la que se constato lo siguiente:

“...)
1. La accesibilidad del predio entre la interseccion de la Av. Belisario Sosa Peldez y la Calle Raul Porras
Barrenechea, a 400 metros aproximadamente de la Av. Venezuela.

2. Esde formaregular, zona urbanay con topografia plana.

3. Cuenta con los servicios de energia eléctrica, agua potable y desagie. asimismo, se deja constancia que no se
pudo acceder al predio. sin perjuicio de ello, se constat6 lo siguiente: a) por el frente del predio (Av. Belisario Sosa
Pelaez), se ubica un ambiente de uso vivienda, el cual se accede por una puerta de reja metalica negra, donde
se encontr6é a la Sra. Maritza Hayde Albujar Garcia identificada con DNI 47351398 quien manifest6 estar en
condicién de guardiana de una parte del predio en el que habita, por encargo del Sr. Roberto Machado. adicional
a ello, existe un cerco frontal y lateral derecho con parantes y malla metalica, con una cobertura de pléastico en
estado de deterioro y abandono; y segin lo manifestado por la Sra. Maritza lo habria construido la Empresa de
Plasticos “INTI” S.A; quien se encuentra colindante al lindero de la derecha del predio materia de inspeccién
(predio del estado) para usarla como invernadero. b) por el lindero derecho del predio (Ca. Raul Porras
Barrenechea) aproximadamente a 30 metros se verificé un cerco perimetral de material noble con un portén de
fierro de color azul de acceso vehicular. no obstante, se pudo observar que dentro del ambiente (predio del estado)
por el lindero del fondo una construccién de un primer nivel de material noble y sobre ella una edificacién de
estructura metélica que pareciera ser un almacén. por otro lado, se pudo visualizar por el lado izquierdo del portén
de fierro de color azul unos ambientes de oficinas que serian usadas por la Empresa Plasticos “INTI” S.A, c)
finalmente, nos dirigimos al predio colindante de propiedad de la Empresa Plasticos “INTI” S.A, ubicado en la Ca.
Raul Porras Barrenechea, donde nos atendié el vigilante quien no quiso dar su nombre, la cual manifest6 que la
referida empresa ocupa hasta la Av. Belisario Sosa Peléez, donde se encontraria ubicado el predio inspeccionado.
no pudimos tener acceso”.

15. Que, mediante Oficio n.° 01669-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de marzo de 2023,
notificado el mismo dia, se informé a “el administrado” la existencia de tres (03) procesos judiciales que
recaen sobre “el predio”, identificados como: i) Legajo n.° 265-2021 - Expediente Judicial n.° 6569-
2021, (etapa resolutoria); ii) Legajo n.° 427-2022 - Expediente Judicial n.° 10400-2022, (etapa
postulatoria); iii) Legajo n.° 423-2022 - Expediente Judicial n.° 10770-2022, (etapa postulatoria); asi
como lo advertido en la inspeccién técnica efectuada a “el predio”, de acuerdo a la Ficha Técnica n.°
00003-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de enero del 2023, respecto a la ocupacién por terceros; en
virtud de lo sefalado se le solicité a “el administrado” manifestar su aceptacion de “el predio” con los
procesos judiciales y las ocupaciones sefialadas, comprometiéndose a realizar las acciones de
custodia y proteccién de “el predio”, para lo cual se le otorgd un plazo no mayor de diez (10) dias
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habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacién, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible la solicitud y la conclusion del presente procedimiento, de conformidad al numeral 136.2
del articulo 136° de “el Reglamento”, concordado con el numeral 1 del articulo 146° del Texto Unico
Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por el Decreto Supremo n.°
004-2019-JUS;

16. Que, asimismo, mediante Memorandum n.° 00909-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 01 de
marzo del 2023, esta Subdireccion solicit6 a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia remita
informacién del estado actual de los procesos judiciales que recaen sobre “el predio”, identificados
como: i) Legajo n.° 265-2021 (Expediente Judicial n.° 6569-2021); ii) Legajo n.° 427-2022 (Expediente
Judicial n.° 10400-2022); iii) Legajo n.° 423-2022 (Expediente Judicial n.° 10770-2022); asi como
respecto a otros procesos judiciales, medidas cautelares u otros, que tenga como objeto “el predio”;

17. Que, en atencion a lo solicitado, mediante Memorandum n.° 00412-2023/SBN-PP del 02
de marzo del 2023, la Procuraduria Publica de esta Superintendencia atendié el requerimiento
efectuado por esta Subdireccién, sefialando respecto a los procesos judiciales lo siguiente: i) Legajo
n.° 265-2021 (Expediente Judicial n.° 6569-2021), que se encuentra en etapa resolutoria; ii) Legajo n.°
427-2022 (Expediente Judicial n.° 10400-2022), que se encuentra en etapa postulatoria; iii) Legajo n.°
423-2022 (Expediente Judicial n.° 10770-2022), que se encuentra en etapa postulatoria;

18. Que, “el administrado” a través del Oficio n.° 000263-2023-SIS/SG recepcionado por la
Mesa de Partes de esta Superintendencia el 02 de marzo de 2023 (S.I n.° 05230-2023), “el
administrado”, manifiesta su aceptacion de continuar con el procedimiento de afectacién en uso
respecto a “el predio”’, comprometiéndose a realizar las acciones de custodia y proteccién que
correspondan; por ende, tiene pleno conocimiento de la ocupacién de terceros y de los procesos
judiciales que recaen sobre “el predio”; en ese sentido, los hechos detallados no limitan la aprobacion
del acto de administracion de conformidad con los numerales 95.1 y 95.4 del articulo 95 de “el
Reglamento”;

19. Que, en atencion a lo expuesto se tiene que “el administrado” cumplié con los requisitos
formales del presente procedimiento, ademas se ha corroborado la titularidad del Estado y la libre
disponibilidad de “el predio”, correspondiendo pronunciarse por la parte sustantiva de la afectacién en
uso, para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por una
entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, debe recaer sobre predios de
propiedad estatal, ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”:

19.1Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del
Sistema:

Mediante el Decreto Supremo n.° 034-2008-PCM se calific6 al Seguro Integral de Salud
como organismo publico. Asimismo, en el articulo 3° del Reglamento de Organizacién y
Funciones del Seguro Integral de Salud, aprobado con Decreto Supremo n.° 011- 2011-
SA, se dispuso que: “El Seguro Integral de Salud - SIS es un Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Salud, y cuenta con personeria juridica de derecho publico interno,
autonomia técnica, funcional, econémica, financiera y administrativa; constituye un Pliego
Presupuestal y tiene independencia para ejercer sus funciones con arreglo a Ley”; por
tanto, es una entidad que conforma el Sistema Nacional de Bienes Estatales.

19.2Respecto a la condicién del predio:

“El predio” se encuentra inscrito a favor del Estado, conforme consta en el Asiento 1, Folio
258, Tomo 1066 de la partida n.° 07050831 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima, Zona Registral n.° IX — Sede Lima. Desde el punto de vista grafico de acuerdo
con la Ficha Técnica n.° 00003-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de enero del 2023, este
se encuentra ocupado por terceros; en tal sentido, de conformidad con el articulo 149° de
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“el Reglamento” el administrado debera efectuar la defensa y recuperacién judicial y
extrajudicial del predio si fuera el caso.

19.3 Respecto a la expresion concreta del pedido:

La pretension de “el administrado”, se sustenta en la ejecucién del proyecto de inversién
denominado: “Sede Central del Seguro Integral de Salud”.

19.4 Respecto a la presentacién del expediente del proyecto o plan conceptual:

Conforme a la documentacion presentada por “el administrado” ha cumplido con presentar
el plan conceptual denominado: “Sede Central del Seguro Integral de Salud”, el cual
cumple con las especificaciones establecidas en el numeral 153.4 del articulo 153° de “el
Reglamento” conforme se detalla a continuacion:

19.4.1 Objetivo: la ejecucién del proyecto denominado: “Sede Central del Seguro
Integral de Salud”, tiene como finalidad brindar la infraestructura y condiciones
necesarias para el desarrollo de las funciones y logro de metas institucionales
en beneficio de la poblacién usuaria.

19.4.2 Descripcion técnica: la ejecucion del proyecto comprende la construccion de
una edificacion que albergue el pliego del Seguro Integral de Salud, incluyendo
al Fondo Intangible Solidario de Salud — FISSAL, a fin de contar con un
inmueble propio disefiado de acuerdo a las necesidades funcionales de las
diferentes areas usuarias y que cumplan con las normas especificas y
transversales del Reglamento Nacional de Edificaciones, asi como su
Reglamento, garantizando asi la seguridad de sus ocupantes.

19.4.3 Justificaciéon de la dimensién del area solicitada: se solicitd “el predio”,
considerando que el espacio con el que se cuenta actualmente resulta
insuficiente.

19.4.4 Plazo de ejecucion: el plan conceptual indica un cronograma preliminar que
sefala un plazo de ejecucion de cuatro (04) afios.

19.4.5 Presupuesto estimado: Se requiere para la ejecucion del proyecto el monto
de S/. 21 787, 392.00 soles.

19.4.6 Modalidad: se indica que el proyecto serd financiado mediante fondos publicos
asignados a la Unidad Ejecutora 001- SIS.

19.4.7 Beneficiarios: se indica que, tomando como referencia al Informe de Gestion
(30.08.2022 — 14.10.2022) del Seguro Integral de Salud, se estima que
beneficiard a 25 267,115 personas afiliadas a la IAFAS SIS, traducido en
aproximadamente 6 280,443 afiliados a nivel de Lima Metropolitana.

Cabe precisar que, al haberse acogido “el administrado” a la presentacion del plan conceptual,
debera establecerse como obligacién que dicha entidad debe presentar en el plazo maximo
de dos (2) afios el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de extincién de la afectacion
en uso, en caso de incumplimiento.

De cumplirse dicha obligaciéon dentro del plazo previsto, se debe emitir una nueva resolucion
estableciendo el plazo para la ejecucion del proyecto, conforme al cronograma fijado en éste,
esto de conformidad con el numeral 153.6 del articulo 153° de “el Reglamento”.

20. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente Resolucién,
esta demostrado que “el administrado” ha cumplido con presentar los requisitos sustantivos para la
aprobacion de la afectacion en uso de “el predio”;
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Respecto de las obligaciones de “el administrado”

21. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacion
del presente procedimiento administrativo de afectacion en uso, los cuales se detallan a continuacién:

21.1Presentar el Expediente del Proyecto en el plazo maximo de dos (2) afios, computados a
partir del dia siguiente de notificada la presente resolucién; bajo sancién de extinguirse la
afectacion en uso de pleno derecho y consecuentemente se emita la Resolucion
respectiva.

21.2Cumplir con mantener la finalidad de la afectacion en uso, de conformidad con lo
establecido en el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir con
la finalidad o uso asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe ejecutar el
proyecto de inversion dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria de edificacion
de las obras que haya ejecutado para el cumplimiento de la finalidad cuando corresponda,
hasta lograr su inscripcién registral en el Registro de Predios, para lo cual est4 facultado a
subir los documentos necesarios para dicho efecto; iii) conservar diligentemente el predio,
debiendo asumir los gastos de conservacion, mantenimiento de servicios y cualquier otro
referido al predio; iv) asumir el pago de arbitrios municipales que afecten al predio; v)
devolver el predio con todas sus partes integrantes y accesorias sin mas desgaste que el
de su uso ordinario, al vencimiento del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por
cualquier causal, conforme a lo sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la
defensay recuperacion judicial y extrajudicial del predio segiin corresponda; y, vii) cumplir
con las obligaciones contempladas en la resolucién que aprueba el acto de administracién,
asi como las demas obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

21.3De igual forma, tiene la obligacion de cumplir con el pago de todas las prestaciones
tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su incumplimiento causal de
extincion de la afectacién en uso otorgada, debiendo precisarse que dicha obligacion se
genera a partir de que se efectie la entrega de “el predio” y subsiste sin perjuicio que se
extinga el derecho otorgado - hasta que se realice la devolucién de “el predio” por parte de
“el administrado” a través de la suscripciéon de la correspondiente acta de devolucion,
conforme al procedimiento que, para tal efecto, establezca este despacho.

22. Que, la aprobacién del presente acto administrativo, es beneficiosa econ6mica y
socialmente para el Estado, puesto que los predios estatales en principio deben servir para el
cumplimiento de los fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacién; en consecuencia,
corresponde aprobar la afectacion de uso de “el predio” a favor del SEGURO INTEGRAL DE SALUD -
SIS para que lo destine al proyecto denominado: “Sede Central del Seguro Integral de Salud”;

23. Que, segun lo dispone el numeral 152.1 del articulo 152° de “el Reglamento”, la
administracion de los predios estatales puede ser otorgadas a plazo determinado o indeterminado en
atencion a la naturaleza de la finalidad para el uso o servicio publico requerido, correspondiendo en el
presente caso otorgar la afectaciéon en uso de “el predio” a plazo indeterminado, en razén a que el fin
publico que brinda “el administrado” es permanente en el tiempo;

24. Que, de conformidad con el articulo 155° de “el Reglamento” la afectacion en uso se
extingue por: i) incumplimiento y/o desnaturalizacién de la finalidad para la cual se otorgan los predios
estatales, ii) por incumplimiento de la obligaciéon impuesta para la presentacion del expediente del
proyecto o ejecucion del proyecto; iii) vencimiento del plazo; iv) por renuncia del beneficiario, v) por
extincion de la entidad beneficiaria, vi) consolidacion del dominio; vii) por cese de la finalidad, viii) por
decision unilateral y de plano derecho por parte de la entidad, por razones de interés publico, ix)
incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan el predio, y x) otras que se determinan
por norma expresa;
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25. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la
Subdireccion de Supervisidn de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con el “ROF de la SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 29151”, “el Reglamento”, el “ROF de
la SBN”, el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo General
aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, “la Directiva”’, Resolucion n.° 005-
2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 0322-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de marzo de 2023.

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la AFECTACION EN USO a favor del SEGURO INTEGRAL DE SALUD, por un
plazo indeterminado, respecto del predio de 1 728,30 m?, ubicado en el Lote 1, Manzana F2, esquina con
Calle Raul Porras Barrenechea — Urbanizacion Chacra Rios Sur, en el distrito, provincia y departamento de
Lima, inscrita en la partida n.° 07050831 del Registro de Predios de la Zona Registral n.° IX — Sede Lima,
anotado con CUS n.° 25516, con la finalidad de que sea destinado al proyecto denominado: “Sede Central
del Seguro Integral de Salud”, conforme a los argumentos expuestos.

SEGUNDO: DISPONER que la AFECTACION EN USO otorgada en el articulo primero de la presente
Resoluciéon queda condicionada a que en el plazo de dos (2) afios, computados a partir del dia siguiente
de notificada la presente resolucion, el SEGURO INTEGRAL DE SALUD, cumpla con la presentacién del
expediente del proyecto denominado “Sede Central del Seguro Integral de Salud”, bajo sancién de
extinguirse la afectacién en uso otorgada.

TERCERO: El SEGURO INTEGRAL DE SALUD, debe cumplir con las obligaciones sefialadas en el
vigésimo primer considerando de la presente resolucion.

CUARTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia, para que
procedan conforme a sus atribuciones.

QUINTO: REMITIR copia de la presente resolucion al del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima de la Zona Registral n.° IX— Sede Lima, para su inscripcién correspondiente.

SEXTO: Disponer la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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