SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION
NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0243-2023/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 24 de marzo del 2023

VISTO:

El Expediente n.° 1079-2022/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de EXTINCION DE LA
AFECTACION EN USO por causal de renuncia, solicitada por la ORGANIZACION VECINAL ASENTAMIENTO
HUMANO SAN GABRIEL ALTO - JOSE CARLOS MARIATEGUI (antes denominada “P.J. José Carlos
Mariategui, Etapa Sexta - Sector San Gabriel Alto”) respecto del predio de 802,50 m2 ubicado en el lote 1,
manzana M17, Etapa Sexta - Sector San Gabriel Alto del Pueblo Joven José Carlos Mariategui, distrito de Villa
Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida n.° P03127523 del Registro de Predios
de Lima, anotado con CUS n.° 35617 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicion, administracién y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que se
encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales® (en adelante “TUO de la Ley”), su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales? (en adelante “el ROF”), la
Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE, es el rgano competente en primera
instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, de acuerdo a los antecedentes registrales la ex Comision de Formalizaciéon de la
Propiedad Informal — COFOPRI3, mediante Titulo de Afectacion en Uso s/n del 23 de agosto del 1999, afect6é
en uso “el predio” a favor de la “Organizacion Vecinal Asentamiento Humano San Gabriel Alto - José
Carlos Mariategui” (antes denominada “P.J. José Carlos Mariategui, Etapa Sexta - Sector San Gabriel
Alto”) con la finalidad que lo destine al desarrollo especifico de sus funciones: servicios comunales (local

1 Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.

2 Aprobado por el Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.

3 La Segunda Disposicién Complementaria de la Ley n° 28923, modificé la denominacién de la “Comisién de Formalizacién de la Propiedad Informal” por la de “Organismo de Formalizacién de
la Propiedad Informal.
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comunal), conforme obra inscrito en el asiento 00003 de la partida n.° P03127523 del Registro de Predios
de Lima; asimismo, de acuerdo al asiento 00006 de la citada partida figura como titular de “el predio” el
Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;

4. Que, cabe precisar que el procedimiento administrativo de extincién de la afectacién en uso, se
encuentra regulado en el articulo 155° de “el Reglamento”, el numeral 6.4.1) y siguientes de Directiva n.°
DIR 00005-2021/SBN denominada “Disposiciones para el otorgamiento y extinciéon de afectaciones en uso
de predios de propiedad estatal” (en adelante “la Directiva”), en concordancia con la Directiva n.® DIR 003-
2021/SBN, denominada “Disposiciones para la Supervision de predios estatales” (en adelante “Directiva de
Supervision”);

5. Que, de igual forma, los numerales 6.4.1.3) y siguientes de “la Directiva”, sefialan que el inicio
del procedimiento administrativo de extinciéon de la afectacién en uso, se produce con la inspeccion técnica
intempestiva que la entidad propietaria o administradora del predio, a través de la unidad de organizacion
competente, a fin de determinar la situacion fisica y legal del mismo, asi como su adecuada utilizacién y
cautela de acuerdo con los fines para los que fue dado la afectacion en uso. Tratandose de predios del
Estado bajo administracion de la SBN, el procedimiento para la extincién de la afectacién en uso esta a
cargo de la SDAPE, se inicia cuando recibe el Informe de Supervision de la SDS; asimismo larenunciade
la afectacién en uso esté a cargo de la SDAPE;

6. Que, ahora bien, las causales de extincidn se encuentran reguladas en el articulo 155° de “el
Reglamento”, tales como: a) incumplimiento de su finalidad; b) incumplimiento de la obligacion impuesta
para la presentacion del expediente del proyecto; ¢) vencimiento del plazo de la afectacion en uso; d)
renuncia de la afectacidn; e) extincién de la entidad afectataria; f) consolidacion de dominio; g) cese de la
finalidad; h) decision unilateral y de pleno derecho por parte de la entidad por razones de interés publico; i)
incumplimiento reiterado del pago de los tributos que afectan al predio; j) otras que determine por norma
expresa. A ello, se debe agregar, aquellas obligaciones que emanan del titulo de afectacion en uso (acto
administrativo);

7. Que, es preciso sefalar que el procedimiento de extincién de la afectacion en uso por causal
de renuncia, se encuentra regulado en el literal d) del subnumeral 6.4.2 de “la Directiva”, segun el cual, la
renuncia constituye la declaracién unilateral de la entidad por cuyo mérito devuelve la administracion del
predio a la entidad que la otorgd. La renuncia debe ser efectuada por escrito con firma de/la funcionario/a
competente. No procede la renuncia si el predio se encuentra ocupado por persona distinta a la entidad
afectataria;

8. Que, de la disposicion legal antes descrita, se advierte que los requisitos o presupuestos para
la procedencia o no de la renuncia de la afectacién son dos (2) y deben concurrir de manera conjunta: a)
debe presentarse por escrito por la autoridad competente; y, b) el predio materia de renuncia no debe
encontrase ocupado por persona distinta a la entidad afectataria, entendiéndose por persona distinta a un
particular que no forma parte del Sistema Nacional de Bienes Estatales;

Respecto del procedimiento de extincion de la afectacion en uso de “el predio” por causal de renuncia

9. Que, mediante Carta n.° 079-2022-JDC-SGA-JCM-VMT recepcionado el 19 de septiembre de
2022 (S.l. n.° 24644-2022), la sefiora Viany Nieves Castafieda Gutiérrez, secretaria general de la Junta
Directiva de la “Organizacion Vecinal Asentamiento Humano San Gabriel Alto - José Carlos Mariategui” y otros
(en adelante “la afectataria”), renuncio a la afectacion en uso otorgada a su favor, conforme se acordd por
unanimidad en el Acta de Renuncia del 14 de septiembre de 2022. Para tal efecto present6 los siguientes
documentos: i) copia literal de la partida n.° P03127523; ii) Resolucién Sub Gerencia de Participacion
Vecinal, Educacion, Cultura, Deporte y Juventud N° 0149-2021-SGPVECDYJ-GDS/MVMT del 28 de
septiembre de 202, iii) Acta de Renuncia del 14 de septiembre de 2022;

10. Que, como parte del procedimiento de extincién de la reasignacion, se encuentra la etapa de
calificacion que comprende la procedencia o no de la renuncia del acto de administracién otorgado,
en tal sentido, se procedié a evaluar la documentacién remitida por “la afectataria”, elaborandose el Informe
Preliminar n.° 02569-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de septiembre del 2022 sefialando, entre otros, que:

10.1. “El predio” en evaluacién se encuentra inscrito en la partida Registral n° P03127523 del Registro
de Predios de Lima a favor del Estado-SBN, registrado en el SINABIP con CUS n.° 35617, con un
area inscrita de 802,50 m2.
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10.2. “El predio” es un equipamiento urbano destinado al uso servicios comunales (local comunal), por
lo cual se trata de un bien de dominio publico. Cuenta con una afectacién en uso vigente a favor
del “P.J. José Carlos Mariategui, Etapa Sexta - Sector San Gabriel Alto” (hoy denominada
“Organizacion Vecinal Asentamiento Humano San Gabriel Alto - José Carlos Mariategui”) en
mérito de titulo de afectacion en uso S/N de COFOPRI del 23 de agosto de 1999.

10.3. Consultada la imagen Google Earth del 20 de noviembre de 2021 se puede apreciar que “el
predio” aparentemente de ubica desplazado al noreste respecto a su ubicacion real, se encuentra
aparentemente libre de edificaciones, se observa vehiculos estacionados.

10.4. Asimismo, segin Ordenanza N° 1084-MML del 18 de octubre de 2007 el predio recae en area
zonificada como RDM (Residencial de Densidad Media).

11. Que, asimismo, mediante el Oficio n.° 08663-2022/SBN-DGPE-SDAPE notificado el 20 de octubre
de 2022, esta Subdireccion advirtid, entre otros, las observaciones siguientes, como: i) presentar documento
mediante el cual acredite que la Organizacion Vecinal Asentamiento Humano San Gabriel Alto - José Carlos
Mariategui” y el “P.J. José Carlos Mariategui, Etapa Sexta - Sector San Gabriel Alto” son la misma afectataria,
ii) acreditar que la asamblea general haya cumplido el quorum respectivo y de haber dispuesto la renuncia a la
afectacion en uso de manera expresa, v, iii) acreditar las facultades para solicitar la renuncia de “el predio”; para
lo cual se otorg6 el plazo de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacion,
bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, de conformidad con el numeral 136.2 del articulo
136 de “el Reglamento”, concordado con el numeral 1 del articulo 146 del Texto Unico Ordenado de la Ley
n.° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo General (en adelante “TUO de la Ley n° 27444");

12. Que, en tal sentido, mediante el Oficio n.° 089-2022-JDC-SGA-JCM-VMT presentado el 07 de
noviembre de 2022 (S.1. n.° 29791-2022) ante esta Superintendencia, “la afectataria” solicité la ampliacion de
plazo para el levantamiento de observaciones sefialadas en el parrafo precedente; en consecuencia, se brindod
atencion a lo solicitado, a través del Oficio n.° 09318-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de noviembre de 2022
concediendo la ampliacion de plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de un (1) dia
habil, computados desde el dia siguiente de notificacion del presente de conformidad con el numeral 136.2
del articulo 136 de “el Reglamento”.

13. Que, encontrandose dentro del plazo “la afectataria” presentd el 21 de noviembre de 2022 la Carta
n.° 095-202-JDC-SGA-JCM-VMT (S.I. n.° 31338-2022), mediante el cual hace entrega del documento emitido
por la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo, donde esta indica que, revisado los antecedentes que
obran en su comuna, colige que el “Pueblo Joven José Carlos Mariategui, Etapa Sexta-Sector San Gabriel Alto”
anteriormente tenia esa denominacién; sin embargo, en la actualidad se denomina “Organizacion Vecinal
Asentamiento Humano San Gabriel Alto - José Carlos Maridtegui” conforme a la Carta n° 397-2022-
SGPVECDYJ/MVMT. Asimismo, adjunto el Acta de Asamblea General del 14 de septiembre de 2022;

14. Que, mediante el Memorando de Brigada n.° 03277-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de diciembre
de 2022, la Coordinadora del Equipo de Calificacion de esta Subdireccion, traslado el Informe de Brigada n.°
01219-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 13 de diciembre de 2022, con el cual se concluye que se realizé la
calificacion formal del procedimiento, debiendo continuar con la calificacién sustantiva respectiva;

15. Que, posteriormente “la afectataria” reiteré su solicitud de renuncia de la afectacién en uso de
“el predio” presentando la Carta n° 101-2022-JDC-SGA-JCM-VMT del 2 de diciembre de 2023 (S.I. n.°
32839-2022 y 32927-2022), declaracion jurada de autenticidad de documentos y sus estatutos, sefialando
entre otros, que la actual denominacion de “la afectataria” es “Asentamiento Humano José Carlos Mariategui,
Sexta Etapa, Sector San Gabriel Alto” en ese sentido, mediante el Oficio n.° 01688-2023/SBN-DGPE-SDAPE del
1 de marzo de 2023, esta Subdireccidn solicitd aclaracion respecto a la denominacion dado que existe variacion
en el nombre, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de notificado
el presente documento, de acuerdo al numeral 4 del articulo 143° y numeral 1 del articulo 144°del “TUO de la
Ley n°® 27444”, bajo apercibimiento de continuar con la evaluacion de presente procedimiento, con la informacion
con la que se cuenta a la fecha;

16. Que, através de la Carta n.° 020-2023-JDC-SGA-JCM-VMT del 16 de marzo de 2023 (S.I. n.°
06522-2023), “la afectataria” ratifica su denominacion indicando que se denomina “Organizacion Vecinal
Asentamiento Humano San Gabriel Alto - José Carlos Mariategui” conforme lo sefialado en su oportunidad por
la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo a través de la Carta n.° 397-2022-SGPVECDYJ/MVMT del 15
de noviembre de 2022;
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17. Que, en atencion a lo expuesto en los considerandos precedentes de la presente resolucion,
se tiene que “la afectataria” cumplioé con los requisitos formales del presente procedimiento, ademas se ha
corroborado la titularidad del Estado y la libre disponibilidad de “el predio”, por lo que corresponde
pronunciarse por la parte sustantiva de la extincion de la afectacion en uso por causal de renuncia,
para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento debe haber sido solicitado por la autoridad
competente, y “el predio” no debe encontrarse ocupado por persona distinta a “la afectataria”:

17.1. Debe presentarse por escrito por la autoridad competente:

A través de la Carta n.° 079-2022-JDC-SGA-JCMVMT recepcionado el 19 de septiembre de
2022 (S.I. n.° 24644-2022) y Carta n.° 095-2022-JDC-SGA-JCM-VMT recepcionado el 21 de
noviembre de 2022 (S.l. n.° 31338-2022), “la afectataria” a través de la secretaria general,
Sefiora Viany Nieves Castafieda Gutiérrez, manifestd su deseo de renunciar a la afectacion
en uso otorgada a su favor.

Asimismo, la renuncia de la afectacién en uso de “el predio” fue aprobada por unanimidad
conforme el Acta de Renuncia y Acta de Asamblea General ambas del 14 de septiembre de
2022 de la “Organizacion Vecinal Asentamiento Humano San Gabriel Alto - José Carlos
Mariategui” (antes denominada “P.J. José Carlos Mariategui, Etapa Sexta - Sector San Gabriel
Alto”).

En consecuencia, la solicitud ha sido presentada por la persona autorizada para tal fin; por lo
que, se cumple con el primer requisito de procedencia sefialado en el literal d) del numeral
6.4.2 de “la Directiva”.

17.2. El predio materia de renuncia no debe encontrarse ocupado por persona distinta al
afectatario:

Se debe indicar que, mediante la Ficha Técnica n.° 00004-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 31
de enero de 2023, se verificd que “el predio” inscrito en la partida n.° P03127523 del Registro
de Predios de Lima, con CUS n.° 35617 se encuentra de la siguiente manera;

()

2. Dentro de la totalidad del predio materia de inspeccion se encuentra en proceso de construccién una
edificacién de dos niveles que se trataria de obra publica, se observo el cartel de obra, que indica que se trata
de obra de la Municipalidad Metropolitana de Lima denominada: “Creacion de los Servicios del Centro de
Atencion del Adulto Mayor”, se observa que el predio se encuentra temporalmente cercado en ambito mayor
para la ejecucion de las obras.

3. En el predio nos atendi6 el Ing. Jorge Tuero Quien se identific6 como Gestor Técnico de INVERMET, ademas
se acerco la Ing. Gloria Rojas residente de obra de la Empresa Ejecutora CISA y posteriormente se acerco la
sefiora Viany Castafieda Gutiérrez que es la representante de la Organizacion Vecinal del Sector “San Gabriel
Alto”, que solicito la extincion (afectataria).

4. No se permiti6 el ingreso debido a motivos de seguridad, desde el exterior se observé construccién de material
noble de dos niveles en proceso de acabados, indicaron que dicha construccién se culminaria en el mes de
marzo.

5. En lainspeccion la Sra. Viany indicé que han solicitado la extincién para que el predio pase a la administracién
de la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo.

En atencién a lo antes descrito, ha quedado demostrado que “el predio” se encuentra ocupado
por terceros (entidad distinta a “la afectataria”), corrobordndose asi, que no cumple con el
segundo requisito sefialado en el literal d) del numeral 6.4.2 de “la Directiva”.

18. Que, en consecuencia, ha quedado demostrado que “la afectataria” cumplio parcialmente
con los requisitos correspondientes para el procedimiento de extincién de afectacién en uso por
renuncia estipulados literal d) del numeral 6.4.2. de “la Directiva”, razén por la cual corresponde disponer
la extincion de la afectacion en uso de “el predio” por causal de incumplimiento de la finalidad, toda
vez que, se encuentra ocupado por terceros; reasumiendo el Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales la administraciéon del mismo.

19. Que, de conformidad con el articulo 67° de “el Reglamento” al emitirse la resolucién que
declare la extincién de la afectacion en uso, el predio debe ser devuelto dentro del plazo de diez (10) dias
de haber quedado firme la Resolucién a la unidad organica competente o la SBN, de ser el caso, quien
procedera a recibir “el predio” de propiedad de la entidad o del Estado mediante la correspondiente Acta
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de Recepcion. Asimismo, en aquellos casos en que la entidad afectataria no se encuentre ocupando el
predio afectado o exista alguna otra situacién que haga imposible la suscripcion del acta de Entrega -
Recepcion, debe dejarse constancia del hecho en el documento de cierre del expediente, de conformidad
con “el Reglamento” en su parte pertinente, y los numerales 6.4.8.2 y 6.4.8.3 de "la Directiva".

20. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la Subdireccién
de Supervision de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad
con el “ROF de la SBN”.

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 291517, “el Reglamento”, el “ROF
de la SBN”, el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo General
aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, “la Directiva”’, Resolucion n.° 005-
2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 0275-2023/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de marzo de 2023.

SE RESUELVE:

Articulo 1: Declarar IMPROCEDENTE la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO por causal de
renuncia, formulada por la secretaria general de la ORGANIZACION VECINAL ASENTAMIENTO HUMANO
SAN GABRIEL ALTO - JOSE CARLOS MARIATEGUI (antes denominada “P.J. José Carlos Mariategui, Etapa
Sexta - Sector San Gabriel Alto”), respecto del predio de 802,50 m?2 ubicado en el lote 1, manzana M17, Etapa
Sexta - Sector San Gabriel Alto del Pueblo Joven José Carlos Mariategui, distrito de Villa Maria del Triunfo,
provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida n.° P03127523 del Registro de Predios de Lima, anotado
con CUS n.° 35617; conforme a lo expuesto en los considerandos de la presente resolucién.

Articulo 2. Disponer la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO por causal de incumplimiento de la finalidad
otorgada a la ORGANIZACION VECINAL ASENTAMIENTO HUMANO SAN GABRIEL ALTO - JOSE
CARLOS MARIATEGUI (antes denominada “P.J. José Carlos Mariategui, Etapa Sexta - Sector San Gabriel
Alto”) respecto del predio de 802,50 m?2 ubicado en el lote 1, manzana M17, Etapa Sexta - Sector San Gabriel
Alto del Pueblo Joven José Carlos Mariategui, distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de
Lima, inscrito en la partida n.° P03127523 del Registro de Predios de Lima, anotado con CUS n.° 35617,
conforme a lo expuesto en los considerandos de la presente resolucion.

Articulo 3;: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervisién, para que procedan conforme a su
competencia.

Articulo 4: REMITIR copia de la presente resolucién al del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
de la Zona Registral n.° IX - Sede Lima, para su inscripcion correspondiente.

Articulo 5°: DISPONER la publicacién de la presente resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.

v Firmado digitalmente por:
) GARCIA WONG Carlos Alfonso FAU
20131057823 hard

Fecha: 27/03/2023 09:36:28-0500

CARLOS ALFONSO GARCIA WONG
Subdirector de Administracion del Patrimonio Estatal
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.
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619991171S


https://www.sbn.gob.pe
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