SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1293-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 29 de diciembre del 2022

VISTO:

El Expediente N2 1359-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO
DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, representado por la Directora de la Direccion de
Disponibilidad de Predios, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N2 1192 del area de 958,59 m?, que forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de
Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito en la partida registral N® 70041717 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Callao, de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N? 165454 (en
adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN"), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N2 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley N®
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N2 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién, siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 512y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N? 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N2 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante la solicitud s/n presentada el 15 de diciembre del 2021 [S.I. N° 32215-2021 (fojas
1y 2)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones — MTC representado por la entonces Directora de la
Direccion de Disponibilidad de Predios, Tania Francisca Macedo Pacherres (en adelante, “MTC”), solicitd
la independizacion y transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de “el predio”, en mérito al articulo
41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N2 1192, requerido para el proyecto denominado:
“Construccion del anillo vial periférico de la ciudad de Lima y Callao” (en adelante, “el proyecto”). Para tal
efecto, present6 los siguientes documentos: a) formato del plan de saneamiento fisico y legal (fojas 4 al
15); b) formato de informe de inspeccion técnica (fojas 16 y 17); ¢) panel fotografico (fojas 18 y 19); d) plano

' Se sistematizaron las siguientes normas: Ley N° 30047, Ley N° 30230, Decreto Legislativo N° 1358 y Decreto Legislativo N° 1439.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
0137678185


https://www.sbn.gob.pe

perimétrico - ubicacién de “el predio” y memoria descriptiva (fojas 20 al 24); e) Plano diagnostico (foja 25);
f) imagenes de la partida registral N2 70041717 (fojas 26 al 148); y, g) imagenes de titulo archivado (fojas
149 al 155).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N2 015- 2020-VIVIENDA, (en adelante, “TUO
del Decreto Legislativo N2 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefalan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resoluciéon N° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion
que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de
transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4
de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de
la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtenciéon del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N 05345-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de diciembre de 2021 (fojas 156
y 157), se solicité la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N 70041717 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Callao, Zona Registral N® IX — Sede Lima, en atencién al
numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N2 1192”, el cual se encuentra inscrito en el
Asiento D0002 de la mencionada partida (foja 165).

8. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N2 001-2021/SBN”, mediante Oficio N® 00458-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 23 de febrero de
2022 (fojas 167 y 168), se hace de conocimiento, como administrador de “el predio”, a la Municipalidad
Provincial del Callao, notificado con fecha 2 de marzo de 2022 (fojas 169), que el “MTC” ha solicitado la
independizacion y transferencia de “el predio”, en el marco del "TUO del Decreto Legislativo N® 1192", asi
como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucion que
apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de
acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencion.

9. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 01904-2021/SBN-DGPE-SDDI del 30 de diciembre de 2021 (fojas 159 al 164), se determiné
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensién ubicado en el
distrito y provincia Constitucional del Callao inscrito en la partida registral N¢ 70041717 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Callao, cuyo titular registral es la Asociacion Pro Vivienda Las Doscientas
Millas; ii) recae sobre area de circulacion y vias, segun el cuadro de areas de la habilitacién urbana inscrita
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en la partida citada, conforme consta en el conforme al Titulo Archivado N° 2257-1973, que contiene el
plano N2 020-94-MPC-DGDU-DUC y la Resoluciéon N? 1680-94- MPC/DGDU del 16 de diciembre de 1994;
por lo tanto, constituye un bien de dominio publico del Estado; iii) no cuenta con zonificacién; asimismo, no
presenta ocupacion, edificaciones ni posesionarios; iv) no se advierten procesos judiciales ni solicitudes en
tramite sobre su ambito; asimismo, no se superpone con areas forestales y de fauna silvestre, predios
rurales, monumentos arqueolégicos, concesiones mineras, areas naturales protegidas, zona de riesgo
naturales u otros; v) segun el geoportal de OSINERGMIN, se visualiza superposicion con lineas de tensién
y con redes de distribucion de gas natural, situacion que no ha sido advertida por el “MTC”; vi) los
documentos técnicos que sustentan el plan de saneamiento fisico y legal estan firmados por verificador
catastral y se encuentran conformes; vy, vii) respecto a la determinacion del area Remanente, se acoge a
la cuarta Disposiciéon Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
SUNARP.

10. Que, mediante el Oficio N° 01489-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 6 de mayo de 2022 [en
adelante, “el Oficio 1” (fojas 171 y 172)], esta Subdireccion comunicé al “MTC” que siendo el titular registral
la Asociacién Pro Vivienda Las Doscientas Millas; corresponde sefalar cual es el marco legal vigente que
le otorga al Estado la titularidad de “el predio”; por lo que debera tener en cuenta los requisitos descritos en
el numeral 5.7 (resolucién y plano que aprueba la habilitacién urbana) de la Directiva, otorgandole el plazo
de diez (10) dias habiles para su absolucién, bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad de la
presente solicitud de conformidad con lo establecido en el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

11. Que, “el Oficio 1” fue notificado el 9 de mayo de 2022 a través de la plataforma de
interoperabilidad del Estado — PIDE del “MTC” conforme consta del cargo del mismo (foja 171); razén por
la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por
Decreto Supremo N 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444”); asimismo, se debe precisar
que el plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la
notificacion, vencié el 23 de mayo de 2022; habiendo el “MTC” dentro del plazo, remitido el escrito s/n
presentado el 16 de mayo de 2022 [S.l. N° 13034-2022 (fojas 173 al 175)] y el Oficio N 2960-2022-
MTC/19.03 presentado el 23 de mayo de 2022 [S.I. N° 13630-2022 (fojas 176 al 179)], a fin de subsanar la
observacién advertida en “el Oficio 1”.

12. Que, evaluada la documentacién presentada por el “MTC”, mediante Informe Técnico Legal N°
1438-2022/SBN-DGPE-SDDI del 27 de diciembre de 2022, se concluye que respecto a la titularidad a favor
de la Asociacién Pro Vivienda Las Doscientas Millas, el “MTC” sefala que, con la Resolucién N° 1680-94-
MPC/DGDU expedida por la Direccién General de Desarrollo Urbano, se aprueba en via de regularizacién
la habilitacion urbana solicitada por la Asociacion Pro Vivienda Las Doscientas Millas, en cuyo cuadro de
areas consta que al Estado se le cedi6 en calidad de propietario un area de 3 360,00 m?; asimismo,
conforme el Plan Urbano Director N° 1995-2010 de la provincia constitucional del Callao, en el plano de
zonificacién, se observa que “el predio” constituia el intercambio vial, es decir, es considerado una via para
el uso publico. Sumado a ello, indica que “el predio” es una via consolidada, tal como se acredita en el
formato de inspeccion presentado. Por tanto, se colige que “el predio” por su origen y uso constituye un
bien estatal de dominio publico. En ese sentido, se tiene por subsanada la observacién formulada en “el
Oficio 1” y se concluye que el “MTC” ha cumplido con presentar los requisitos sefialados en la “Directiva N°
001-2021/SBN”.

13. Que, por otro lado, mediante Oficio N° 05220-2022/SBN-DGPE-SDDI del 20 de diciembre de
2022 [en adelante, “el Oficio 2” (fojas 185 y 186)], esta Subdireccion comunicé al “MTC” respecto de la
superposicion con lineas de tensién y con redes de distribucién de gas natural, conforme se sefiala en el
punto v) del informe citado en el noveno considerando de la presente resolucion, otorgandole el plazo de
tres (3) dias habiles para que se pronuncie sobre la informacién proporcionada y de existir tal superposicion,
se recoja en el Plan de Saneamiento Fisico Legal, siendo que de no existir pronunciamiento orientado a la
modificacién del proyecto en el plazo indicado, se continuara con el procedimiento solicitado por el “MTC”;
de conformidad con establecido en el numeral 5.11 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

14. Que, “el Oficio 2” fue notificado el 20 de diciembre de 2022 a través de la plataforma de
interoperabilidad del Estado — PIDE del “MTC”, conforme consta en el cargo de recepcion (foja 185); razén
por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20°
del “TUO de la Ley N° 27444”; asimismo, se debe precisar que el plazo indicado en el considerando
precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacién, vencio el 23 de diciembre de 2022;
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por lo que, habiendo transcurrido el plazo sefalado en “el Oficio 2”, corresponde proseguir con el analisis
del presente procedimiento.

15. Que, en atencion a lo sefalado en los considerandos precedentes, se ha determinado que “el
predio” es de titularidad del Estado, toda vez que en el asiento 2b) de la ficha registral N 1039 que continta
en la partida registral N® 70041717 del Registro de Predios de Callao, se inscribié la Resolucién N? 1680-
94-MPC/DGDU de fecha 16 de diciembre de 1994 expedida por la Municipalidad Provincial del Callao, que
resuelve aprobar en via de regularizaciéon y de conformidad con el plano N2 020-94-MPC-DGDU-DUGC, el
proyecto de replanteo de lotizacién presentado por la Asociacion Pro Vivienda “Las Doscientas Millas”
Segunda Etapa, correspondiente a la Habilitacion Urbana para Uso de Vivienda del terreno matriz,
aprobandose el cuadro de areas en donde consta que 3 360,00 m2 corresponde a area afectada al Plan
Vial Metropolitano (Autopista Ventanilla), sobre el cual recae “el predio”; asimismo, se debe tener en cuenta
la Ordenanza Municipal N° 000014 del 8 de setiembre de 2003 y la Ordenanza Municipal N° 023-2018,
mediante el cual se aprueba la actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional
del Callao 2011-20222, emitida por la Municipalidad Provincial del Callao.

16. Que, ademas, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 41.1 del articulo
41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, concordado con los numerales 5.7 y 6.2.7 de la “Directiva
N° 001-2021/SBN”, se colige que en caso asi lo haya requerido el solicitante, la “SDDI” se encuentra
facultada para aprobar la transferencia de propiedad, inclusive respecto de predios e inmuebles estatales
de dominio publico, como las areas de aporte reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias, u
otros, otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitacion urbana, conforme a la respectiva resolucién
y plano que aprueba la habilitacién urbana y/o la recepcién de obras que presenta el solicitante, como en
el caso de autos; razén por la cual, corresponde continuar con la evaluacién del presente procedimiento.

17. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarada de necesidad publica
e interés nacional de acuerdo con el subnumeral 9 del numeral 11.1 del articulo 11° del Decreto de Urgencia
N? 018-2019, “Decreto de Urgencia que establece medidas extraordinarias para la promocion e
implementacion de los proyectos priorizados en el Plan Nacional de Infraestructura para la Competitividad’.

18. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucidon de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del
articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N2 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N®
001-2021/SBN.

19. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N2 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacién de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en
una sola resolucion.

20. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, para que se destine al proyecto denominado:
“Construccion del anillo vial periférico de la ciudad de Lima y Callao”; debiendo previamente ordenarse su
independizacion, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extensiéon. Cabe sefalar
que el “MTC” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP”, aprobado por Resolucion del Superintendente
Nacional de los Registro Publicos N® 097-2013-SUNARP/SN.

21. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

22. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcién de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

2 El articulo 5° de la Ordenanza Municipal N° 000014, concordado con el punto 4.3 del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del Callao
establecen que es funcién de la Municipalidad Provincial del Callao la definicién y aprobacién de las vias locales que forman parte del Cercado del Callao.
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23. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por el “MTC” y que
sustenta la presente resoluciéon, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

24. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123° de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto de Urgencia N°
018-2019, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N°® 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-
2021/SBN”, Resolucién N° 0066-2022/SBN y el Informe Técnico Legal N° 1438-2022/SBN-DGPE-SDDI del
27 de diciembre de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, del area de 958,59 m?, que forma parte del
predio de mayor extension, ubicado en el distrito y provincia constitucional del Callao, inscrito en la partida
registral N® 70041717 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Callao, de la Zona Registral N2 IX
— Sede Lima, con CUS N? 165454, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto
que sustenta la presente resolucién.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N2 1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor del MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, requerido para el proyecto denominado: “Construccion del
anillo vial periférico de la ciudad de Lima y Callao”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 19.1.2.11
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3 Articulo 123.- Reversién de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién del predio, cuando en las acciones
de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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Ministerio
de Transpories Viceministerio
y Comunicaciones de Transportes

AREA AFECTADA :

DESCRIPCION AREA (m2)

VIAS 958.59

Como consecuencia de la sustraccion de una parte del drea de la Via Metropolitana, se modificard
en Cuadro General de Area de la Habiltacdn de la sigulente manera:

ANLA BAUTA TOTAL 73,3000 | 6995000 000 733:000 | €9,950.00
1IN REC PUBLICA T35 | A5 0.00 7655 | assxa0
2% M. EDUCACION 139500 | 1,790.00 c.00 130900 | 129000
AREA HABTACIONAL 479108 €00 3473108
ARFA COMERCIAL [MIRCADO | 3, 48880 oo 144010
POSTA MEDICA (M SALLD) 120.00 c.00 12000

| CAMLLA 15600 o0 19500
| s wes | same

TOTAL 73000 | 6555000 TLI000 | 6255000
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