SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1286-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de diciembre del 2022

VISTO:

El Expediente N° 870-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, representado por el Director de la Direccion de
Disponibilidad de Predios, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192, respecto del area de 15 965,85 m?, que forma parte del predio de mayor extension, ubicado en el
distrito de San Andrés, provincia de Pisco y departamento de Ica, inscrito a favor de la Direccion General
de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (Hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI) en la
partida registral N° 40004586 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Pisco, de la Zona Registral
N° Xl — Sede Ica, con CUS N° 175052 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley °
29151"), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion, siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 512y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resoluciéon N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo
establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante el Oficio N° 5709-2022-MTC/19.03 presentado el 31 de agosto del 2022 [S.|. N°
22907-2022 (fojas 2 y 3)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones — MTC, representado por el
entonces Director de la Direccion de Disponibilidad de Predios, Javier Boyer Merino (en adelante, “MTC”),
solicito la independizacion y transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de “el predio”, en mérito al
articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, requerido para el proyecto
denominado: “Aeropuerto Internacional de Pisco, ubicado en el distrito de San Andrés, Provincia de Pisco,
Departamento de Ica” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto presentd, los siguientes documentos: a)
plan de saneamiento fisico y legal (fojas 5 al 16); b) copia informativa de la partida N? 40004586 (fojas 17

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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al 25); ¢) certificado de busqueda catastral con publicidad N° 2022-3791560 (fojas 26 al 31); d) informe de
inspeccion técnica (foja 32 y 33); e) panel fotografico (fojas 34 al 36); f) plano perimétrico - ubicacién y
memoria descriptiva de “el predio” (fojas 37 al 40).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisiciéon y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante, “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion
que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de
transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4
de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de
la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtenciéon del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 03108-2022/SBN-DGPE-SDDI del 6 de setiembre de 2022 (fojas 42 y
43), se solicité la anotacién preventiva del inicio del procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral n°® 40004586 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Pisco, Zona Registral N° X| — Sede Ica, en atencién al numeral 41.2
del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, por su parte, en atencion a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
“Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 03335-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 21 de setiembre
de 2022 (fojas 44 y 45), se hace de conocimiento, como titular de “el predio”, al Ministerio de Desarrollo
Agrario y Riego - MIDAGRI, notificado el 22 de setiembre de 2022 (fojas 44 y 45), que el “MTC” ha solicitado
la independizacion y transferencia de “el predio”, en el marco del "TUO del Decreto Legislativo N2 1192",
asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién
gue apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en via administrativa o judicial,
de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencién.

9. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 01361-2022/SBN-DGPE-SDDI del 2 de noviembre de 2022 (fojas 50 al 60), se determiné
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensién ubicado al
Este del Aeropuerto Internacional de Pisco, en el distrito de San Andrés, provincia de Pisco y departamento
de Ica, inscrito a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (hoy MIDAGRI) ,
conforme consta en el Asiento C01 de la Ficha N® 944-010206 que continua en la partida registral N°
40004586 de la Oficina Registral de Pisco; ii) tiene asignada zonificacion: Otros Usos — Aéreo — Maritimo
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—OU, de acuerdo a la Ordenanza N° 001-2012-A/MPP del 26.01.2012; iii) no se presenta ocupacion, ni
edificacion, ni posesionario; asimismo, no se han identificado elementos que impliquen que se trata de un
bien de dominio publico; por lo que, se colige que constituye un bien de dominio privado del Estado; iv) no
se advierten procesos judiciales ni solicitudes en tramite sobre su ambito; asimismo, no se superpone con
predios rurales o comunidades campesinas y nativas, sitios arqueologicos, concesiones mineras, lineas de
transmisién eléctrica, fajas marginales, areas naturales protegidas; v) presenta superposicién con Area de
No Admisién de Petitorios de Nombre PISCO-ANAP 070- INGEMMET, asimismo, se sitlla en terreno
eriazo, colindante a la Base Aérea de Pisco y se encuentra en zona de nivel de susceptibilidad por
movimientos de masa a nivel nacional y regional muy bajo; lo cual fue advertido por el “MTC” en el Plan de
Saneamiento Fisico Legal presentado; vi) respecto al area remanente, se acogen a la cuarta Disposicién
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones de “SUNARP”; y, vii) los documentos técnicos
que sustentan el plan de saneamiento fisico legal se encuentran firmados por verificador catastral
autorizado y conformes. En tal sentido, se concluye que el “MTC” ha cumplido con presentar los requisitos
sefalados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

10. Que, se ha verificado que la ejecucién de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica
e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 53) de la lista de proyectos
incorporados en la Quinta Disposicion Complementaria y Final de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la
adaquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de
necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de
diversas obras de infraestructura’.

11. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio privado del
Estado, para la ejecuciéon de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del
numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

12. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacién, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en
una sola resolucion.

13. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, para que se destine al proyecto denominado:
“Aeropuerto Internacional de Pisco, ubicado en el distrito de San Andrés, Provincia de Pisco, Departamento
de Ica”; debiendo previamente ordenarse su independizacién, dado que se encuentra formando parte de
un predio de mayor extensiéon. Cabe sefalar que el “MTC” se acoge a lo establecido en la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
“SUNARP”, aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-
SUNARP/SN.

14. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

15. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcidén de la presente resolucion seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicién, conforme lo dispone el numeral 4° del articulo
77° de “el Reglamento”.

16. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacién Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por el “MTC” y que
sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

17. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123° de “el Reglamento™.

2 Articulo 123.- Reversién de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
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De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Quinta Disposicién
Complementaria y Final de la Ley N° 30025, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-
2021/SBN”, Resolucién N° 0066-2022/SBN, Resoluciéon N° 0141-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal
N° 1435-2022/SBN-DGPE-SDDI del 23 de diciembre de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, respecto del area de 15 965,85 m?, que forma
parte del predio de mayor extension, ubicado en el distrito de San Andrés, provincia de Pisco y
departamento de Ica, inscrito a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural
(Hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI), en la partida registral N° 40004586 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Pisco, de la Zona Registral N° XI — Sede Ica, con CUS N° 175052,
conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR |a TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor del MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES — MTC, requerido para el proyecto denominado: “Aeropuerto
Internacional de Pisco, ubicado en el distrito de San Andrés, Provincia de Pisco, Departamento de Ica”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Pisco de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° XI - Sede Ica, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 19.1.2.11
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PARCELA A

L. PLANO PERIMETRICO: PIND-1475-2022-DDP-DGPPT-MTC

. SOLICITANTE: MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

Il UBICACION GEOGRAFICA:

Denominacioén PARCELA A
Distrito SAN ANDRES
Provincia PISCO
Departamento ICA

Iv. ANTECEDENTES:

El predio descrito, se encuentra en el dmbito del predio denominado San
Luis, inscrito en la Partida Registral N° 40004586, de la Oficina Registral de
Pisco, Zona Registral N° IV Sede Ica.

V. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

« Por el norte, colinda con pequenos propietarios y propiedad de terceros
U.C. 00615, mediante una linea guebrada de 11 tramos, desde el vértice
A al L, con una longitud total de 246.31 metros, de acuerdo al siguiente

« Por el este, colinda con propiedad del Ministerio de Agricultura
denominado *“predio San Luis” inscrito en la Parfida N° 40004586,
mediante una linea recta, desde el vértice L al M, con una longitud de

A 367.00 meftros, de acuerdo al siguiente detalle:

detalle:
verTice | Lano | pist. ANG. DATUM: PSAD56; Z 185
INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B | 12.76 | 150°1'27" | 369176.1594 | 8481472.2978
B B-C | 69.43 | 182°55'39"|369188.0935|8481476.8217
C C-D | 1220 | 178°6'4" |369251.6778|8481504.7173
D D-E | 12.16 | 183°23'54"| 369263.0048 | 8481509.2453
E E-F | 9.33 |188°29'10"|369274.0083 | 8481514.4201
F F-G | 11.02 | 186°32'43"|369281.7754|8481519.5950
G G-H | 25.77 | 180°45'55" | 369290.1898 | 8481526.7104
H H-I | 23.52 | 187°30'6" | 369309.6434|8481543.6116
I I-J | 52.40 | 181°13'0" | 369325.2331|8481561.2236
J J-K | 7.19 [177°38'44"|369359.1237|8481601.1894
K K-L | 10.53 | 71°42'14" | 369363.9920 | 8481606.4740
TOTAL 246.31

ANG. DATUM: PSADS56; Z 18S
VERTICE | LADO | DIST.
INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
L L-M [367.00 | 111°39'11"|369369.1073 | 8481597.2654
TOTAL 367.00
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o Por el sur, colinda con la Base Aérea de Pisco, mediante una linea
quebrada de 3 tframos, desde el vértice M al P, con una longitud total de
70.73 metros, de acuerdo al siguiente detalle:

ANG. DATUM: PSAD56; Z 185
VERTICE | LADO DIST.
INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
M M-N | 33.19 | 79°36'48" | 369136.6831 | 8481313.2494
N N-O | 31.55 | 190°36'20"[369115.2110 | 8481338.5521
O O-P | 5.99 [ 189°124" | 369090.7200 | 8481358.4385
TOTAL 70.73

« Por el oeste, colinda con propiedad del Ministerio de Agricultura
denominado ‘“predio San Luis” inscrifo en la Parfida N° 40004586,
mediante una linea recta, desde el vértice P al A, con una longitud de
143.19 metros, de acuerdo al siguiente detalle:

ANG. DATUM: PSAD56; Z 185
VERTICE | LADO | DIST.
INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
P P-A [143.19] 80°47'21" | 369085.5376 | 8481361.4370
TOTAL 143.19

VL. PERIMETRO Y AREA:

El drea enmarcada dentro de la figura descrita, por los linderos arriba
indicados, es de 15,965.85 m? (1.5965 ha.) y estd delimitado por un
perimetro de 827.23 m.

VIl.  ZONIFICACION:

Revisado el plano de Usos Generales de Suelo de enero 2012, segun el
Modelo de Desarrollo Urbano Visidn Pisco 2012-2021, aprobado
mediante Ordenanza N° 001-2012-A/MPP del 26/01/2012. Se determind
que la Parcela Arecae en el dmbito de Otros Usos-Aéreo-Maritimo — OU.

VIl. OBSERVACIONES:

e ElPerimetro de la ampliacién del aeropuerto, debidamente graficado
en el presente plano, se encuentra segun el Plan Maestro de Desarrollo
(PMD) del Aeropuerto Internacional de Pisco, aprobado por RD N°313-
2009-MTC/12, de fecha 23.12.2009. Asimismo, actualizado mediante la
RD N°833-2018-MTC/01, de fecha 05.10.2018.

e El predio denominado San Luis de propiedad de la Direccidon General
de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (Ministerio de Agricultura)
con Partida 40004586, el drea materia de solicitud, denominado
Parcela A, con un drea de 15,965.85 m2 (1.5965 ha.), recae sobre el
dmbito de un drea de mayor extensién inscrita en la mencionada
partida. asimismo, se adjunta documentacién técnica respectiva
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(plano y memoria descriptiva) del drea materia de independizacién y
transferencia; acogiéndose a la cuarta disposicion complementaria y
final del Reglamento de inscripcion del Registro de Predios, respecto a
la presentacién de planos del drea remanente, al no ser factible
determinar el &reaq, los linderos o medidas perimétricas de esta misma.

Agosto 2022

Reg. CIP N® 1725
VERIFICADOR CATASTRAL
Cédigo 013712VCPZRIX
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