SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1162-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 22 de noviembre del 2022

VISTO:

El Expediente N° 1358-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, representada por la
Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO
ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 respecto del area de 223,35 m?que forma parte
de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de Ate, provincia y departamento de Lima,
inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 12238142 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 165299 (en adelante, “el
predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la
Ley N° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en
adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion, siendo la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante
la Resolucién N° 0066-2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-
VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta N° 1858-2021-ESPS, presentada el 15 de diciembre 2021 [S.I. N°
32205-2021 (fojas 1y 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima, representada
por la Jefa de Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith Fany Tomas Gonzales
(en adelante, “SEDAPAL”), solicité la transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de “el predio”,
en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192; requerido para el
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proyecto denominado: “Saneamiento Fisico Legal del Reservorio RA-1, distrito de Ate (Activo N°
600708), provincia y departamento de Lima” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto presento, los
siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal de “el predio” (fojas 3 al 10); b) plano
perimétrico y de ubicacion con su respectiva memoria descriptiva de “el predio”, el area matrizy el area
remanente (fojas 11 al 22); ¢) informe de inspeccion técnica (foja 23); d) certificado literal de la partida
registral N° 12238142 (fojas 24 al 39); y, e) panel fotografico de “el predio” (foja 40).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N°
1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015- 2020-
VIVIENDA, (en adelante “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la
citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefalan y por el solo mérito de
la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 87001-2021/SBN” establece que las resoluciones
que emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y
documentacion que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene
la calidad de Declaracién Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el
procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento
de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal,
obtencién del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 05333-2021/SBN-DGPE-SDDI del 16 de diciembre de 2021 (fojas
41y 42) adecuado con Oficio N° 04695-2022/SBN-DGPE-SDDI del 16 de noviembre de 2022 (foja 87
y 88), se solicité la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
N° 12238142 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede
Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar N° 00041-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 14 de enero de 2022 (fojas 47 al 52),
se determiné respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte de un predio de mayor
extensién, ubicado en el Asentamiento Humano Santa Elena I, en el distrito de Ate, provincia y
departamento de Lima, inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 12238142 de la Oficina
Registral de Lima; ii) estd comprendido en Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista, segun plano
de Zonificaciéon de los Usos del Suelo aprobado con Ordenanza N° 1099-MML del 30 de noviembre
de2007; asimismo, no cuenta con ocupacién, cuenta con la edificacién del Reservorio RA-1 que se
encuentra en posesion de “SEDAPAL”; por lo que es un bien de dominio publico por el servicio que
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brinda; iii) no se advierten solicitudes en tramite ni procesos judiciales sobre su ambito; asimismo, no
presenta superposiciones con predios urbanos, area forestal y de fauna silvestre, lineas de transmision
eléctrica, patrimonio cultural, concesiones mineras, predios rurales, entre otros; iv) el Oficio que
sustenta la solicitud y el Plan de Saneamiento fisico y legal precisan un area de 55,90 m?; sin embargo,
el plano perimétrico indica un &rea de 223,35 m?; v) segln el Geocatastro del Geoportal de la SBN se
visualiza superposicion parcial con el CUS N° 41132, relacionado con la partida registral N° 12238142
y el CUS N° 145034; vi) segun la Base Grafica Registral de “SUNARP”, se advierte superposicion total
con el ambito de mayor extension inscrito en la partida registral N° 49088403; vii) asimismo, en el
punto IV.1.2 del Plan de Saneamiento fisico legal se indica que la partida registral N° 12238142 tiene
inscrito, en el rubro de cargas y/o gravamenes, la anotacién de dos (2) cesiones en uso a favor de
“SEDAPAL”, cuya extincién no ha sido solicitada de forma expresa.

9. Que, mediante Oficio N° 00568-2022/SBN-DGPE-SDDI del 3 de marzo de 2022 [en
adelante, “el Oficio” (fojas 54 y 55)], esta Subdireccion comunicd a “SEDAPAL” las observaciones
realizadas en los puntos iv) al vii) del considerando precedente, a efectos de que estas sean
subsanadas y/o aclaradas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su presentacion, bajo
apercibimiento de declarar la inadmisibilidad de su solicitud de conformidad con lo establecido en el
numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

10. Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 7 de marzo de 2022 a través de la Plataforma
Nacional de Interoperabilidad — PIDE a “SEDAPAL”, conforme consta del cargo de recepcién (foja 54);
razon por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefalado en el numeral 20.4 del
articulo 20° del TUO de la Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo N? 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444”); asimismo, se debe precisar que
el plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la
notificacion, vencié el 21 de marzo de 2022.

11. Que, en el caso en concreto, mediante Carta N° 521-2022-ESPS [S.I. ° 08310-2022 (foja
63)] presentado con fecha 18 de marzo de 2022, es decir, dentro del plazo otorgado, “SEDAPAL”
solicitd la ampliaciéon de plazo, a fin de subsanar las observaciones formuladas en “el Oficio”; razén
por la cual, mediante Oficio N° 01187-2022/SBN-DGPE-SDDI notificado el 12 de abril de 2022 (foja
60), esta Subdireccion le otorgd el plazo de diez (10) dias habiles para tal efecto, ampliando el plazo
hasta el 28 de abril de 2022. En ese sentido, “SEDAPAL” remiti6 la Carta N° 840-2022-ESPS [S.I. N°
11607-2022 (foja 65)] presentado con fecha 28 de abril de 2022, a fin de subsanar las observaciones
realizadas en “el Oficio”.

12. Que, evaluada la documentacion presentada por “SEDAPAL”, mediante Informe Técnico
Legal N° 1298-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 21 de noviembre de 2022, se determiné lo siguiente:
i) se presentd nuevo Plan de Saneamiento fisico y legal con su respectiva documentacion técnica,
sefialando como area materia de solicitud de transferencia: 223,35 m? (“el predio”); ii) se han revisado
los antecedentes registrales y se ha determinado que el CUS N° 41132 corresponde al predio matriz
y el CUS N° 145034 se encuentra desplazado graficamente; por lo que no se superponen con el area
de “el predio”; iii) se advierte que la partida registral N° 49088403 corresponde a una concesion
definitiva para desarrollar actividades de distribucion de energia eléctrica, cuyo titular es la empresa
Luz del Sur S.A.A, segun Resoluciéon Suprema N° 031-94-EM; por lo que no existe impedimento para
el otorgamiento de la transferencia de “el predio”; y, iv) “SEDAPAL” indica que “el predio” no se
encuentra dentro de las areas otorgadas en cesién en uso a favor de su representada; por lo que no
es necesario solicitar su extincién de manera expresa. En ese sentido, se tiene por levantadas las
observaciones formuladas mediante “el Oficio" y se concluye que “SEDAPAL” cumple con los
requisitos sefalados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

13. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad
publica e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del
Decreto Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el cual dispone lo
siguiente: “Declarese de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios
de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos
que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propdsito de
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promover el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad,
proteger su salud y el ambiente”.

14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el
dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado para
la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta
en una sola resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, requerido para el proyecto denominado:
“Saneamiento Fisico Legal del Reservorio RA-1, distrito de Ate (Activo N° 600708), provincia y
departamento de Lima”; debiendo previamente ordenarse su independizacién, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extension.

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a
titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

18. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcion de la presente resoluciéon seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4 del
articulo 77° de “el Reglamento”.

19. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte
de la presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por
“SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la direccion
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto en el
articulo 123° de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto
Legislativo N° 1280”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva
N° 001- 2021/SBN”, Resolucién N° 0066-2022/SBN, Resolucién N° 0005-2022/SBN-GG, el Informe
Técnico Legal N° 1298-2022/SBN-DGPE-SDDI del 21 de noviembre del 2022 y el Informe Técnico
Legal N° 1308-2022/SBN-DGPE-SDDI del 22 de noviembre del 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, del area de 223,35 m2que forma parte de
un predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, inscrito
a favor del Estado, en la partida registral N° 12238142 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 165299, conforme a la documentacién
técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucién.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la

2 Articulo 123.- Reversién de predios transferidos para proyectos de inversién. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién del predio, cuando en las acciones
de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, requerido
para el proyecto denominado: “Saneamiento Fisico Legal del Reservorio RA-1, distrito de Ate (Activo
N? 600708), provincia y departamento de Lima”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 19.1.2.11
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Exuip Samveamieriin O Peopieisoes v Serwiiurmbres

MEMORIA DESCRIPTIVA

PRED#: - Reservorio de Agua RA-1

PLAMO - Pesimetrico y Ubicacion
Independizacion

DISTRITO - Ate

FECHA - Nowviembre - 20121

INTRODUCCION

La presente memora descrptva comesponde a area de estudio, que ha sido
considerada para & Reservorio RA- con registro Margesi W° 0751 y Activo N° 6007038.

1. UBICACION

B predic. se encuenita en un Temeno ubicado entre & ASHH Santa Elena ll, La
Roncadora, Comunidad Campesina de Collanac y [a Puntilla.

Distribo - Abe
Provincia - Lima
Departamenio - Lima

2. DESCRIPCION DE LINDERDS Y COLINDANCIAS

Emd&aﬂﬂlniemﬂmmmmdelmﬂmmllmmr
medidas permetricas:

Por el Frente - Colinda con una parte de la Asociacion de Vivienda Nino Jesus |Il Etapa,
mediante una linea recta de un (01) tramo. entre los vertices A-B, con una longtud de

2022 metros ineales.
vERT AT ANG. COORDEMADAS WiEE84 COORDEMADAS BEADSE
NTERNG smemn | momtEm) | EETEDG | WORTEM)
A | AE 053 TEUISTE | 94500 4340 | BESSTET oDE3 | SDS04 TIED | S670 3T 4585
Por la Derecha - Coiinda con wna parte ded predio irscriio en la Parbda N°

12238142 Pamela B, mediante una linea quebrada de dos (02) tramcs, entre los wertices
AH, con una longitud de 1387 metros lineales.

verT | wsoo | oieTarcus H'Il.'llgngl COORDEMADAS WoEE4 COORDEMADAE FEADSE
EETE {X) NORTE (Y] EETE (X} NORTE [Y)

H HH £.20 135"33°54" | 2545327055 | BESOTCh 0300 | Zo5053.0558 | ST 001l

| =4 T.6T IS3"S373T" | 254206 BATE | BEEOTE1 855 | FSE04T 0 | S80I 0307
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MDA O ALRD hi-LI:ll'.l:lll-
e D T S (RO
e
wh il [P TR ]_
CENEE W O] ST ST IR
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Erpuipes Sarbdminiils O Peopeerihes v Setwhiurt b

Por la Equierda

: Colinda con una parte ded predio inscrito en la Partda N°

12235142 Parcela B, mediante una linea quebrada de dos (02) tramcs, entre los vertices
B0, con una kongiud de 270 metros linsales.

vERT. | Laoo | misTamcia AMNG. - COORDENADAS WEEES CODRDENADRE FEADSE
ESTE {X) MORTE (¥} EETE (X} NOHTE (Y}
B B-C 042 12111287 | Z54E38.3431 | BESOTTH. 1138 | 55055, 7043 | EETIHS 540
= Ler) 3.28 19T | ZEADThES | BeEOTTHOSTA | I5E060.1157 | EETIMES IIEE

Por el Fondo - Coinda con una parte ded predio inscrto en la Parida W 12223142
Parcela B, mediante una linea quebrada de cuatro (4) tramos, entre los vertices D,
con una lengitud de 21,16 metros inedes.

verT | Laoo | oieTarcia rr.II_ELHEE‘D COORDENADAS WEEE4 CODRDENADAE FEADSE
ESTE {X) HORTE (¥} EETE (X} NOHTE (Y]

] DE 4.60 o202 | Z5dE42 2518 | BesOTTE. A48 | 55062 6130 | EeTIMLE 1060

E EF T.46 13573527 | I3 3655 | BESOTT1 ATT | IoS063. 7158 | EETIME1.6425

F = 313 I5E"S0°3T" | ZSEqNUDLTE | BESOTES.TEED | 350604050 | E6TOM 3 2558

] GH 587 15158107 | 294381352 | BESOTE2. 3061 | I55058.5004 | BETIM 324773

3. AREA DEL TERREMO

Bl area de termenc delimitado por los linderos antesiommente descritos es: 223,35 metos

cladrados

4. PERIMETROD

B penimetro ded termeno descrito es de 58,65 metros ineales.

3. JOMIFICACION

B predio del Resenvorio de Agua (RA-1] se encuentra en unazona de FTP — Proteccion
y Tratamiento Paissjista, segun & Plano de Zonificacion de los Usos del Suslo aprobado
con Ordenarea M° 1020-MML del 30-11-2007.

6. CUADRO DE DATOS TECNICDS:

CUADRD DE DATOS TECHIDDE

también a través de la siguiente direccion web:
97341336U1

SN EL DT SAEMT BT 0%
L

ol RO

L

rid

CATANTHE
[Fa R A L]

vERT. | Lapo | misTamcia ARG, - COORDEMADAS WEEES COORDEMADRE FEADSE
ESTE () MCORTE ) EETE X} HORTE )
A A3 20.82 TE"1ETTE SO0 L340 | BESETRT . ZHET | T804 .75 | ER TN 3T 45588
B B-C o4z f21"1128" | 254535 3431 | BESSTTH. 1128 | 255055, 7043 | ST L= 240
[+ [y ] 328 ET19 T | 20435 758 | BEEETTROETY | Z250el. 1157 | SRTIMLE5 2THE
O o= 460 87T | 28dEa 358 | BESSTTE. 348 | ISE0e2 6130 | SeTIMEE 1080
E E+ T.48 i3935"12" | 254543 360 | BEEST AT1T | Z95083. 728 | SeTIML1.5429
= =3 213 IEEVS0"IT" | 2edEADDLTE | BESSTRL. TEE3 | Zes0el A0 | 56T 3 SSRE
a H S57 i51"58"10" | 2545381392 | BesTe2. 3051 | 950589004 | SeTIM 324773
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