SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1044-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de octubre del 2022

VISTO:

El Expediente n® 947-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la AUTORIDAD
PARA LA RECONSTRUCCION CON CAMBIOS, representado por el Director de la Direccion
de Soluciones Integrales, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE PREDIOS POR
LEYES ESPECIALES EN EL MARCO DEL TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY N° 30556
del &rea de 153,795.48 m2 (15.3795 Ha.), que forma parte del predio de mayor extension,
ubicado en el distrito de Chicama, provincia de Truijillo, departamento de La Libertad, inscrito a
favor del Proyecto Especial Chavimochic en la Partida Registral n°® 11161823 de la Oficina
Registral de Truijillo de la Zona Registral n° V — Sede Trujillo, con CUS n° 174879 (en adelante,
“el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud
de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en
adelante, “TUO de la Ley N° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N°
008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccioén y Saneamiento, que constituye el Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de
disposicién de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios
gue se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario
(en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 51° y 52° del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante la Resolucion N° 0066-
2022/SBN, en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo N° 011-2022-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio n° 01487-2022-ARCC/DE/DSI presentado el 14 de setiembre de
2022 [S.l. 24370-2022 (foja 02)], la Autoridad para la Reconstruccion con Cambios,
representada por el Director de la Direccién de Soluciones Integrales, Luis Victor Elizarbe
Ramos (en adelante, la “ARCC”), solicita la independizacién y transferencia por Leyes
Especiales de “el predio” en el marco del Texto Unico Ordenado de la Ley n° 30556, Ley que
aprueba disposiciones de caracter extraordinario para las intervenciones del Gobierno Nacional
frente a desastres y que dispone la creacion de la autoridad para la reconstruccion con cambios,
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aprobado por el Decreto Supremo n° 094-2018-PCM (en adelante, el “TUO de la Ley n°
30556”), para la ejecucion del proyecto denominado “Creacién de los servicios de proteccion
contra inundaciones de las aguas de las avenidas de la cuenca de la quebrada El Ledn en los
distritos de La Esperanza y Huanchaco de la provincia de Trujillo - departamento de La Libertad”
(en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto, presenta, entre otros, los siguientes documentos:
a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 04 al 12); b) memoria descriptiva con panel
fotogréfico, plano perimétrico de “el predio”, asi como del area matriz, area a independizar y
remanente (fojas 14 al 22); c) certificado de busqueda catastral, publicidad n° 04099267 - 2022
(fojas 24 al 28); y, d) certificado literal de la partida registral n° 11161823 (fojas 29 al 48).

3. Que, el articulo 1° del “TUO de la Ley n° 30556”, declara de prioridad, de interés
nacional y necesidad publica la implementacién de un Plan Integral para la Reconstruccion con
Cambios, aprobado mediante Decreto Supremo n° 091-2017-PCM (en adelante, “el Plan”), con
enfoque de gestién del riesgo de desastres, para la reconstruccion y construccién de la
infraestructura publica y viviendas afectadas por desastres naturales con un nivel de
emergencia 4 y 5, asi como para la implementacion de soluciones integrales de prevencion.

4, Que, segln el numeral 2.1 del Articulo 2° del “TUO de la Ley n° 30556”, en relacion al
Plan Integral para la Reconstruccién con Cambios, precisa que es de obligatorio cumplimiento
por los tres niveles de gobierno y es aprobado por Decreto Supremo con voto aprobatorio del
Consejo de Ministros a propuesta de la Autoridad a que se refiere el articulo 3° de la presente
Ley.

5. Que, el numeral 9.5 del articulo 9° del “TUO de la Ley n° 30556”, dispone que la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales a solicitud de las Entidades Ejecutoras, en un
plazo maximo de siete (07) dias habiles contados desde la fecha de la solicitud, emite y notifica
la resolucién administrativa. Dentro del mismo plazo la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales solicita a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos la inscripcion
correspondiente. Esta resolucion es irrecurrible en via administrativa o judicial; asimismo, el
citado articulo dispone que la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos queda
obligada a registrar los inmuebles y/o edificaciones a nombre de las Entidades Ejecutoras;
disponiendo finalmente que, en todo lo no regulado y siempre que no contravenga el presente
numeral es de aplicacién supletoria el Decreto Legislativo n® 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicidn y Expropiacion de Inmuebles, Transferencia de Inmuebles
de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura.

6. Que, por su parte, el numeral 57.1 del articulo 57° del Reglamento de la Ley n° 30056,
aprobado por Decreto Supremo n° 003-2019-PCM (en adelante, “Reglamento de la Ley n°
30556”) faculta a esta Superintendencia o a la Direccion General de Abastecimiento (DGA) del
Ministerio de Economia y Finanzas, segun corresponda, a aprobar la transferencia u otorgar
derechos a favor de las Entidades Ejecutoras respecto de los inmuebles de propiedad estatal,
de dominio publico o dominio privado, y de propiedad de las empresas del Estado, inscritos
registralmente o no, requeridos para la implementacion de “el Plan”, excluyendo en su numeral
57.2 a los predios de propiedad privada, inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de la
Nacién de cardcter prehispanico y las tierras y territorios de pueblos indigenas u originarios y
aquellos de propiedad o en posesiéon de las comunidades campesinas y nativas y reservas
indigenas.

7. Que, el inciso 58.1. del articulo 58° del “Reglamento de la Ley n° 30056”, enumera
taxativamente los requisitos para solicitar predios o bienes inmuebles estatales en el marco de
“el Plan”, conforme el siguiente detalle: a) Informe de diagndstico y propuesta de saneamiento
fisico y legal del predio estatal requerido, firmado por los profesionales designados por la
entidad solicitante, donde se precisa el area, ubicacion, linderos, ocupacion, edificaciones,
titularidad del predio, nimero de partida registral, procesos judiciales, patrimonio cultural,
concesiones, derecho de superficie, gravdmenes, actos de administracion a favor de
particulares, superposiciones, duplicidad de partidas, reservas naturales, de ser caso, que
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afecten al predio; b) Certificado de busqueda catastral, con una antigiiedad no mayor a tres (3)
meses; ¢) Planos perimétricos y de ubicacion en coordenadas UTM en el sistema WGS 84 a
escala 1/5000 o multiplo apropiado, en formato digital e impreso, con la indicacion del area
linderos, &ngulos y medidas perimétricas, autorizado por verificador catastral para el caso
previsto en el numeral 60.4 del articulo 60° en tres (3) juegos; y, d) Memoria descriptiva, en la
gue se indique el area, los linderos y medidas perimétricas, autorizado por verificador catastral
para el caso previsto en el numeral 60.4 del articulo 60°, en tres (3) juegos.

8. Que, en ese sentido, el procedimiento de transferencia de predio por leyes especiales,
se efectla a titulo gratuito y sobre la base de la informacion brindada por el solicitante, tanto en
la documentacion presentada como la consignada en el informe de diagnéstico y propuesta de
saneamiento fisico legal, documentos que adquieren calidad de declaraciéon jurada de
conformidad con el numeral 58.2 del articulo 58° de “el Reglamento de la Ley n° 30556”, no
siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte del solicitante ni la
SBN, tales como inspeccion técnica del predio, obtencién de Certificados de Parametros
Urbanisticos, entre otros.

9. Que, en tal contexto, teniendo en cuenta que la “ARCC” en el Punto 1V.1.1 literal j) del
Plan de Saneamiento fisico y legal, adjunto a su Oficio n° 001487-2022-ARCC/DE/DSI, sefiala
que “el predio” es un terreno desocupado, libre de edificaciones y posesionarios - teniendo la
SBN la exclusiva competencia para el presente procedimiento de transferencia; por lo tanto,
corresponde continuar con la evaluacion del presente procedimiento administrativo.

10. Que, para el caso en concreto, mediante Oficio n° 03289-2022/SBN-DGPE-SDDI del 15
de setiembre de 2022 (fojas 405 y 406), en aplicacién supletoria del numeral 41.2 del articulo
41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n° 1192, dispuesta en la normativa citada
en el quinto considerando de la presente resolucién, se solicitd la anotacién preventiva del inicio
del procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
(en adelante, “SUNARP”) en la Partida Registral n° 11161823 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Trujillo, Zona Registral n° V — Sede Trujillo.

11. Que, se procedié a evaluar los documentos presentados por la “ARCC”, mediante el
Informe Preliminar N° 01135-2022/SBN-DGPE-SDDI del 19 de setiembre de 2022 (fojas 409 al
420) el cual concluyd, respecto de “el predio”, lo siguiente: i) forma parte del area de mayor
extensién, ubicada en el distrito de Chicama, provincia de Trujillo, departamento de La Libertad,
inscrito a favor del Proyecto Especial Chavimochic en la partida registral n° 11161823 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Trujillo; ii) no se superpone con solicitudes de
ingreso ni procesos judiciales sobre su ambito, asimismo no se superpone con areas de
conservacion, fajas marginales, lineas de tendido eléctrico, entre otros; iii) realizada la consulta
al visor INGEMMET del GEOCATMIN, se visualiza que presenta superposicion las
Concesiones Mineras “Catastro Minero” con Cdodigo 030023514 cuyo titular es INK SAC, es
estado Extinguido; “Catastro Minero” con Cddigo 630000618 cuyo titular es Reysa
construcciones E.l.LR.L, en estado Extinguido y “Catastro Minero” con Cédigo 010378719,
denominada Cantera Chicama cuyo titular es Nelson Euler Loza Chavez, en estado Titulado;
iv) revisada la Base de Datos de Pueblos Indigenas BDPI del MINCUL, se visualiza que se
sita sobre el ambito mayor que corresponde a AREA PRETENDIDA por la Comunidad
Campesina de Huanchaco, SIN TITULO; v) en el punto 1V.1.2. a. a2 del Plan de Saneamiento
fisico legal se sefiala la afectacion parcial del Sitio Arqueoldgico Muro Prehispénico; vi) en el
punto IV.1.2. a. a2 del Plan de Saneamiento y los documentos que sustentan el mismo, se
precisa que “el predio” se ubica en el distrito de Huanchaco; sin embargo, revisada las bases
teméaticas de consulta, se advierte que este se sitla en el distrito de Chicama; vii) de la imagen
satelital se advierte que el sector sur de "el predio" es cruzado por una via; viii) en el punto
IV.1.2. a. a2 del Plan de Saneamiento y los documentos que sustentan el mismo, se precisa
que “el predio” se ubica en el distrito de Huanchaco, por lo que las cargas inscritas en los
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Asientos D00001, D0O0004 Y D00005 de la partida 11161823 no afectan a “el predio”; y, ix)
respecto al &rea remanente, no presenta documentos técnicos y no indica acogerse a lo
establecido en la Cuarta Disposiciéon Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Predio.

12. Que, por otro lado, en atencién a lo expuesto, mediante Oficio N° 03359-2022/SBN-
DGPE-SDDI del 21 de setiembre de 2022 [en adelante “el Oficio” (fojas 421 al 422)], esta
Subdireccién comunicé a la “ARCC” las observaciones advertidas en los puntos iv) y ix) del
informe citado en el considerando décimo primero, otorgandole el plazo de diez (10) dias
hébiles para su absolucién, bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del procedimiento
de conformidad con establecido en el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN".

13. Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 27 de setiembre de 2022 a través de la Mesa
de Partes Virtual de la “ARCC”, conforme consta en el cargo de recepcion (foja 424); razon por
la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del
articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N° 27444”; asimismo, se debe precisar que el plazo indicado
en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion,
vencio el 12 de octubre de 2022; habiendo la “ARCC”, remitido dentro del plazo otorgado, el
Oficio N° 01661-2022-ARCC/DE/DSI, el 6 de octubre de 2022 [S.l. N° 26578-2022 (foja 430 al
452)], mediante el cual pretende subsanar las observaciones realizadas con “el Oficio”.

14, Que, de la revisién de la documentacién presentada por la “ARCC”, mediante Informe
Técnico Legal N° 1143-2022/SBN-DGPE-SDDI del 14 de octubre de 2022, se precisa lo
siguiente: i) respecto al AREA PRETENDIDA por la Comunidad Campesina de Huanchaco,
SIN TITULO, la “ARCC” sefiala que del contraste realizado con la base de datos y del analisis
de los titulos archivados de la Partida N°11161823 queda colegido que se puede
georreferenciar la ubicacion del predio y area objeto de la transferencia solicitada, la cual recae
de manera total dentro de la partida antes mencionada conforme la georreferenciacion del
Titulo Archivado N°81681-2022 que da mérito a la titularidad del predio a favor del Proyecto
Especial Chavimochic; en tal sentido, solo configura una superposicion grafica la cual conforme
a directiva N° DI-004-2020-SCT-DTR que sefala “La Superposicion Grafica es aquella
visualizada solo en la Base Grafica Registral o al comparar el poligono en consulta con la
informacion contenida en aquella, esta es susceptible de ser desvirtuada contrastandola con la
cartografia base o el uso de la herramienta Google Earth u otros y que en ningun caso afecta
derechos inscritos; concluyendo que al no afectar derechos inscritos y conforme al titulo
archivado que constituye justo titulo para ejercer dominio sobre el predio por parte del Proyecto
Especial Chavimochic; ii) en el nuevo Plan de Saneamiento fisico legal, la “ARCC” subsana en
el extremo de que “el predio” no involucra ningun tipo de zona arqueoldgica, descartando tal
situacién a efectos de proseguir con el tramite de transferencia; iii) presenta nuevo Plan de
Saneamiento fisico legal y los documentos que sustentan el mismo, en el que se corrige la
ubicacién de “el predio”, siendo lo correcto distrito de Chicama y no en el distrito de Huanchaco,
de conformidad a las bases tematicas y al Certificado de Busqueda Catastral; iv) en el Punto
IV.1.2 del nuevo Plan de Saneamiento fisico legal, se precisa que en el sector Sur del predio
se visualiza una via, que corresponde o tiene la denominacion de la Av. El Sol la cual forma
parte de una via que conforma la asociacién Luz del Sol, sefialando ademas que la solicitud de
transferencia se realiza sobre terreno estatal y no se afecta derechos de terceros; v) la “ARCC”
indica acogerse a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predio”. En tal sentido, se concluye que la “ARCC”
ha cumplido con presentar los requisitos sefialados en el “Reglamento de la Ley n° 30056”,
razon por la cual se puede continuar con la evaluacion del presente procedimiento. Por otro
lado, cabe precisar que en el Punto 1V) del Plan de Saneamiento fisico legal, la “ARCC” aclara
respecto a la ocupacion y posesiéon de “el predio” que se trata de una ocupacioén precaria por
no contar con documentacion legal; asimismo, precisa que la posesion de la empresa
Agropecuario Chavin S.A.C, no afecta derecho de tercero ya que solo constituye un
asentamiento conforme a la Tercera Disposicion Final Complementaria, el cual brindara el
reconocimiento de las mejoras afectadas conforme al TUO del D. Leg. 1192.
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15. Que, de la revisidon del contenido de “el Plan”, y teniendo en cuenta el numeral 3.1 del
articulo 3° del “TUO de la Ley n° 30556”, la Autoridad para la Reconstruccion con Cambios, es
la encargada de liderar, implementar y, cuando corresponda, ejecutar “el Plan”; asimismo, se
ha verificado que “el proyecto” se encuentra vinculado dentro de las principales intervenciones
de prevencion en la regién La Libertad conforme lo precisado en el numeral 4.3.8.3 de “el Plan”
e identificado en el portafolio de prevenciones de inundaciones pluviales, fluviales y
movimientos de masas que forma parte del mismo. Ademas, se ha verificado en la Resolucion
de la Direccién Ejecutiva n° 0124-2021-ARCC/DE, que formaliz6 el acuerdo de la Octogésima
Quinta Sesion del Directorio de la Autoridad para la Reconstruccién con Cambios referido a la
modificacion de “El Plan”, Anexo n° 01.1, que dentro de las intervenciones se encuentra en el
numeral 15.2 del citado Anexo, el proyecto destinado a la “Creacion de los servicios de
proteccion contra inundaciones de las aguas de las avenidas de la cuenca de la quebrada El
Ledén en los distritos de La Esperanzay Huanchaco de la provincia de Truijillo - departamento
de La Libertad”, sefialando como su entidad ejecutora a la Autoridad para la Reconstruccion
con Cambios — RCC. En consecuencia, queda acreditada la competencia de la “ARCC” y que
“el proyecto” forma parte del componente descrito en el literal b) del numeral 2.1 del articulo 2°
del “TUO de la Ley n° 30556.

16. Que, en ese orden de ideas, se advierte, de la revision de los documentos presentados
por la “ARCC”, del informe de diagnéstico y de la propuesta de saneamiento fisico y legal, asi
como del Informe Preliminar n° 01135-2022/SBN-DGPE-SDDI, que “el predio” se encuentra
inscrito a favor del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC; no estd comprendido dentro del
supuesto de exclusion contenido en el numeral 57.2 del articulo 57° de “el Reglamento de la
Ley n° 30556”; y, por su parte, la “ARCC” ha cumplido con presentar los documentos detallados
en el numeral 58.1 del articulo 58° de “el Reglamento de la Ley n° 30556”; asimismo, esta
Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para aprobar la transferencia u
otorgar derechos a favor de las Entidades Ejecutoras respecto de los inmuebles de propiedad
estatal, de dominio publico o dominio privado, y de propiedad de las empresas del Estado,
inscritos registralmente o no, requeridos para la implementacion del Plan, en virtud numeral
57.1 del articulo 57° del “Reglamento del TUO de la Ley n° 30556”.

17. Que, en virtud de lo expuesto, corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a
favor de la “ARCC”, para la ejecucion del proyecto denominado: “Creacién de los servicios de
proteccion contra inundaciones de las aguas de las avenidas de la cuenca de la quebrada El
Ledn en los distritos de La Esperanza y Huanchaco de la provincia de Trujillo — departamento
de La Libertad”; debiendo previamente ordenarse su independizacién, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extension, de conformidad con el literal b) del inciso 60.2
del articulo 60° del “Reglamento de la Ley n° 30556”. Cabe precisar que la “ARCC” se acoge a
lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 097-2012-SUNARP/SN.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a
titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

19. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN,
forman parte de la presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion
técnica brindada por la “ARCC” y que sustenta la presente resolucioén, lo que podra ser
verificado a través de la direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20. Que, se debe tener en cuenta que los gastos de inscripcién de la presente resolucién seran
asumidos por la entidad beneficiaria del acto de disposicion, conforme lo dispone el numeral 4 del
articulo 77 de “el Reglamento”.
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De conformidad con lo establecido en el “TUO de la Ley n° 30556”, “Reglamento del TUO de
la Ley n° 30556, el “TUO la Ley n° 29151”, “el Reglamento”, “Resoluciéon N° 0066-2022/SBN”,
“TUO del Decreto Legislativo 1192”, la Resolucién N° 0005-2022/SBN-GG vy el Informe Técnico
Legal N° 1143-2022/SBN-DGPE-SDDI del 14 de octubre de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION, del 4rea de 153,795.48 m2 (15.3795 Ha.),
qgue forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Chicama, provincia de
Trujillo, departamento de La Libertad, inscrito a favor del Proyecto Especial Chavimochic en la
Partida Registral n° 11161823 de la Oficina Registral de Trujillo de la Zona Registral n° V —
Sede Trujillo, con CUS n° 174879, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular
del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DE LA
LEY N° 30556, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion a favor de
AUTORIDAD PARA LA RECONSTRUCCION CON CAMBIOS, para la ejecucion del proyecto
denominado: “Creacion de los servicios de proteccion contra inundaciones de las aguas de las
avenidas de la cuenca de la quebrada El Lebn en los distritos de La Esperanza y Huanchaco
de la provincia de Trujillo - departamento de La Libertad”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Trujillo de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° V - Sede Truijillo, procedera a inscribir lo resuelto en la presente
Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI'19.1.2.11
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