SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 1003-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 30 de septiembre del 2022

VISTO:
El Expediente N° 1312-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la MARIA FRANCISCA
BELLIDO ANGULO DE NICOLAS, y JOSE LUIS NICOLAS TUPIA mediante la cual peticiona la VENTA
DIRECTA del area de 120,23 m2 ubicado en el distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de
Lima, inscrito a nombre del Estado en la Partida Registral N° 11579280 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, con CUS N° 39056 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019- VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
n.°’29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto los articulos
50° y 51° del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo n° 011-2022-VIVIENDA.

2.  Que, mediante escrito presentado s/n del 12 de diciembre del 2019 y 24 de febrero de 2020, [S.I
N° (39720-2019) y (04976-2020) (fojas 1 al 117)], MARIA FRANCISCA ANGULO BELLIDO ANGULO DE
NICOLAS y JOSE LUIS NICOLAS TUPIA (en adelante, “los administrados”), solicitaron la venta directa
del &rea de 100,55 m?, bajo la causal c) del articulo 77 del derogado D.S. N° 007-2008-VIVIENDA.

3. Que, de acuerdo con lo dispuesto por el numeral 1 de la primera disposicion complementaria
transitoria de “el Reglamento”, los procedimientos sobre disposicion de predios estatales iniciados al
amparo del derogado “D.S. N° 007-2008-VIVIENDA” - como el caso de autos - se adecuan a las
disposiciones establecidas por “el Reglamento” en el estado en que se encuentran, razén por la cual
corresponde adecuar el presente procedimiento a la normativa vigente.

4. Que, el articulo 56 de “el Reglamento” prevé que la “SBN” s6lo es competente para la evaluacion,
tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los predios del Estado en las regiones en las que aln

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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no ha operado la transferencia de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y
demas que se encuentren bajo su competencia. En concordancia con ello, el numeral 5.8 de “la Directiva”,
prevé que la admision a tramite de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho
predio se encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

5. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218 de “el Reglamento”,
segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto, de manera excepcional, de
compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su procedencia previstos en el articulo 222 de "el
Reglamento” y el numeral 5.6 de “la Directiva”, por lo que cualquier administrado que pretenda la venta
directa de un predio de titularidad del Estado, debera acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos
previstos en la mencionada normativa.

6. Que, el articulo 188 y 189 de “el Reglamento”, asi como el numeral 6.3 y 6.4 de “la Directiva”,
establecen que la calificacion de la solicitud constituye una de las etapas del presente procedimiento
administrativo, la cual no es un acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que
emana de una norma de orden publico.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccion, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la titularidad
del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia y su libre disponibilidad; y en segundo orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva” y otras normas que
conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, como parte de la evaluacién formal del presente procedimiento, se procedié a realizar la
calificacion de la documentacion remitida, concluyéndose mediante Informe Preliminar n.° 88 -2020/SBN-
DGPE-SDDI del 23 de enero de 2020 (fojas 118 al 121), respecto al area de 100,55 m2 lo siguiente: i) se
encuentra en el ambito de mayor extensién inscrito a favor del Estado- Superintendencia Nacional de Bienes
Nacionales, en la partida N° 11579280 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral n.° IX — Sede Lima, y; ii) los documentos presentados para acreditar su posesion en atencion a
la causal c) invocada del articulo 77 del derogado D.S. N° 007-2008-VIVIENDA (declaraciones jurada HR y
PU de los afios 1997 y 1998; recibo de SEDAPAL emitido el 5 de febrero de 2019; las declaraciones juradas
HR y PU del afio 2002 y sus recibos de pagos de los afios 2004 y 2005, emitidos por la Municipalidad de
Surco, entre otros) corresponde a la ubicacion del area de 100,55 m2, ademas, la denominacion de la
urbanizacion seria actualmente San Ignacio de Monterrico Sur, segun lo visualizado en el en el recibo de
SEDAPAL emitido el 5 de febrero de 2019; iii) de otro lado la constancia de posesién N° 390-
2006/MDSJM/GDH/SGPV, las declaraciones jurada de autoevalio HR y PU de los afios 2006, 2008, 2009
y 2010y los recibos de pago de los afios 2006, 2007 y 2008 y 2010 emitidos por la Municipalidad de San
Juan de Miraflores, corresponden al area de 100,55 m2; no obstante, en el certificado de jurisdiccion
determina que el area se encuentra ubicado dentro de la jurisdiccién de Santiago de Surco; iv) se encuentra
ocupado por una edificacién de tipo vivienda que formaria parte de un predio que tiene acceso por la calle
los claveles, siendo los indicios de ocupacién anterior al afio 2005 segun lo visualizado de la imagen de
Google Earth del Street view; v) se encuentra en zonificacién de Residencial de Densidad Media — RD, lo
cual es compatible con el uso de vivienda. Asimismo, mediante el Informe de Brigada n.° 735-
2020/SBNDGPE-SDDI del 16 de octubre de 2020, se determind que el area de 100,55 m2 constituye un
bien de dominio privado de titularidad del Estado; asimismo, se ha cumplido con presentar los requisitos
formales de acuerdo al articulo VI de “la Directiva n.° 006-2014/SBN”; por lo tanto, corresponde continuar
con la calificacién sustantiva.

9. Que, el articulo 190° sefiala que en la etapa de la calificacién sustantiva se procede a verificar el
derecho de propiedad del Estado o de la entidad sobre el predio, su libre disponibilidad, la naturaleza
juridica, el cumplimiento de la causal invocada, el marco legal aplicable y se efectla la inspeccion del predio,
de ser el caso.

10. Que, al encontrarse en tramite el presente procedimiento le es aplicable la Directiva DIR-00006-
2022/SBN — “Disposiciones para la transferencia interestatal y para la Reversiéon de dominio de predios
estatales”, aprobada mediante Resolucion n.° 0009-2022/SBN del 18 de enero de 2022, publicada en el

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
Y969747192


https://www.sbn.gob.pe

Diario Oficial EI Peruano el 20 de enero de 2022 (en adelante, “la Directiva”), de conformidad con lo
dispuesto en su primera disposicién transitoria.

11. Que, en el caso concreto, la pretension de “los administrados” se adecua a la causal de venta
directa prevista en el numeral 3) del articulo 222° de “el Reglamento” y el item 3 del numeral 5.6 de “la
Directiva”, dado que tal como se indico en el escrito s/n (S.l. N° 39720-2019) presentado el 12 de diciembre
de 2019, sustentd su petitorio en la ya derogada causal c¢) del articulo 77 del Decreto Supremo n.° 007-
2008-VIVIENDA, segun la cual, procede la venta directa en el siguiente caso:

“(...) Posesién consolidada: Cuando el predio se encuentre delimitado y destinado, en su mayor
parte, para fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos, recreacionales u otros; vy,
el solicitante acredite que viene ejerciendo posesién desde antes del 25 de noviembre de 2010,
fecha de entrada en vigencia de la Ley n.° 29618; asimismo, el hecho que no se encuentre
comprendido en otros supuestos de compraventa regulada por normas especiales de
competencia de otras entidades. (...)"

12. Que, como parte de la etapa de calificacion sustantiva, se emitié el Informe Preliminar n.° 00943-
2021/SBN-DGPE-SDDI del 14 de julio de 2022, que contiene las observaciones respecto a su evaluacion,
siendo que se trasladaron a “los administrados” con Oficio N° 03958-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de
setiembre de 2021 (en adelante, “el Oficio 1”), (fojas137) el cual concluy6 lo siguiente: i) el pedido versa
sobre una extension de 100,55 m2, sin embargo, como resultado del analisis técnico de la solicitud,
contrastandolo con la informacién grafica, se ha determinado una extensién de 120,23 m? factible de venta
directa (“el predio”); ii) corresponde programar una inspeccion ocular que permita verificar la posesion de
“los administrados”, asi como la delimitacién y la finalidad a la que viene siendo destinado "el predio"; iii)
se debe determinar la jurisdiccidn de "el predio" considerando que se han presentado certificados de
jurisdiccion emitidos en los afios 2017 y 2019 por la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, y que la
informacién registral localiza a la matriz estatal en el distrito de San Juan de Miraflores. En tal sentido, se
le otorgo el plazo de diez (10) dias hébiles, més el término de la distancia de un (1) dia habil computados a
partir del dia siguiente de la notificacion del presente oficio, para que, manifiesten su interés de proseguir
con la venta directa respecto a “el predio”, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su petitorio, de
conformidad con del articulo 146° “TUO de la Ley 27444”. Asimismo, deberan remitir dentro de dicho plazo,
la Declaracién jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales.

13. Que, en el caso concreto “el Oficio 1” fue notificado el 14 de octubre de 2021 personal, conforme
consta en el cargo de recepcion (fojas 138 al 140); razon por la cual se tiene por bien notificado, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 21.1 del articulo 21° del “T.U.O. de la Ley N° 27444, el mismo
gue vencié6 el 28 de octubre de 2021. En ese sentido, mediante escrito presentado s/n del 15y 26 de octubre
de 2021 [(S.I N° (26917-2021) y (27793-2021), respectivamente)], dentro del plazo otorgado a “los
administrados”, manifiestan que no se encuentran interesados en seguir el procedimiento de subasta
pubica; que si bien no es el procedimiento que se evalud, también es cierto que mencioné que dicho
procedimiento recae en el expediente N°1312-2019/SBNSDDI; asimismo solicité la devolucién de los
documentos presentados en el procedimiento de venta.

14. Que, en atencion a lo expuesto esta Subdireccion emitié el Oficio N° 5093-2021/SBN-DGPE-
SDDI, el 26 de noviembre de 2021 (en adelante “el oficio 2”) (fojas 143) comunicandole que en relacién a
la devolucién de documentos presentados y su manifiesto desinterés en adquirir “el predio” a través de un
procedimiento por subasta publica, precise si desea desistirse del procedimiento de venta directa iniciado
con solicitud de ingreso n.° 39720-2019, al amparo del numeral 200.1 concordante al articulo 200.4 del
articulo 200° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General
(en adelante “TUO de la Ley N° 27444")?, para lo cual se les otorgd diez (10) dias habiles, computados a
partir del dia siguiente de la notificacién del presente oficio, bajo apercibimiento de declarar el abandono
del procedimiento de conformidad con el articulo 202° del “T.U.O de la Ley N° 27444”.

2 Articulo 189. Desistimiento del procedimiento o de la pretension

“189.1 El desistimiento del procedimiento importara la culminacion del mismo, pero no impedira que posteriormente vuelva a plantearse igual pretension en otro
procedimiento.
(...)” 189.4 El desistimiento podra hacerse por cualquier medio que permita su constancia y sefialando su contenido y alcance. Debe sefialarse expresamente si se trata
de un desistimiento de la pretension o del procedimiento. Si no se precisa, se considera que se trata de un desistimiento del procedimiento. (...)".
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15. Que, en el caso concreto, “el Oficio 2” fue notificado el 26 de noviembre de 2021 a través de
casilla electrénica habilitada para efectos del presente procedimiento por “los administrados”, segin consta
en el cargo de recepcidn (fojas 144). En ese sentido, se le tiene por bien notificado al haberse cumplido con
lo dispuesto en el inciso 20.4 del articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N° 27444”. Por lo que, el plazo de diez
(10) dias habiles mas el para subsanar la observacién advertida vencié el 10 de diciembre del 2021.

16. Que, es preciso sefalar que, hasta la fecha de vencimiento del plazo sefialado en “el Oficio 2”,
“los administrados” no han presentado documento alguno que permita aclarar lo advertido en el oficio en
mencion, conforme se evidencia de la consulta efectuada al aplicativo del Sistema Integrado Documentario
— SID (foja 145), con el que cuenta esta Superintendencia por lo que corresponde, hacer efectivo el
apercibimiento contenido en el citado Oficio; declarando el abandono del presente procedimiento, en mérito
del articulo 202° del “TUO de la Ley N° 27444 y disponiéndose el archivo del expediente administrativo
una vez consentida la presente resolucion; sin perjuicio de que el “los administrados” pueda volver a
presentar una nueva solicitud de venta directa.

17. Que, asimismo, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la Procuraduria
Publica, de conformidad con la quinta Disposicién Transitoria de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”.

De conformidad con lo establecido en el “T.U.O. de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 008-2021-
VIVIENDA, Directiva DIR-00006-2022/SBN, “TUO de la Ley 27444°, la Resolucion 005 2022/SBNGG,
Decreto Supremo n° 011-2022-VIVIENDA, Informe Técnico legal de fecha 30 de setiembre de 2022.

SE RESUELVE:

ARTICULO UNICO .- Declarar el ABANDONO del procedimiento administrativo de VENTA DIRECTA,
seguido por MARIA FRANCISCA BELLIDO ANGULO DE NICOLAS, y JOSE LUIS NICOLAS TUPIA, por
los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- COMUNICAR a la Procuraduria Puablica de esta Superintendencia para que,
realice las acciones de su competencia.

ARTICULO TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
VISADO POR:
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