SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0981-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de septiembre del 2022

VISTO:

El Expediente N° 850-2021/SBNSDDI que contiene informacion técnica legal que sustenta la aprobacion de la
VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio de 3,138.13 m2 denominado “Lote 1”, ubicado a la altura del km
47+700 de la Autopista Variante Pasamayo — Carretera Panamericana Norte, margen izquierdo siguiendo la
direccién sur a norte, entre la calle Melgar y la calle General Sanchez Cerro, en el distrito de Ancén, provincia y
departamento de Lima; inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N° 14835654 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX - Sede Lima, anotado con CUS N° 169965, en adelante “el
predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley N° 29151, aprobado por el Decreto Supremo N°
019-2019-VIVIENDA; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, publicado el 11 de abril de 2021 (en adelante “el
Reglamento”), es el organismo publico descentralizado, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable tanto
de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
aprobar y ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y bajo competencia
y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdémico de los bienes del Estado en armonia con el interés
social.

2. Que, conforme a lo dispuesto por los articulos 50° y 51° del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado mediante la Resolucion N° 0064-
2022/SBN publicada el 21 de setiembre de 2022, de conformidad con lo establecido en el Decreto Supremo N°
011-2022-VIVIENDA, la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario es el 6rgano competente en primera instancia
encargada de programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion
de los predios estatales. Asimismo, le corresponde sustentar y emitir los actos administrativos de disposicion de
predios estatales que se encuentren bajo la competencia y administracién de esta Superintendencia, previa
conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, en los actos de venta y permuta.
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3. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 56.1 del articulo 56°, numerales 57.1 y 57.5 del
articulo 57°, numeral 218.1 del articulo 218° y numeral 219.1 del articulo 219° de “el Reglamento”, concordado
con los numerales 5.6, 5.10, 6.2, 6.3 y 6.8 de la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN que regula los “Procedimientos
para la venta mediante subasta publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucién N° 0121-2021/SBN publicada el 19 de diciembre de 2021 (en adelante “la Directiva N°
DIR-00006-2021/SBN”), la venta por subasta publica de los predios del Estado es tramitada y sustentada por la
SBN, y serd aprobada por resolucion de la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar previamente
con la conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, respecto a la decisién de vender el predio.

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el numeral 76.1 del articulo 76° de “el Reglamento”: “Todo acto
de administracion o disposicion de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la
inscripcién en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente”.

5. Que, de acuerdo con el articulo 95° de “el Reglamento” en su numerales establece: “95.7° La existencia
de cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o administrativos que afecten a los predios estatales, no limita la
aprobacion del acto de administracion o disposicion a favor de entidades o de particulares, siempre que dichas
circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del predio o derecho, al momento de
aprobarse el acto, lo cual debe constar en la resolucidon que aprueba dicho acto y, cuando corresponda, en el
respectivo contrato, bajo sancién de nulidad; 95.2° En lo referente a los procesos judiciales, no es aplicable lo
dispuesto en el parrafo precedente cuanto exista medida cautelar de no innovar; asi como cuando se presenten
los supuestos de conflicto con la funcion jurisdiccional regulados por el articulo 75 del TUO de la LPAG; 95.3°
Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida registral del predio estatal tiene mayor antigiiedad, no
restringen la aprobacién del acto de administracion o disposicion del predio estatal, en tanto sean comunicados
al solicitante, lo cual debe constar en la resolucién que aprueba dicho acto o, de ser el caso, en el respectivo
contrato; 95.4°La existencia de ocupantes sobre el predio estatal no constituye impedimento para su libre
disponibilidad, por lo que es factible la aprobacién de actos de administracion o disposicion a favor de entidades
o de particulares, siempre que tal circunstancia se ponga en su conocimiento por escrito; y, 95.5° En los casos
antes mencionados, el eventual adquirente del predio o derecho asume el riesgo por la pérdida o deterioro del
predio, asi como de sus frutos o productos.”.

6. Que, de acuerdo con el numeral 5.13 de las disposiciones generales de “la Directiva N° DIR-00006-
2021/SBN”: “No limitan la compraventa por subasta publica las siguientes circunstancias, siempre que sean
debidamente consignadas en la resolucion que aprueba la compraventa por subasta publica, en las bases de la
subasta, en los avisos de convocatoria y en el respectivo contrato: a) La existencia de cargas, gravamenes,
procesos judiciales y/o administrativos que afecten a los predios estatales. En lo referente a los procesos
judiciales, no es aplicable lo dispuesto en el parrafo precedente cuando: (i) exista medida cautelar de no innovar;
(ii) cuando se presenten los supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional regulados por el articulo 75 del
TUO de la LPAG; vy (iii) cuando en el procedimiento de compraventa por subasta publica surja una cuestion
contenciosa, que requiera necesariamente de un pronunciamiento previo del Poder Judicial, en cuyo caso se
suspende el procedimiento a fin de que el Poder Judicial declare el derecho que defina el litigio, de conformidad
con el articulo 13 del Texto Unico Ordenado de la Ley Orgéanica del Poder Judicial, aprobado por el Decreto
Supremo N° 017-93-JUS. b) Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida registral del predio estatal
tiene mayor antigliedad. c) La existencia de ocupantes sobre el predio estatal. En los casos antes mencionados,
el/la adjudicatario/a de la buena pro asume el riesgo por la pérdida o deterioro del predio, asi como de sus frutos
o productos, no pudiendo bajo ninguna circunstancia exigir a la entidad vendedora la devolucién del precio,
indemnizacién o compensacién alguna.”

7. Que, de acuerdo con el segundo parrafo del numeral 6.2 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN” “(...)
La SDDI (...) previo diagnéstico técnico legal, identifica predios estatales de dominio privado y de libre
disponibilidad que, en funcién a sus potencialidades y la determinaciéon de su mejor aprovechamiento, resulten
aptos para su venta por subasta publica. Para tal efecto, organiza la documentacion sustentatoria (...) Con la
documentacion antes indicada, la SDDI (...) propone los predios aptos para ser materia de venta por subasta
publica ante el Titular del Pliego, siendo el/la Superintendente/a en el caso de la SBN”.

8. Que de acuerdo con el numeral 6.3.1. de las disposiciones especificas de “la Directiva N° DIR-00006-
2021/SBN”, “El/La Titular del Pliego procede a evaluar los predios propuestos para su venta por subasta publica,
de ser el caso, otorga la conformidad correspondiente a los predios aptos mediante documento, teniendo en
cuenta las politicas del Estado sobre gestién del territorio”.
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9. Que, mediante Informe de Brigada N° 00751-2020/SBN-DGPE-SDDI del 21 de octubre de 2020, se
concluye que parte del &rea evaluada de mayor extension que involucra a “el predio” es de dominio privado del
Estado y de libre disponibilidad (fojas 1 al 12). Asimismo, mediante Informe de Brigada N° 00778-2020/SBN-
DGPE-SDDI y la ficha de andlisis costo-beneficio de “el predio” del 27 de octubre de 2020, se concluye, entre
otros, que de la evaluacidon econdémica y social realizada asi como la aplicacién de los puntajes correspondientes,
se obtienen resultados positivos; por lo que a fin de maximizar la rentabilidad para el mejor aprovechamiento de
“el predio” y no existiendo ninguna limitacion para la aprobacién de actos de disposicién, se recomienda su venta
por subasta publica por ser el acto mas beneficioso econémicamente y socialmente para el Estado. (fojas 26 al
32).

10. Que, mediante el Informe N° 00017-2021/SBN-DGPE-SDDI del 6 de agosto de 2021, se remitid al
despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la propuesta para la venta por subasta puablica de
“el predio”, para la obtencién de su conformidad, adjuntando la documentacion sustentatoria correspondiente, de
acuerdo con los numerales 6.1.1. y 6.1.2 de la Directiva N° 001- 2016/SBN, denominada “Procedimientos para
la venta mediante subasta publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada
mediante Resolucién N° 048-2016/SBN del 30 de junio de 2016, modificada mediante la Resolucion N° 031-
2018/SBN del 11 de abril de 2018, vigente en su oportunidad y posteriormente derogada por “la Directiva N° DIR-
00006-2021/SBN” (fojas 52 al 58).

11. Que, mediante Memorandum N° 00099-2021/SBN del 10 de agosto de 2021, el entonces
Superintendente Nacional de Bienes Estatales otorgé conformidad al procedimiento de venta por subasta publica
de “el predio”, procediéndose a abrir el Expediente N° 0850-2021/SBNSDDI (fojas 63).

12. Que, habiéndose designado nuevo titular de esta Superintendencia, mediante el Informe N° 00011-
2022/SBN-GPE-SDDI del 19 de abril de 2022, esta Subdireccion a través de la Direccion de Gestion del
Patrimonio Estatal (DGPE), solicité al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la ratificacion
de la conformidad de venta por subasta publica, entre otros, de “el predio”, de acuerdo con el numeral 6.2 de
“la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN” (fojas 85).

13. Que, mediante Memorandum N° 01380-2022/SBN-DGPE del 22 de junio de 2022, la DGPE traslada el
Memorandum N° 00069-2021/SBN del 21 de junio de 2022, a través del cual el Superintendente ratifica la
conformidad al procedimiento de venta por subasta publica, entre otros, de “el predio”, de acuerdo con lo
establecido en el numeral 6.3.1! de la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN” (fojas 133).

14. Que, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 219.5 del articulo 219 de “el Reglamento” concordado
con el numeral 5.15 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, el precio base de la subasta publica en primera
convocatoria es el valor comercial del predio estatal, determinado en la tasacién efectuada en aplicacion del
Reglamento Nacional de Tasaciones; por lo que, a efectos de determinar el valor comercial de “el predio”,
mediante los Memorandos N° 02167 y N°02168-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 23 de junio de 2022, reiterado
con Memorandum N° 02334-2022/SBN-DGPE-SDDI del 7 de julio de 2022, se solicitd a la Oficina de
Administracion y Finanzas que efectle el requerimiento del servicio de tasacién comercial del mismo para lo cual
se adjuntd, entre otros, la documentacion técnica correspondiente (fojas 134, 142 y 149).

15. Que, en ese contexto mediante los Oficios N° 00265 y 266-2022/SBN-OAF del 07 de julio de 2022, el
Jefe de la Oficina de Administracion y Finanzas de esta Superintendencia solicit6 a la Direccioén de Construccion
de la Direccion General de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento — MVCS, efectue la tasacién comercial de “el predio” (fojas 151 y 153). En atencion
a ello, mediante Oficio N° 1202-2022-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC presentado el 31 de agosto de 2022 (S.I
N° 22807-2022), la Direccién de Construccion de la Direccién General de Politicas y Regulacién en Construccion
y Saneamiento del Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento — MVCS remite, entre otros, el Informe
Técnico de Tasacion Comercial de “el predio” teniendo como fecha de tasacion el 19 de agosto de 2022,
indicando que el valor comercial del mismo asciende a US$ 382,916.90 (Trescientos Ochenta y Dos Mil
Novecientos Dieciséis con 90/100 Délares Americanos) y en moneda Nacional al valor de S/ 1 478,059.23 (Un
Millén Cuatrocientos Setenta y Ocho Mil Cincuenta y Nueve con 23/100 Soles) (fojas 155 al 160).

1 El/La Titular del Pliego procede a evaluar los predios propuestos para su venta por subasta publica y, de ser el caso, otorga la conformidad correspondiente a
los predios aptos mediante documento, teniendo en cuenta las politicas del Estado sobre gestién del territorio”.
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16. Que, mediante el Oficio N° 1290-2022/VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-DC presentado el 16 de setiembre
de 2022 (S.I. N° 24593-2022), la Direccion de Construccion de la Direccién General de Politicas y Regulacion en
Construccion y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento remite el estudio de
mercado inmobiliario y anexos respectivos que fueron omitidos por error en el Informe Técnico de Tasacién de
“el predio” (fojas 178).

17. Que, mediante Informe de Brigada N° 794-2022/SBN-DGPE-SDDI del 16 de setiembre de 2022, esta
Subdireccién procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado en la tasacion comercial de “el predio”. (fojas
190).

18. Que, cabe sefialar que en el presente expediente obran los documentos que hace referencia el numeral
6.6 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, entre otros, documento con informacion de zonificacion y vias,
memoria descriptiva, plano perimétrico-ubicacion, tasacion, ficha técnica, y la partida registral de “el predio” (fojas
19, 20, 24, 47, 76 y 156).

19. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal vigente, ha emitido
Informe Técnico Legal N° 1083-2022/SBN-DGPE-SDDI del 28 de setiembre de 2022 (fojas 234), el cual recoge
la evaluacion realizada por esta Subdireccion a través del Informe de Brigada N° 0812-2022/SBN-DGPE-SDDI
del 26 de setiembre de 2022 (fojas 226) (en adelante “el Informe”) asi como las diversas consultas efectuadas a
las entidades correspondientes, el cual sefiala lo siguiente:

19.1. “El predio” cuenta con un area de 3,138.13 m2, es de propiedad del Estado, representado por
esta Superintendencia, inscrito en la partida registral N° 14835654 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral N° IX-Sede Lima y anotado en el Sistema de Informacién Nacional
de Bienes Estatales - SINABIP con el Codigo Unico SINABIP-CUS N° 169965. De la revision de la
partida donde corre inscrito “el predio” se verifica que: i) no existe titulo pendiente de inscripcion; vy, ii)
No existen cargas y/o gravamenes sobre “el predio”.

19.2. “El predio” no se superpone con zonas argueolégicas, concesiones mineras, areas naturales
protegidas, comunidades campesinas, bienes de dominio publico hidraulico, zonas de riesgo mitigable
ni con algun programa, de adjudicacion de lotes — PAL, segun la verificacion en las bases tematicas de
la SBN y en los geoportales web de las diversas entidades publicas, conforme se sefala en “el Informe”
(fojas 227).

19.3. Mediante el Oficio N° D000502-2021-MML-GDU-SPHU del 05 de octubre de 2021 (S.I. N°
07228-2022), en atencién al requerimiento de informacién realizado con el Oficio N° 03636-2021/SBN-
DGPE-SDDI, respecto del area de 33,779.56 m? que comprende a “el predio”, la Sub Gerencia de
Planeamiento y Habilitaciones Urbanas — GDU de la Municipalidad Metropolitana de Lima, informa que
el “area en consulta” presenta zonificacion Residencial de Densidad Media - RDM de conformidad con
el Plano de zonificacion del distrito de Ancén aprobado por O.M N° 1018-MML del 11.07.2007. En

consecuencia, y de acuerdo a lo sefialado en “el informe”, “el predio” presenta zonificacion Residencial
de Densidad Media - RDM. (fojas 76 y 227).

Cabe precisar que, en el numeral 99.1) del Articulo 99° del Reglamento de Acondicionamiento territorial
y Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, se establece
gue la zonificacién es el instrumento técnico normativo de gestion urbana que contiene el conjunto de
normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacién del suelo en el ambito de
actuacion y/o intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de desarrollo
sostenible, a la capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes, para localizar actividades
con fines sociales y econdmicos como vivienda, recreacion, protecciéon y equipamiento; asi como, la
produccion industrial, comercio, transportes y comunicaciones; siendo su objeto regular el gjercicio del
derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacién del suelo urbano, subsuelo urbano y
sobresuelo urbano urbanisticos y edificatorios para cada zona; y, se concreta en planos de Zonificacién
Urbana, Reglamento de Zonificacion (parametros urbanisticos y edificatorios para cada zona); y, en el
indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, conforme lo indica el numeral 100.1) del
Articulo 100° del referido reglamento.
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19.4. Mediante el el Oficio N° D000502-2021-MML-GDU-SPHU del 05 de octubre de 2021 (S.I. N°
07228-2022), en atencion al requerimiento de informacion realizado con el Oficio N° 03636-2021/SBN-
DGPE-SDDI, respecto del area de 33,779.56 m? que comprende a “el predio”, la Sub Gerencia de
Planeamiento y Habilitaciones Urbanas — GDU de la Municipalidad Metropolitana de Lima informa que,
de conformidad al Plano del Sistema Vial Metropolitano de Lima aprobado por O.M. N° 341-MML
modificado por O.M N° 2103-MML del 03.06.2018, el area en consulta que comprende “el predio” se
encuentra afectado por la Panamericana Norte (Variante de Pasamayo) clasificado como via expresa
de Seccién E-05-A-62 de 120,00 m de ancho, asimismo, con la Av. 6 de Noviembre, clasificado como
via Colectora de Seccién C-02-A-62 de 30 m de ancho, igualmente, sefiala que la afectacion con via
local se define en su proceso de habilitacion urbana seguido en la Municipalidad distrital
correspondiente. Al respecto, considerando que “el predio” se ubica a mas de 120,00 m del eje de la
Panamericana Norte y 30,00 metros del eje de la via colectora “Av. 6 de Noviembre”, de acuerdo a lo
sefialado en “el Informe”, se descarta afectacién con la seccién vial de las vias expresa y colectora
referidas. (fojas 77y 227)

19.5. Mediante el Oficio N° 029-2021/SGPUOPYC/MDA del 02 de agosto de 2021 (S.I N° 19738-
2021), en atencién al requerimiento de informacién realizado con el Oficio N° 00414-2021/SBN-DGPE-
SDDI, respecto del area en consulta de 33,779.76 m 2 que comprende “el predio”, la Subgerencia de
Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de Ancén informa que el area en consulta comprende
lotes que forman parte de la Asociacion Popular La Variante de Ancon que cuenta con Plano visado
por Resolucidon Gerencial N° 004-2018-MDA/GDU, descartandose que exista una habilitacion urbana
aprobada, por lo que, de acuerdo a lo sefialado en “el Informe”, si bien “el predio” colinda con vias
locales (Calle Melgar y Calle Orfebres), se descarta afectacion por seccién de vias locales. (fojas 55y
227).

19.6. Mediante el Oficio N° 5024-2022-OS/OR Lima Norte del 02 de junio de 2022 (S.l. N° 15032-
2022), en atencién al requerimiento de informacién realizado con el Oficio N° 01552-2022/SBN-DGPE-
SDDI, respecto del area de 33,779.56 m 2 que comprende “el predio”, la Oficina Regional de Lima Norte
del Organismo Supervisor de la Inversién en Energia y Mineria— OSINERMING remite el Informe de
Inspeccion N° 086-BATB-CL7-2022, elaborado por la empresa Consorcio Lima 7, que brinda servicios
de supervision a Osinerming, en el cual concluye, entre otros, que no existen lineas aéreas de media
tension, en la calle Melgar, calle Orfebres, y Av. 6 de Noviembre; al respecto, siendo que, “el predio”
colinda con las calles Melgar y Orfebres, de acuerdo a lo sefialado en “el Informe”, se descarta
afectacion de derecho de servidumbre de Linea de transmision eléctrica. (fojas 109 y 227).

19.7. De acuerdo a la inspeccién técnica realizada a “el predio” el 3 de agosto de 2020, conforme
consta en la Ficha Técnica N° 0104-2020/SBN-DGPE-SDDI, se verifico, lo siguiente:

19.7.1. “El predio” presenta topografia semiplana y suelo de textura arenoso con fragmentos rocosos,
se encuentra en una zona urbana en proceso de consolidacion, con vias de circulacién y trama
urbana desarrollada.

19.7.2. Se encuentra bajo custodia de terceros en su totalidad (100%), y esta cercado en su totalidad,
durante la inspeccion se observd un cerco de rafia y listones de madera, que se encuentra
ocupando parte de la via afirmada colindante y bordea al terreno en su frente, y hacia el lado
derecho; asimismo, no fue posible ingresar al interior del terreno sin embargo se identific6 un
porton de ingreso por la via afirmada colindante (calle G. Sanchez Cerro).

19.7.3. Cuenta con conexion independiente del servicio de energia eléctrica y a la fecha de realizada
la inspeccidn, se vienen realizando obras para la instalacion del servicio de agua en el entorno
cercado.

19.7.4. Se puede acceder “el predio” a partir de la carretera Panamericana Norte en el tramo que se
dirige al serpentin de Pasamayo, altura de la Av. industrias unidas en la zona industrial de
Ancén, se continua hasta llegar a la Av. 11 de Enero, se gira a la derecha por la calle San
Ramoén (via afirmada), y la calle G. Sdnchez Cerro (via afirmada), hasta la interseccion con la
calle Melgar y se llega al extremo oeste de “el predio”.
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19.7.5. El entorno inmediato esta conformado por viviendas urbanas de la Asociacion la Variante de
Ancén hacia el lado noroeste, por el lado sur y este se encuentran terrenos cercados, donde
en algunos casos se desarrolla actividad industrial, de fabricas o almacenamiento.

Es preciso indicar que de acuerdo a lo sefialado en el literal ¢) del numeral 5.1.3 del Lineamiento
N° 005-2019/SBN-DGPE, denominado “Lineamientos para la aprobacion de la venta y
ejecucion de subasta publica”, aprobado mediante Resolucion N° 096-2019/SBN-GG,
corresponde como una de las acciones posteriores a la conformidad de la venta, que en caso
el predio se ubique en zona urbana como ocurre con “el predio”, se actualice la informacion de
su situacioén fisica, si ha transcurrido tres (3) o mas meses desde la Ultima inspeccion realizada.

Al respecto, en el marco de la Declaratoria de Estado de emergencia dispuesta por el Gobierno
Nacional, esta Superintendencia mediante la Resolucion 0006- 2021/SBN del 15 de enero de
2021 sefiala en su articulo 2, ha dispuesto “(...) que las inspecciones técnicas requeridas en
los procedimientos de saneamiento, adquisicion, administracién, disposicién y supervision de
predios estatales, en el marco del Sistema Nacional de Bienes Estatales, pueden ser
sustituidas, mientras dure la Emergencia Sanitaria, por el empleo de tecnologias de imagenes
satelitales fotografias aéreas con vuelos tripulados, fotografias aéreas con vuelos no tripulados
(drones) u otras tecnologias que permitan conocer a distancia la situacion fisica de los
indicados predios”.

En ese sentido, conforme a lo sefalado en “el Informe”, siendo la aprobaciéon de venta por
subasta un acto de disposicién, se encuentra dentro del alcance de la aplicacion de la citada
Resolucioén, por lo que, considerando que se encuentra disponible cobertura de la imagen
satelital de Google Earth de mes junio del 2022, del cual se observa que “el predio” mantiene
las mismas caracteristicas fisicas advertidas en la inspeccion técnica contenida en la ficha
Técnica N° 0104-2020/SBN-DGPE-SDDI, en en el extremo que se encuentra bajo custodia de
terceros y que presenta en su totalidad un cerco perimétrico de muros de ladrillo con portén de
ingreso por la Ca. Orfebres que restringe el acceso de terceros, advirtiendo al interior la
existencia de un moédulo de almacenamiento en la zona sur y en la parte central areas
excavadas a manera de pozas; por tanto, la situacién fisica de “el predio” no ha variado y se
prescinde realizar una nueva inspeccion técnica a “el predio”.

De acuerdo a lo sefialado en el parrafo precedente, se concluye que “el predio” se encuentra
ocupado por terceros que ejercen la custodia y cercado en su totalidad (100%); sin embargo,
de conformidad con lo establecido en el numeral 95.4 del articulo 95° de “el Reglamento”
concordado con el numeral 5.13 de “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, dicha ocupacién no
limita su libre disponibilidad, siempre que tal circunstancia sea debidamente consignada en la
resolucion que aprueba la venta y en las bases de la subasta, asi como en los avisos de
convocatoria y en los contratos respectivos, bajo sancion de nulidad.

19.8. Conforme consta en “el Informe”, revisada la base gréafica de tramites de la SBN, que se viene
alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, se visualiza que no existe pedidos en
tramite ni pendientes de atencion, sobre actos de administracién y disposicion respecto de “el predio”.
(foja 227).

19.9. Segun lo informado por la Procuraduria Publica de esta Superintendencia con el Memorandum
N° 01554-2022/SBN-PP del 16 de setiembre de 2022 (fojas 193), aclarado con Memorandum N° 01607-
2022/SBN-PP del 22 de setiembre de 2022 (fojas 222), asi como de la revisién de la Base Gréfica de
Procesos Judiciales y los aplicativos SINABIP y procesos judiciales de esta Superintendencia,
conforme a lo sefialado en “el Informe®, sobre “el predio” recae un proceso judicial de prescripcion
adquisitiva de dominio (etapa probatoria) y una denuncia penal por criminalidad organizada, y
usurpacion agravada en etapa de investigacion preparatoria, ambos en estado no concluido y respecto
de los cuales no existe medida cautelar conforme se detalla a continuacion:
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Legajo Expe Materia Juzgado | Partes Pretension Estado Medida

diente Cautelar
201-2015 6928- Prescri 26° Deman Declaracion judicial NO CONCLUIDO No
2015 pcion Juzgado | dante: de prescripcion | ETAPA
Adqui Civil de | Asociacién | adquisitiva que | PROBATORIA
sitiva la Corte | Pro legalice y legitime el Medlanlel Res.
Superior | Vivienda derecho de | 35 se fijan los
de Villas De | propiedad adquirido | Puntos
Justicia Ancon a ftravés de la | controvertidos y
de Lima Deman posesién continua, | 5% admiten
dado: pacifica y piblica, | medios
SBN sobre el inmueble | Probatorios.

de 7'843,007.48m2 Mediante Res.
o 784.3097 Has, | 38. se otorga al
ubicado a la altura | demandante 3
del Km. 47.500 de dias a fin d&qu&
la Carretera adjunte la tasa
Panamericana judicial por
Norte (variante) a | exhorto en razon
favor de la Asoc. | @ un escrito
Pro Vivienda de | Presentado.
Ancén o Villa de | Estando
Ancon. pendiente el
Juzgado atienda
la solicitud de

declarar el
abandono del
proceso.

Imagen N° 1: cuadro de informacién correspondiente al Legajo N° 201-2015, Memorandum 1554-2022/SBN-PP

Legajo Expediente Materia Juzgado Partes Pretension Estado Medida
Cautelar
204-2018 68-2016 (carpeta Crimen 51" Fiscalia Demandante: formulo NO CONCLUIDOD NO
fiscal) Organizado, Provincial de SBN denuncia penal ETAPA
Estafa y otros Lima Demandado: contra: Julio INVESTIGACION
Julioc  Melguiades Melguiades PREPARATORIA
Alvites Paredes, Alvites Con fecha
Andres  Condor Paredes, 13.05.2022
Hancco, Huaman Andres realizamos  una
Camone Condori declaracion
Hancco, ampliatoria.
Herman Con fecha

Condori Tipo. 08.09.2022
Yanet Infante solicitamos se
Ochca, Rene realice una
Araujo  Pena, inspeccion.
Persona
Juridica "Asoc.
Centro De
Apoyo Al
Desarrollo
Comunal Del
Pera”, Cesar
David Huaman
Camones,
Vicente Nufiez
Bermeo,
Guillermo, ¥
otros, por el
presunto delito
de:
criminalidad
organizada y

usurpacicn
agravada. la
denunciados
en mencian
crearon la
persona
juridica
denominado
centro de
apoyo al
desarrollo
comunal del
Peri
(cadecop), que
estarian
usurpando
terrenos del

estado a cargo
de la sbn,
ubicado entre
la “ariante
Pasamayoc km
48-55 de la
Panamericano
Morte.

Imagen N° 2: cuadro de informacion correspondiente al Legajo N° 204-2018, Memorandum 1607-2022/SBN-PP.
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Al respecto, es preciso indicar que de acuerdo a lo sefialado en el numeral 95.1 del art 95° del Reglamento
de la Ley N° 29151, aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA concordado con el numeral
5.13 de la “la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN”, la existencia de procesos judiciales, no limita la libre
disposicion del predio estatal, siempre que tales circunstancias sean debidamente consignadas en la
resolucién que aprueba la venta y en las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocatoria y
en los contratos respectivos, bajo sancién de nulidad. Adicionalmente el numeral 95.2 del referido
Reglamento sefiala que en lo referente a los procesos judiciales, no es aplicable lo dispuesto en el numeral
95.1 cuando exista medida cautelar de no innovar; asi como cuando se presenten los supuestos de
conflicto con la funcion jurisdiccional regulados en el articulo 75° del TUO de la LPAG.

En ese sentido, conforme a lo sefialado en “el Informe”, el proceso judicial de prescripciéon adquisitiva de
dominio y denuncia de criminalidad organizada y usurpacion agravada, que recaen sobre “el predio”, que
se encuentran en tramite, y respecto de los cuales no existe medida cautelar de no innovar u otras, no
limitan su libre disponibilidad conforme lo establecido en el numeral 95.1 de “el Reglamento”, asi como no
se encuentra inmerso en los supuestos de conflicto con la funcién jurisdiccional regulados por el articulo
75° del TUO de la LPAG que hace referencia el numeral 95.2 de “el Reglamento”.

20. Que, en virtud a lo expresado, ha quedado determinado en el presente procedimiento que: i) “el
predio” es un bien de dominio privado del Estado y de libre disponibilidad, de acuerdo a la normativa descrita en
el quinto y sexto considerando de la presente resolucidn; ii) la venta por subasta publica de “el predio” es el acto
mas beneficioso econdémica y socialmente para el Estado; vy, iii) el Superintendente Nacional de Bienes Estatales
ha otorgado su conformidad; por lo que corresponde aprobar la venta por subasta publica de “el predio”.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Pert de 1993, el TUO de la Ley N°
29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, la Resolucién N° 0064-
2022/SBN de fecha 20 de setiembre de 2022, la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN, aprobada por Resolucion N°
121-2021/SBN, Informe de Brigada N° 0812-2022/SBN-DGPE-SDDI del 26 de setiembre de 2022 y el Informe
Técnico Legal N° 1083-2022/SBN-DGPE-SDDI del 28 de setiembre de 2022;

SE RESUELVE:
Articulo Unico. - Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que a continuacion

se sefiala, estableciéndose como precio base para la subasta publica el valor comercial que se indica en su
descripcion:

A REGISTROS AREA DE
UBICACION PROPIETARIO PUBLICOS TERRENO (m?) PRECIO BASE
“Lote 017, ubicado a la altura del km 47+700 de
la Autopista Variante Pasamayo — Carretera
Panamericana Norte, margen izquierdo Estado Peruano Partida N°
siguiendo la direccién sur a norte, entre la calle 14835654 O.R. 3,138.13 m? US$ 382,916.90
. CUS N° 169965 :
Melgar y la calle General Sanchez Cerro, en el Lima
distrito de Ancén, provincia y departamento de
Lima

Registrese y Comuniquese. -
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