SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0893-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 2 de septiembre del 2022

VISTO:

El Expediente N°218-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, representado
por el Director de la Direccién de Derecho de Via, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA
DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITOAL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 7 513,45 m? que forma parte del predio de mayor
extension, ubicado en el distrito de Buenos Aires, provincia de Morropén, departamento de Piura, inscrito
afavor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI y de la Municipalidad
Provincial de Morropon en las partidas registrales N° P15103354 y N° P15111332 del del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Piura, con CUS N° 153700 y N° 76018, respectivamente (en
adelante, “el predio”); vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud
de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO
de la Ley n.°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado,
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion;
siendo la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a
dichosactos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizaciény Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado
mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 4694-2021-MTC/20.11 presentado el 01 de marzo de 2021
[S.1. 05016-2021 (fojas 3 y 4)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones - Provias Nacional,
representado por el entonces Director de la Direccion de Derecho de Via, Roller Edinson Rojas
Floreano (enadelante, “PROVIAS”), solicité la independizacion y transferencia de “el predio”, en
mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, aprobado por
Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, requerido para el proyecto denominado “Carretera
Buenos Aires — Canchaque en el distrito de Buenos Aires, provincia de Morropén, departamento
de Piura” (en adelante, “el Proyecto”). Para lo cual adjunta la siguiente documentacion: a) plan
de saneamiento fisico legal (fojas 5 al 13); b) inspeccién técnica (fojas 14 al 17); ¢) informe de
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inspeccion técnica (fojas 18 al 25); d) panel fotografico (foja 26); e) partida registral N° P15103354
(fojas 27 y 28); f) plano registral N° P15111332 (fojas 29 y 30); g) memoria descriptiva y planos
perimétrico y ubicacién de “el predio” (fojas 31 al 49); y, h) certificado de blusqueda catastral con
publicidad N° 2020-4003056 (fojas 50 al 53).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
N° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-
2020-VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la
aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico
o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado,
requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados
através de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefialany por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo méaximo
de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4, Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos
Reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-
2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N°
001-2021/SBN”), que en su Unica disposicion complementaria transitoria dispone que los
procedimientos de transferencia de propiedad iniciados antes de su entrada en vigencia que se
encuentren en tramite - como el presente caso- se ajustan a lo dispuesto por ésta en el estado en
gue se encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente procedimiento a la
directiva vigente.

5. Que, para el caso en concreto, mediante los Oficios N° 00948-2021/SBN-DGPE-SDDI
y N° 00949-2021/SBN-DGPE-SDDI, ambos del 03 de marzo de 2021 (fojas 54 y 58,
respectivamente), se solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia
a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en las partidas
registrales N° P15111332 y N° P15103354 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura,
Zona Registral N° | - Sede Piura, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N°1192”.

6. Que, evaluada la documentacion presentada por “PROVIAS” se emitié el Informe
Preliminar N° 00505-2021/SBN-DGPE-SDDI del 15 de abril de 2021 (fojas 67 al 71), que contiene
observaciones respecto a la solicitud citada en el segundo considerando de la presente resolucion,
asi como a la documentacion que adjunta, las cuales se trasladaron a “PROVIAS” mediante el
Oficio N° 01653-2021/SBN-DGPE-SDDI del 03 de mayo de 2021 [en adelante, “el Oficio” (fojas
72 y 73)], siendo las siguientes: i) corresponde indicar en el plano perimétrico la diferencia
aritmética que corresponde como resultado de la independizacién de “el predio”, teniendo en
cuenta que el area de circulacion es de 171 181,10 m?; ii) respecto al area remanente no se ha
presentado el plano correspondiente ni se ha invocado lo dispuesto en la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones de la SUNARP; iii) corresponde indicar
en el Plan de Saneamiento Fisico Legal el area a independizar sobre cada una de las partidas
registrales N° P15103354 y N° P15111332, teniendo en cuenta que ésta Ultima tiene como
antecedente registral a la partida N° P15103354; y, iv) mediante los Titulos N° 582405-2021 y N°
582404-2021 se tramité ante la SUNARP la anotacién preventiva de “el predio” en las partidas
registrales N° P15103354 y N° P15111332, los que fueron observados/suspendidos, debido a que
existia pendiente el Titulo 2020-2183637; otorgandosele el plazo de treinta (30) dias habiles para
levantar dichas observaciones, bajo apercibimiento de declararse el abandono del procedimiento,
de conformidad con lo establecido en el articulo 202° numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”.

7. Que, “el Oficio” fue notificado el 05 de mayo de 2021 a través de la mesa de partes
virtual de “PROVIAS”, conforme consta del correo de acuse de recibo del Exp. E-066122-2021
(fojas 74 y 75); razon por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en
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el numeral 20.4 del articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N° 27444; asimismo, se debe precisar que
el plazo indicado en el considerando procedente, al ser computado desde el dia siguiente de la
natificacion, vencio el 16 de junio de 2021.

8. Que, por otro lado en atencion a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3
de “la Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante los Oficios N° 01742-2021/SBN-DGPE-SDDI y N°
01743-2021/SBN-DGPE-SDDI, ambos de fecha 07 de mayo de 2021 (fojas 76 y 90), notificados
con fecha 12 y 07 de mayo de 2021, respectivamente (fojas 89 y 90), se hace de conocimiento a
la Municipalidad Provincial de Morropén y al Organismo de Formalizacién de la Propiedad
Informal — COFOPRI, como entidades propietarias de “el predio”, que “PROVIAS” ha solicitado
la independizacion y transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto Legislativo
N° 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a
emitir la resolucion que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en
via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41 de la norma en mencién.

9. Que, en dicho contexto, “PROVIAS” present6 el Oficio N° 13721-2021-MTC/20.11 el
02 de junio de 2021 [S.l. N° 13949-2021 (fojas 95 al 144)], esto es, dentro del plazo otorgado, con
el cual pretende subsanar las observaciones formuladas en “el Oficio”, presentando los siguientes
documentos: i) plan de saneamiento fisico legal; ii) inspeccion técnica; iii) informe técnico legal;
iv) panel fotografico; v) partida registral P15103354; vi) memoria descriptiva y planos perimétricos
y ubicacidn; y, vii) certificado de busqueda catastral con publicidad N° 2020-4003056.

10. Que, mediante Informe Preliminar N° 01398-2022/SBN-DGPE-SDDI del 30 de
setiembre de 2022 (fojas 170 al 173) e Informe Técnico Legal N° 993-2022/SBNSDDI del 2 de
setiembre de 2022, se ha determinado, de acuerdo a lo sefalado por “PROVIAS” lo siguiente: i)
presenta plano perimétrico con cuadro de areas en el que consigna la diferencia aritmética que
corresponde como resultado de la independizacion de “el predio”, indicando que el area de
circulaciéon es de 171 181,10 m?y luego de la transferencia sera de 163 667,65 m?; ii) respecto al
area remanente se acoge a lo dispuesto en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del
Reglamento de Inscripciones de la SUNARP aprobado mediante la Resolucién N° 097-2013-
SUNARP-SN; iii) presenta un nuevo plan de saneamiento fisico legal, agregando en el item 5.2.1.
que el antecedente registral de “el predio” se encuentra en las partidas registrales N° P15103354
y N° P15111332 correspondiendo su titularidad al Organismo de Formalizacion de la Propiedad
Informal — COFOPRI y a la Municipalidad Provincial de Morropén; sin embargo, de acuerdo al
Certificado de BUsqueda Catastral con publicidad N° 2020-4003056 del 24-11-2020, mediante el
cual se solicit6 la busqueda catastral del area de 7 527,55 m?, se concluye que: a) el area de 7
513,45 m? (“el predio”) se encuentra inscrito Gnicamente en la partida P15103354; y, b) el area de
14,10 m? se encuentra en la partida P15111332; ademas, de la verificacién de la plataforma del
Geocatastro se verifica que el “predio” efectivamente no se superpone con la Partida P15111332;
razén por la cual no habria levantado la observacién en dicho extremo; iv) respecto al Titulo N°
2020-2183637, precisa que corresponde a un titulo archivado que no limita la prosecucion del
presente procedimiento. En tal sentido, se tiene por no levantadas todas las observaciones
formuladas en “el Oficio”.

11. Que, conforme consta en autos, “PROVIAS” no subsané las observaciones descritas
en “el Oficio”, por ende, no se ha cumplido con presentar los requisitos sefialados en el numeral
5.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”; por lo tanto, corresponde declarar inadmisible la solicitud
de Transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado en mérito al Decreto Legislativo N° 1192
y disponer el archivo del expediente una vez quede consentida la presente resolucion. Sin perjuicio
de ello, “PROVIAS” puede volver a presentar su requerimiento una vez que concluya el presente
procedimiento, teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, “TUO de la
Ley N° 27444”,“TUO de laLey N°29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, “Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA”,Resolucién 0005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N°
993-2022/SBN-DGPE-SDDI del 2 de setiembre de 2022.
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar INADMISIBLE la solicitud presentada de TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL
TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, seguido por el
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, por los
fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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