SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0861-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de agosto del 2022

VISTO:

El Expediente N° 302-2022/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por LUIS YUSI
DELGADO DELGADO, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de un predio de 33
218,33 m2 (3,3218 ha) denominado “Predio la Bendicion”, en el distrito de Tambo de Mora, provincia de
Chincha y departamento de Ica, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado por el Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que derog6 el Decreto Supremo N° 007-2008/VIVIENDA y modificatorias
(en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracion y supervisién de los predios
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo,
de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto Supremo N°
016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los
bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 03 de marzo del 2022 (S.l. N°06497-2022), LUIS YUSI
DELGADO DELGADO (en adelante “el Administrado”), solicita la venta directa de “el predio”, manifestando
ejercer posesiéon desde el mes de octubre del 2005, e indica que requiere la venta directa por posesion
consolidada es decir por la causal 3) del articulo 222° de “el Reglamento”(fojas 1). Para tal efecto presenta,
entre otros, los siguientes documentos: a) Copia simple del DNI del administrado (fojas 2); b)Copia Literal
de la Partida Registral N° 11052215 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chincha (fojas 2); ¢)
Constancia de Posesién de Terrenos Eriazos a favor de Don Luis Yuri Delgado Delgado, expedido por el
Juez de Paz de Tambo de Mora, con fecha octubre de 2005 (fojas 8); d) Certificado de damnificado
expedido por la Municipalidad Distrital de Tambo de Mora con fecha 07 de setiembre de 2007 (fojas 9); €)
Constancia de condicion de afectado por el terreno del 15 de agosto de 2007, expedido por el Instituto
Nacional de Defensa Civil, con fecha 29 de agosto de 2007 (foja 10); f) Copia certificada de denuncia N°
78-07-IX_DTPA_RPI_CSCH_CTDM, expedido por la Comisaria de Tambo de Mora con fecha 08.08.2007
(fojas 11); g) Recibo de Luz emitido el 07 de agosto de 2007 (fojas 12); h) (04) Fotografias (fojas 13); i)
Certificado de BlUsqueda Catastral expedido por SUNARP del Registro de Predios de Oficina Registral de
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Chincha, con fecha 02 de julio de 2021, correspondiente a la Publicidad N° 2144938 de fecha
20/05/2021(fojas 15); j) Memoria descriptiva y Plano de Localizacion L-01 de mayo de 2021, documentacion
técnica suscrita por el Ingeniero Civil Pedro Angel Maldonado Séaenz, signado con C.I.P N° 55469 (fojas17).

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el Reglamento”,
segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de compraventa
directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas para
dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran desarrollados en los
articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada
“Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales” aprobada con Resolucién N° 002-2022/
SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN").

5. Que, “el administrado” en su requerimiento precisa que requiere la venta directa por posesion
consolidada, razén por la que corresponde a esta Subdireccion evaluar la presente solicitud de venta directa
teniendo en cuenta para ello los requisitos que a la fecha se encuentran reguladas en el inciso 3) del articulo
222°1 de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del procedimiento
de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud, entendida como aquella, en
la que esté Subdireccion -Unidad Organica competente- procederd a verificar la documentacion presentada
y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles, efectué
la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el articulo 189° de “el Reglamento” y el numeral
6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”.

7. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admisién a tramite de
una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se encuentre
inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

8. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicion
de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo
las demés entidades publicas las competentes para la evaluacion, trdmite y aprobacion de los actos de
disposicién de los predios de su propiedad.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la titularidad
del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos formales que
exige la causal invocada (calificacién formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién formal de la solicitud, esta Subdireccién evalué
la documentacién técnica presentada por “la Asociacion”, emitiendo el Informe Preliminar N ° 0654-
2022/SBN-DGPE-SDDI del 30 de mayo de 2022 (foja 21), el que concluye respecto de “el predio”, entre
otros, lo siguiente:

i) Se encuentra comprendido en ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado, en la Partida
Registral N° 11052215 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Chincha, con el CUS N° 93340;
el cual cuenta con titulo pendiente n° 1057983-2022, correspondiente a Anotacion Preventiva por Decreto
Legislativo 1192.

1, .. R

Articulo 222.- De las causales para la compraventa directa
Son causales para la compraventa directa de predios de dominio privado estatal las siguientes:
(...)
3. Posesién consolidada: Cuando el predio se encuentre delimitado y destinado, en su mayor parte, para fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos, recreacionales u
otros; y, el solicitante acredite que viene ejerciendo posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N° 29618; asimismo, el hecho que no se
encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.
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ii) “El predio” segun LAM referencial del PLANO DE UBICACION 1_2, elaborado con informacion
recabada en campo por el Plan de Proteccién y Cautela de Playas de la Subdireccién de Supervisién de
esta Superintendencia, se superpone en 15,21 m2 (0,05%), en Zona de Playa, y en 33 203,12 m2
(99,95%), en Zona de Dominio Restringido.

iii) De la situacion fisica del “el predio”, es riberefio al mar con un sector inundable o de napa freatica
superficial cubierta de verdor en aproximadamente el 40% del area, sin delimitacion fisica que restringa el
acceso de terceros, con presencia de actividad dispersa no identificada y construcciones que abarcan
aproximadamente el 1,5 % de su extension, cuya antigliedad es posterior a agosto del 2016; Informacién
corroborada en inspeccion de campo del 27.11.2014 (Ficha Técnica N° 416- 2015/SBN-DGPE-SDAPE) e
imagenes satelitales del Google Earth.

iv) En la Zona de Dominio Restringido comprendida, la procedencia de la venta directa debera ser
evaluada en el marco de la Ley de Playas, y en la zona de Playa, es de competencia de la Direccion
General de Capitanias y Guardacostas evaluar el otorgamiento del derecho de uso.

11. Que, por lo antes expuesto, se ha determinado que “el predio” se encuentra inscrito a favor del
Estado y estando a lo advertido en el item ii) del parrafo anterior, esta Subdireccion mediante Oficio N°
02112-2022/SBN-DGPE-SDDI del 22 de junio del 2022 requiri6é a “el administrado” la presentacion de la
siguiente documentacion: i) resolucion emitida por la “DICAPI” que aprueba la LAM, conforme lo establece
el numeral 100.2 del articulo 100° de “el Reglamento”; ii) reformular su pedido a fin de que se remita al &rea
gue recaiga sobre zona de playa protegida, para lo cual deberd presentar la documentacién técnica
correspondiente; iii) precisar en cudl de las causales de sustenta su pedido para proceder con la
desafectacion de acuerdo al articulo 18° del Reglamento de la Ley N° 26856, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 050-2006-EF (en adelante “el Reglamento de la Ley de Playas"); iv) adjuntar el
pronunciamiento previo de la Municipalidad Provincial y Distrital donde se ubique el area a solicitar, de
acuerdo al ultimo parrafo del articulo 18° de “el Reglamento de Playas”; v) presentar copia de la Resolucion
0 Acuerdo de Consejo que aprueba el proyecto de interés nacional o regional, expedido por el Sector 0
Entidad competente; considerando que de acuerdo al articulo 60° de “el Reglamento” de conformidad con
el numeral 2 del articulo 223° de “el Reglamento”; y, vi) presentar la Declaracién Jurada de no tener
impedimento para adquirir derechos reales, de conformidad con lo establecido en el numeral 6 del articulo
100° de “el Reglamento.

12. Que, siguiendo esa linea, es pertinente mencionar que esta Subdireccidon le otorgd a “el
administrado” el plazo de treinta (30) dias habiles, mas el término de la distancia de dos (02) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que subsane las observaciones
advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo
correspondiente, atendiendo a lo descrito en el considerando precedente, y de conformidad con lo sefialado
en el articulo 100.2 del articulo 100° de “el Reglamento”, concordado con el articulo 39° y el inciso 146.1
del articulo 146° del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
mediante D.S. N° 004-2019-JUS (en adelante el “TUO de la Ley N° 27444”).

13. Que, corresponde precisar que “el Oficio” fue notificado el 22 de junio de 2022, en la casilla
electronica habilitada para efectos del presente procedimiento por “el administrado”, segin consta en el
cargo. En ese sentido, se le tiene por bien notificado al haberse cumplido con lo dispuesto en el quinto y
sexto parrafo del inciso 20.4 del articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N° 27444”. Por lo que, el plazo de treinta
(30) dias habiles, mas el término de la distancia de dos (02) dias habiles para subsanar las observaciones
advertidas vencio el 11 de agosto del 2022.

14. Que, conforme consta de autos y de la revision del Sistema Integrado Documentario — SID, “la
administrada” no presentd documentacion a fin de subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio” en
el plazo otorgado; razén por la cual, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo;
debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente
expediente una vez consentida esta Resolucién; sin perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente
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su pretension teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente, en la medida que la
presente no constituye una declaracion de fondo.

15. Que, asimismo, corresponde a esta Subdireccidon poner en conocimiento de la Procuraduria
Publica, de conformidad con la Quinta Disposicidon Transitoria de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA vy la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN aprobada mediante Resolucién N° 002- 2022/SBN; el
Informe de Brigada N° 0718-2022/SBN-DGPE-SDDI del 23 de agosto del 2022; y, el Informe Técnico Legal
N° 0963-2022/SBN-DGPE-SDDI del 23 de agosto del 2022.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa formulada por LUIS YUSI DELGADO
DELGADO, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO. - COMUNICAR a la Procuraduria y Supervision, a fin de que proceda conforme a sus
atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez consentida la
presente Resolucién.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emisién, se publique en la sede digital
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, y comuniquese
P.O.IN°19.1.1.4

VISADO POR:

& Firmado digitalmente por: w Firmado digitalmente por: Firmado digitalmente por:

PAREDES ALVAREZ Diana Rosa FAU GUEVARA GUEVARA Paola Amparo FAU SANTILLAN DIAZ Ghersi Silvana FAU
20131057823 hard y 20131057823 hard & 20131057823 hard

4 Fecha: 23/08/2022 14:55:59-0500 4 Fecha: 23/08/2022 15:29:57-0500 / Fecha: 23/08/2022 15:20:45-0500
Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI
FIRMADO POR:

Firmado digitalmente por:
REATEGUI SANCHEZ Carlos FAU
20131057823 hard

4 Fecha: 23/08/2022 16:42:18-0500

SUBDIRECTOR DE DESARROLLO INMOBILIARIO

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
C746387590


https://www.sbn.gob.pe

		2022-08-23T14:55:59-0500
	diana,HOSTNAME=LAPTOP-GECDV3CD,ADDRESS=192.168.68.112
	SBN FirmaPE - con fecha Tue Aug 23 14:55:59 COT 2022 se verificó la validez del certificado, se verificó el TSL y se aplicó firma digital al documento


		2022-08-23T15:20:45-0500
	SILVANA,HOSTNAME=DESKTOP-K5RHLS4,ADDRESS=192.168.100.195
	SBN FirmaPE - con fecha Tue Aug 23 15:20:45 COT 2022 se verificó la validez del certificado, se verificó el TSL y se aplicó firma digital al documento


		2022-08-23T15:29:57-0500
	pguevara,HOSTNAME=SDDLENDSK0787,ADDRESS=172.17.9.230
	SBN FirmaPE - con fecha Tue Aug 23 15:29:57 COT 2022 se verificó la validez del certificado, se verificó el TSL y se aplicó firma digital al documento


		2022-08-23T16:42:18-0500
	creategui,HOSTNAME=SDALENDSK0771,ADDRESS=172.17.9.3
	SBN FirmaPE - con fecha Tue Aug 23 16:42:18 COT 2022 se verificó la validez del certificado, se verificó el TSL y se aplicó firma digital al documento




