SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0826-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de agosto del 2022

VISTO:

El Expediente N2 493-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la AUTORIDAD DE
TRANSPORTE URBANO PARA LIMA Y CALLAO - ATU, representado por el Subdirector de la
Subdireccion de Adquisicion de Predios y Liberacion de Interferencias, mediante la cual peticiona la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO
ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 788.46 m? que forma parte de un predio
de mayor extensién, ubicado en el distrito de Carmen de la Legua - Reynoso, provincia constitucional del
Callao, inscrito a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, en la Partida
Registral N° P01093605 de la Oficina Registral del Callao de la zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS
N° 170763; (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley N°
291517), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 479y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° D-000129-2022-ATU/DI-SAPLI presentado el 16 de mayo de 2022 [S.I. N°
13023-2022 (fojas 1y 2)], la Autoridad de Transporte Urbano para Lima y Callao — ATU, representado por
el Subdirector de la Subdirecciéon de Adquisiciéon de Predios y Liberacién de Interferencias, Carlos Flores
Caceres (en adelante, la “ATU"), solicito la independizacion y transferencia de Inmueble de Propiedad del
Estado del area de 836.05 m? (en adelante, “area inicial”), en mérito al articulo 41° del Texto Unico
Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura, requerido para la ejecucién de la Obra Estacion N° 07 — Morales Duarez, que forma parte
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del Proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas 1y 2, y Linea
4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta.” (en adelante, “el Proyecto”). Para lo cual adjunta la siguiente
documentacién: a) Plan de Saneamiento fisico legal (fojas 3 al 15); b) titulo archivado y su partida registral
N° P01093605 (fojas 16 al 119); ¢) Certificado de Blsqueda Catastral con publicidad N° 2022-1477349
(fojas 120 al 123); d) Informe de Inspeccién Técnica con su respectivo panel fotografico (foja 124 al 128);
y, e) plano perimétrico y de ubicacion con su respectiva memoria descriptiva mas un plano diagnéstico
(fojas 129 al 133).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N® 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sefiala que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y documentacion que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracion
Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 01666-2022/SBN-DGPE-SDDI del 18 de mayo de 2022 (fojas 134 y 135),
se solicitd la anotacidén preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Pulblicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° P01093605 del
Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencién al
numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, la misma que actualmente se
encuentra inscrita en el Asiento 00086 de la partida en mencién (foja 138).

8. Que, se procedié a evaluar los documentos presentados por la “ATU”, mediante el Informe
Preliminar N° 00711-2022/SBN-DGPE-SDDI del 15 de junio de 2022 (fojas 140 al 148), el cual concluye,
respecto de “el area inicial’, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra formando parte del predio de mayor
extension ubicado a la altura de la Avenida Faucett en la Calle Las Magnolias del Asentamiento Humano
Conquistadores y 22 de octubre - Nuevo Reynoso del distrito de Carmen de la Legua — Reynoso, provincia
constitucional del Callao, inscrito a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal —
COFOPRI en la partida registral N° P01093605 de la Oficina Registral del Callao; ii) no tiene zonificacion;
asimismo, se encuentra ocupado por una edificacion denominada Observatorio de Seguridad Ciudadana
que consta de tres (3) edificios y parte de un cajero del Banco de la Nacién, rodeado de areas verdes, el
cual se encuentra en posesion de la Municipalidad Provincial del Callao; iii) no presenta procesos judiciales,
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asimismo, no se superpone con predios formalizados, concesiones mineras, comunidades campesinas,
concesiones forestales o reservas, areas naturales protegidas, lineas de tendido eléctrico, restos
arqueoldégicos, entre otros; iv) en el Asiento 00060 de la partida registral N° P01093605, se encuentra
inscrita la modificacion del Plano de Trazado y Lotizacién, en donde se indica que el Plano N° 007-
COFOPRI2008-OZLC, modifica el plano de trazado y lotizacion del Asentamiento Humano Conquistadores
y 22 de Octubre - Nuevo Reynoso, aprobado por Resolucion N° 035-2008-COFOPRI/OZLC de fecha 16 de
enero de 2008, en cuyo Cuadro General de Distribuciéon de Areas se ha destinado a area de circulacién
78,553.84 m?, sobre la cual recae “el area inicial”; por lo que constituye un bien de dominio publico del
Estado por su origen y uso publico; v) respecto al area remanente, se acogen a la Cuarta Disposicién
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de SUNARP; y, vi) de la
revision del aplicativo Geo Catastro de la SBN, se advierte que “el area inicial” se superpone parcialmente
en 47,59 m? con la Solicitud de Ingreso N° 00548-2020, tramitada bajo el Expediente N° 027-
2020/SBNSDDI, habiéndose trasferido un area de 2,508.99 m? a favor del Ministerio de Transportes y
Comunicaciones — Autoridad Auténoma del Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao (hoy
la “ATU”), en mérito a la Resolucion N° 140-2020/SBN-DGPE-SDDI del 26.02.2020.

9. Que, enrelacién a lo expuesto, mediante Oficio N° 02255-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 05 de
julio de 2022 [en adelante, “el Oficio” (fojas 149 y 150)], esta Subdireccién comunicd a la “ATU” la
superposiciéon con la Solicitud de Ingreso N° 000548-2020, a efectos de que esta sea subsanada y/o
aclarada, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su presentacion, bajo apercibimiento de
declarar la inadmisibilidad de su solicitud de conformidad con lo establecido en el numeral 6.2.4 de
“Directiva n° 001-2021/SBN”.

10. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado con fecha 06 de julio del 2022 a través de la
Plataforma Nacional de Interoperabilidad — PIDE a la “ATU” conforme consta del cargo de recepcion (foja
151); razon por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del
articulo 20° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobado por Decreto Supremo N? 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444”); asimismo, se
debe precisar que el plazo indicado en el considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente
de la notificacion, vencié el 20 de julio de 2022; habiendo la “ATU”, dentro del plazo, remitido el Oficio N°
D-000214-2022-ATU/DI-SAPLI [S.1. N° 19109-2022 (fojas 157 y 158)] presentado con fecha 19 de julio de
2022.

11. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la
Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 02359-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de julio de 2022
(fojas 153 y 154), notificado con fecha 13 de julio de 2022 (foja 155), se hace de conocimiento como titular
de “el areainicial” al Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI, que se ha solicitado
la independizacién y transferencia del mismo, en el marco del "T.U.O. del Decreto Legislativo N° 1192", asi
como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resoluciéon que
apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de
acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencion.

12. Que, evaluados los documentos presentados por la “ATU”, mediante el Informe Preliminar N°
01000-2022/SBN-DGPE-SDDI del 11 de agosto de 2022 (fojas 304 al 306) se determin6 que la “ATU” ha
replanteado el “area inicial” a 788.46 m2 (“el predio”), toda vez que el la misma se superponia en 47,59 m?
con la Solicitud de Ingreso N° 00548-2020; excluyéndose la superposicion y presentando nuevo Plan de
Saneamiento fisico y legal, informe de inspeccién técnica y documentos técnicos (plano perimétrico y
memoria descriptiva), respecto de “el predio”, los cuales se encuentran conformes. En ese sentido, se tiene
por levantadas las observaciones formuladas mediante “el Oficio" y se concluye que la “ATU” cumple con
los requisitos sefialados en la “Directiva n® 001-2021/SBN”.

13. Que, se ha verificado que la ejecucién de “el proyecto” es una obra de infraestructura de gran
envergadura que ha sido declarada de necesidad publica en el numeral 60) de la Quinta Disposicién
Complementaria Final de la Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicién, expropiacién y posesién de bienes
inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de
bienes inmuebles afectados para la ejecucién de diversas obras de infraestructura (en adelante, “Ley N°
30025”).
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14. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccién, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de la “ATU”, requerido para la ejecucién de la Obra Estacion N° 07 —
Morales Duarez, la cual forma parte del Proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de
Limay Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta”; debiendo previamente ordenarse
su independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extensién. Cabe sefalar
que la “ATU” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resolucion del Superintendente
Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

17. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la Resolucién debera tomar en cuenta que
los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del Decreto Legislativo
N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de conformidad con lo
sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192” concordado con el
numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

19. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacién Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por la “ATU” y que
sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, la “ATU” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°2
de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”7, “Quinta Disposicién
Complementaria de la Ley N° 30025”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién N°
0005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N° 0925-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de agosto de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del 4rea de 788.46 m2 que forma parte de un predio
de mayor extension, ubicado en el distrito de Carmen de la Legua - Reynoso, provincia constitucional del
Callao, inscrito a favor del Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI en la Partida
Registral N° P01093605 de la Oficina Registral del Callao de la zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS
N° 170763, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la
presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la AUTORIDAD DE
TRANSPORTE URBANO PARA LIMA'Y CALLAO - ATU, requerido para la ejecucién de la Obra Estacion

2 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién del predio, cuando en las acciones
de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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N° 07 — Morales Duarez, la cual forma parte del Proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte
Masivo de Lima y Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta.”

Articulo 3°.- La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 19.1.2.11
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PLANO PERIMETRICO TE4-026B
L-UBICACION
Cédigo - (TE4-0268) ESTACION 07 MORALES DUAREZ
Direccion  : AV. ELMER FAUCETT SIN
Distrito " CARMEN DE LA LEGUA
Provinca . CONSTITUCIONAL DEL CALLAO
Departamento: LIMA

Il - ZONIFICACION
Zonificacidn - El Predio afectado se encuentra sin Zonificacién asignada
por encontrase totalmente afectando via

H.-DESCRIPCION DE LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS v

COLINDANTES POLIGONO EXTERNO:

FRENTE: Colinda con la Av. Eimer Faucett s/n, con un ramo H-l
con 4408 mi

DERECHA: Colinda con vias del AH Conquistadores y 22 de
octubre Nuevo Reynoso con un solo tramo H-G con 5.85 mL

IZQUIERDA: Coinda con predio TE4-0248 con tres tramos 1A, A-B
y B-C con 13.93 mi, 6.86 mly 6 77 mi respectivamente.

FONDO: Colinda con Ca Las Magnokas; con cuatro tramos C-D, D-E, E-F,
F-G con 18.40 ml, 4.72 ml. 3.75 ml, 17.61 m| respectvaments.

CUADRO DE DATOS TECNICOS EN COORDENADAS UTM WGSS4 DEL POLIGONO

NERTICE] LADO | DISTANCIA ANG. INTERNO ESTEX) NORTE(Y)
A A-B 686 20173 2715589 0540 BO6TE26 1238
B 8-C 877 269°5545" 2715599274 8667619 3251
c cn 1840 BT 136" 271566 8438 B68T620 1992
D DE L472 1741808 271668 0680 BOSTH01 8510
E C-F 375 155°4921" 271567 %660 67507 1354
F F-G 178 158" Srs ™ 211566 3579 BE6T503 7520
G G.H 585 ursre 2715534255 8667581 5118
H H4 4408 81°5530° 2715476912 2067560 3665
| A 1385 DI 6E4* 2116462145 2567624 375
TOTAL 12217 1260°0 1°
Suma ds degd e (e = 1260°0000°
Enor acumulado = 00r00n§*
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V..AREA y PERIMETRO

El area del predio TE4-0D26B es cde 788 46 m2, descrta por los linderos dsl
perimetro de 122.17 ml.
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