SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0739-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 18 de julio del 2022

VISTO:

El Expediente N? 520-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representada por la Jefa del
Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA
DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 1 154,06 m2 que forma parte de
un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento
de Lima, inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 43121162 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, con CUS N° 171062 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacionalde Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI"), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichosactos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 472 y 48° del Reglamento de Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta N° 919-2022-ESPS, presentada el 23 de mayo de 2022 [S.I. 13504-2022
(fojas 1y 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL, representada
por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith Fany Toméas Gonzales (en
adelante, “SEDAPAL”), solicit la independizacion y transferencia de “el predio”, en mérito al-articulo 41°
del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de
Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias y dicta
otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura, requerido para la estructura sanitaria
denominado Reservorio Apoyado Proyectado — RAP-03, que forma parte del proyecto denominado
“Ampliacién y Mejoramiento de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado en los sectores del 400 al
425 en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; y, Anexos 2, 21, 24 y
Minas de Pedregal en el distrito de San Antonio, provincia de Huarochiri, departamento de Lima” (en
adelante, “el proyecto”). Para lo cual adjunta la siguiente documentacion: a) plan de saneamiento fisico
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legal (fojas 3 al 12); b) certificado de blsqueda catastral con publicidad N° 2021-5397861 (fojas 14 al 20); ¢)
certificado registral inmobiliario de la partida registral N° 43121162 (fojas 22 al 60); d) titulo archivado N° 40810 del 28
de febrero de 2002 (fojas 62 al 74); e) informe de inspeccion técnica (fojas 76 y 77); f) panel fotografico (foja 79);y, 9)
memoria descriptiva y plano perimétrico de ubicacion del area a independizar (fojas 81 al 83).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto LegislativoN® 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles,transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015- 2020-VIVIENDA, (en adelante,
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para laaplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publicoo de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados através de otro derecho real, a titulo gratuito y autométicamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefalan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”,
en un plazo maximode cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”").

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién
que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar latransferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 01775-2022/SBN-DGPE-SDDI del 25 de mayo de 2022 (fojas 84 y 85), se
solicit6 la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 43121162 de la Oficina
Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del
“TUO del Decreto Legislativo N°1192”, la cual obra inscrita en el asiento DO005 de la mencionada partida.

8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el Informe
Preliminar N° 00751-2022/SBN-DGPE-SDDI del 21 de junio de 2022 (fojas 89 al 52), se concluy6 respecto
a “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte de un area de mayor extensiéon ubicada en el distrito
de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado en la partida
registral N° 43121162 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, bien de dominio privado
del Estado; ii) se encuentra desocupado, sin edificaciones ni posesionarios; iii) presenta zonificacion PTP
(Proteccién y Tratamiento Paisajista), segun el Geoportal del Sistema de Informacién Geogréfica del
Instituto Metropolitano de Planificacion — IMP; iv) no se advierten procesos judiciales ni solicitudes en
tramite sobre su ambito; asimismo, no presenta superposiciones con concesiones mineras, predios
rurales, concesiones forestales o reservas, areas naturales protegidas, lineas de transmision eléctrica,
fajas marginales ni con monumentos arqueolégicos; v) respecto al a&rea remanente, se acogen a la Cuarta
Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de SUNARP;
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y, vi) se ha cumplido con presentar los documentos técnicos correspondientes al area de independizacion
que sustentan el Plan de Saneamiento Fisico Legal, debidamente firmados por verificador catastral
autorizado, no advirtiéendose observaciones técnicas. En tal sentido, se concluye que “SEDAPAL” ha
cumplido con presentar los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

9. Que, asimismo se ha verificado que la ejecucién de “el proyecto” ha sido declarado de necesidad
publica e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto
Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese
de necesidad publica e interés nacional la gestiéon y prestacién de los servicios de saneamiento,
comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los
servicios de saneamiento, ejecutados 0 que vayan a ejecutarse; con el propdsito de promover el acceso
universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el
ambiente”.

10.Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el dominio
a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio privado del Estado para la ejecucion
de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de
gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41°
del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192,

11.Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacién de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatalde forma conjunta en una sola
resolucion.

12.Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, para que se destine a la estructura sanitaria
denominado Reservorio Apoyado Proyectado — RAP-03, que forma parte del proyecto denominado
“Ampliacién y Mejoramiento de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado en los sectores del 400 al
425 en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; y, Anexos 2, 21, 24 y
Minas de Pedregal en el distrito de San Antonio, provincia de Huarochiri, departamento de Lima”; debiendo
previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor
extension. Cabe sefialar que “SEDAPAL” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado
por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Pablicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

13.Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la Resolucién debera tomar encuenta que
los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO delDecreto Legislativo
N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de conformidad con
lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, concordado con el
numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

14.Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominioa titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

15.Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por elnumeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por
“SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a travésde la direccién web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

16.Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto enel articulo
123°2 de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto
Legislativo N° 1280, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva
N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,la Resolucién 0005-2022/SBN-GG e
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Informe Técnico Legal N° 0822-2022/SBN-DGPE-SDDI del 15 de julio de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION, del area de 1 154,06 m2 que forma parte de un
predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de
Lima, inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 43121162 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, con CUS N° 171062, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del
proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192 del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion a favor de la empresa SERVICIO DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, requerido para la estructura sanitaria
denominado Reservorio Apoyado Proyectado — RAP-03, que forma parte del proyecto denominado
“Ampliacién y Mejoramiento de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado en los sectores del 400 al
425 en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; y, Anexos 2, 21, 24 y
Minas de Pedregal en el distrito de San Antonio, provincia de Huarochiri, departamento de Lima”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, zona Registral de N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 19.1.2.11

VISADO POR:

4 Firmado digitalmente por:
NINAJA PARIGUANA DE BOUILLET Lilia
Z Cecilia FAU 20131057823 hard

Fecha: 18/07/2022 10:49:26-0500

Firmado digitalmente por:
CHILCCE CRUZ Jaime Epifanio FAU
20131057823 hard

Fecha: 18/07/2022 11:17:16-0500

Firmado digitalmente
\\ PAT\NO TORRES Ewy y\ FAU 201310578.

Fecha 18/07/2022 13:01:25-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

FIRMADO POR:

d

Vo Firmado digitalmente por:
REATEGUI SANCHEZ Carlos FAU
7 20131057823 hard

Fecha: 18/07/2022 16:04:48-0500

Subdirector de Desarrollo Inmobiliario

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
946126815W


https://www.sbn.gob.pe

ZE0E OMNT | VIV 50 ST ST THRNAOD ROUDOEY W Y BLMVORICD
= ACaTworn
WY NOIT¥IIEN - 00 HLIMKE
oHvia
- Qv DOWLISADHS QIOANZTIY
avo e
onvmn)

VT 0 CLLACINYL S0 e IR 30
WOMIOH DRNOLMY NS 30 0EMLSKI T8 W3 TR 50 SyHm & ¥ 3T

T SOICINY 4 YINT 50 02 NI LAMWCII 4 IDMIMTERS  DHCIMY N 30 M
S 30 DULRAIS THH STF Ty (0¥ THE SRICUTIS S0 HE OOWTRIVENYIY
A TR0 YITIY 30 SOIOUTS SO0 OLNINTRET I A UL,

FUaIFL N 1D o
AT DA LESE00 N

QTS A ML

WY HOOY I E L)
..ﬁ,_uw_am,. isy3 Bt

DO0S/E SWTYIs3

| 581 pue7 v s sepeu o) 2p P us oy SR |
[9e w0z 605 OmmdEWEH AN NOIDDIADHA 30 WWELSIS 8 STM YD |
TE BTG wIEY
W 6oL EETELTE]
THLT LS e ETTET] TS 6T FEOTLEL TR wa 4
00 MG SIBCSISIBE | poeE rrosm TS ST DEB5LL (e +3 3
BENE BRI 000 I5506E | BEEE HLMOE JBEE {TRRT EI5.5LL 3 =0 [
505 DWE BIGFEOA0AC | EEAK Cre LA RN ET BEFE.ETL BELL ] ]
265119058 STOBOIB0RE | Bict oy T TENT AL [ -8 ]
[T wRTTiEne: | FoEk Seum RS THEET D58 L il ]
[EVET e ixhausa Lad 21mon ) auga e ke S
F5-0OYEd SYOYNITHOOD FEEDM SYOWNIOH00D
E0-dvil OOV 123 A0Hd CIHOANSESIH SODINDIL SDIWD 30 CHIVND:

260 250 E

E0-dvH
CHHOAHISIH

130 IONYHOOINGD ¥
30 TV OOvoEn

oot TS 30 OUELEI0 130 SONVHDOLNYIY ¢

WHALIHEYD v 30 34530 TV OQVHEN | /
DOULSNE A DZVIH ONIHHAL

. En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o

también a través de la siguiente direccion web:

946126815W


https://www.sbn.gob.pe

sedapal
S

Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbre

MEMORIA DESCRIPTIVA
PREDIO : Reservorio Proyectado RAP-03
PLANO : Perimetrico y Ubicacion
DISTRITO : San Juan de Lurigancho
FECHA :Enero 2022

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde al area de estudio, que ha sido considerada
para el Reservorio Proyectado RAP-03 del Proyecto: "Ampliacion y Mejoramiento de Los
Servicios de Agua Potable y Alcantarillado en Los Sectores del 400 al 425 en el distrito de
San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima; y Anexos 2, 21, 24 y Minas de
Pedregal, En el distrito de San Antonio, provincia de Huarochirl, departamento de Lima".

UBICACION

El predio, se encuentra colindante AAHH. Asociacion Comunal Las Flores de Jicamarca.

Distrito : San Juan de Lurigancho
Provincia :Lima
Departamento : Lima

1. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS
El area de estudio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas perimétricas:

Por el Norte : Colinda con Terreno Eriazo, mediante una linea recta de un (01)
tramo, entre los vértices F-A, con una longitud de 28.67metros
lineales.

Por el Este : Colinda con Servidumbre del Reservorio Proyectado RAP-03,

mediante una linea quebrada de dos (02) tramos, entre los
vertices A-C, con una longitud de 40.10 metros lineales.

Por el Sur : Colinda con Terreno Eriazo, mediante una linea recta de un (01)
tramo, entre los veértices C-D, con una longitud de 21.86 metros
lineales.
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Por el Oeste : Colinda con Terreno Eriazo, mediante una quebrada de dos (02)

tramos, entre los vértices D-F, con una longitud de 38.73 metros
lineales.

2. AREA DEL TERRENO
El area de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es: 1154.06
metros cuadrados.

3. PERIMETRO
El perimetro del terreno descrito es de 129.36 metros lineales.

4. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

Reservorio Proyectado RAP-03

CUADRO DE DATO05 TECNICOS RESERVORIO PROYECTADO RAP-03
RNIO) AN S ee—— COORDENADAS WGS-84 COORDEMADAS PSAD-56
ESTE (X) NORTE (Y) ESTE (X) NORTE (¥)

A A-B 12.04 116°54'0" 280352.5788 | 8670457.4302 | 280612.2871 | 8670827.4891
B B-C 28.06 116°45'6" 2803602240 | 86704481308 | 2806199323 | 8670818.1897
c Cc-D 21.86 123°54'46" | 280348.8915 | 8670422.4663 | 280608.5998 | 8670792.5252
D D-E 20.04 115°57'3" 280327.3687 | 86704186369 | 2BOS87.0770 | BH707BB.6958
E E-F 18.69 115°8'30" 2803155792 | 8670434 8403 | 2B0S75.2875 | 8670804.8992
F F-A 28.67 131°20'34" 2803245868 | 8670451.2123 | 2B0584.2951 | B670821.2712

PERIMETRO 129.36 m|

AREA 1,154.06 m2

. Crigl o
VERIFICADOR CATASTRAL
N* Q0SEETVCPEIRIL
Reg. CIF N° 141618

Lima, Enero 2022
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también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
946126815W


https://www.sbn.gob.pe
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