SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0725-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de julio del 2022

VISTO:

El Expediente N2 436-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la AUTORIDAD DE
TRANSPORTE URBANO PARA LIMA Y CALLAO - ATU, representado por el Subdirector de la
Subdireccion de Adquisicion de Predios y Liberacion de Interferencias, mediante la cual peticiona la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO
ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 223.79 m? que forma parte de un predio
de mayor extension, ubicado en el distrito del Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito en la
Partida Registral N° 70081049 de la Oficina Registral del Callao de la zona Registral N° IX — Sede Lima,
con CUS N° 168941; (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”"), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N°
291517), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdirecciéon de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° D-000114-2022-ATU/DI-SAPLI presentado el 25 de abril de 2022 [S.l. N°
11235-2022 (fojas 1 y 2)], la Autoridad de Transporte Urbano para Lima y Callao — ATU, representado por
el Subdirector de la Subdireccion de Adquisicién de Predios y Liberacion de Interferencias, Carlos Flores
Caceres (en adelante, la “ATU”), solicité la independizacion y transferencia de Inmueble de Propiedad del
Estado de “el predio” en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, requerido para la ejecucion de la Obra Estacion
N° 05 (E05-03), la cual forma parte del Proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de
Lima y Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta.” (en adelante, “el Proyecto”).
Para lo cual adjunta la siguiente documentacién: a) Plan de Saneamiento fisico legal (fojas 3 al 14); b) titulo
archivado y su partida registral N° 70081049 (fojas 15 al 121); ¢) Certificado de Busqueda Catastral con

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.> 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.del
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publicidad N° 2022-400160 (fojas 122 al 137); d) Informe de Inspeccién Técnica con su respectivo panel
fotografico (foja 128 al 132); y, e) plano perimétrico y de ubicacién con su respectiva memoria descriptiva
mas un plano diagnéstico (fojas 133 al 137).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N® 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefalan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sefiala que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y documentacion que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracion
Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 01358-2022/SBN-DGPE-SDDI del 27 de abril de 2022 (fojas 138 y 139),
se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 70081049 del
Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencién al
numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, situacién que actualmente se
encuentra inscrita en el Asiento D00012 de la partida en mencion (foja 142).

8. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la
Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 01631-2022/SBN-DGPE-SDDI del 16 de mayo de 2022
(fojas 145 y 146), notificado con fecha 01 de junio de 2022 (foja 155), se hace de conocimiento como
administrador de “el predio” a la Municipalidad Provincial del Callao, que se ha solicitado la independizacién
y transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto Legislativo N® 1192", asi como que, de
verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucidon que apruebe la
transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al
numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencién.

9. Que, se procedié a evaluar los documentos presentados por la “ATU”, mediante el Informe
Preliminar N° 00681-2022/SBN-DGPE-SDDI del 07 de junio de 2022 (fojas 156 al 165), el cual concluye,
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respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra formando parte del predio de mayor
extension ubicado en la Avenida Faucett, a la altura de la Avenida Tomas Valle y Avenida El Olivar (Centro
Aéreo Comercial) del distrito del Callao y la provincia constitucional del Callao, inscrito a favor de la empresa
VIJVERHOF Constructora Inmobiliaria Sociedad Andnima en la partida registral N° 70081049 de la Oficina
Registral del Callao; ii) no tiene zonificacion; asimismo, se encuentra ocupado por la edificacion del area
de vias en posesién de la Municipalidad Provincial del Callao; iv) no presenta solicitudes de ingreso en
tramite ni procesos judiciales sobre el ambito de “el predio”; asimismo, no presenta superposiciones con
predios formalizados, concesiones mineras, predios rurales, comunidades campesinas, concesiones
forestales o reservadas ni areas naturales protegidas, entre otros; v) en el Asiento B00031 de la partida
registral N° 70081049, se encuentra inscrita la Resolucion de Gerencia General N° 501-2018/MPC/GGDU
de fecha 21 de diciembre de 2018 rectificada con Resolucion de Gerencia General N° 507-
2018/MPC/GGDU de fecha 28 de diciembre de 2018, ambas expedidas por la Municipalidad Provincial del
Callao, que resolvié declarar procedente la solicitud de recepcién de obras de la Habilitacion Urbana con
Variaciéon denominada: “Estudios Definitivos en Vias de Regularizacién aprobada con Resolucién N° 037-
96-MPC-DGDU”, en cuyo cuadro de replanteo de areas se destina un area cedida para vias de 38,531.28
m?2, en la cual recae “el predio”; por lo que constituye un bien de dominio publico del Estado por su origen y
uso publico; vi) respecto al area remanente, se acogen a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de SUNARP; y, vii) de la revisiéon de la plataforma
web del Mapa Energético Minero de OSINERGMIN, se advierte que existe superposicion parcial con el
Tramo de Baja y Media Tensién de la empresa EDLN; situacién que no fue advertida por la “ATU”.

10. Que, en relacién a lo expuesto, mediante Oficio N° 02253-2022/SBN-DGPE-SDDI del 05 de julio
de 2022 [en adelante, “el Oficio” (fojas 166 y 167)], esta Subdireccién comunicé a la “ATU” la superposicién
parcial con el Tramo de Baja y Media Tension de la empresa EDLN, para lo cual se le solicité se pronuncie
sobre el mismo, otorgandole el plazo de tres (3) dias habiles para que se pronuncie sobre la informacién
proporcionada y si variara o no la solicitud, bajo apercibimiento que de no existir pronunciamiento alguno
en el plazo indicado, esta Subdireccién emita el acto administrativo correspondiente; de conformidad con
establecido en el numeral 5.11 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

11. Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 06 de julio de 2022 a través de la Plataforma Nacional de
Interoperabilidad a la “ATU”, conforme consta en el cargo de recepcién (foja 168), que obra en el Sistema
de Gestion Documental de esta Superintendencia; razén por la cual se tiene por bien notificado, de
conformidad con lo sefalado en el numeral 20.4 del articulo 20° del Texto Unico Ordenado de la Ley N®
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General - Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante,
“T.U.O. de la Ley N° 27444”); asimismo, se debe precisar que el plazo indicado en el considerando
precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion, vence el 11 de julio de 2022;
habiendo la “ATU” dentro del plazo, remitido el Oficio N° D-000178-2022-ATU-SAPLI [S.l. N° 17994-2022
(foja 170 y 171)] presentado con fecha 07 de julio de 2022, con el cual pretende subsanar la observacion
realizada en “el Oficio”.

12. Que, mediante el Informe Técnico Legal N° 0803-2022/SBN-DGPE-SDDI del 08 de julio de 2022,
se concluye que la “ATU” ha tomado conocimiento de la superposicion con el tramo de Baja y Media de
Tensién de la empresa EDLN; asimismo, la “ATU” informa que este tipo de redes aéreas de lineas de baja
y media tensién son consideradas como interferencias, sobre las cuales se tienen programada las
coordinaciones con la empresa ENEL Distribucion Pert S.A.A., y que no variara su solicitud. En ese sentido,
la “ATU” habria cumplido con los requisitos establecidos en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

13. Que, asimismo, se debe precisar que, si bien la titularidad de “el predio” se encuentra a favor de
la empresa VIJVERHOF Constructora Inmobiliaria Sociedad An6nima, inscrita en el Asiento 3C de la Ficha
N° 41729, que continda en la partida registral N° 70081049 de la Oficina Registral del Callao, también es
cierto que de acuerdo con la Resolucién de Gerencia General N° 501-2018/MPC/GGDU de fecha 21 de
diciembre de 2018 rectificada por Resolucién de Gerencia General N° 507-2018/MPC/GGDU de fecha 28
de diciembre de 2018, ambas expedidas por la Municipalidad Provincial del Callao, que declaran procedente
la solicitud de recepcién de obras de la Habilitacion Urbana con Variacion denominada: “Estudios Definitivos
en Vias de Regularizacién aprobada con Resolucién N° 037-96-MPC-DGDU”, debidamente inscrita en el
Asiento B00031 de la referida partida, segun consta del titulo archivado 00031688 del 04 de enero de 2019,
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“el predio” se ubica dentro de los 38,531.28 m?destinados a area cedida para vias; asimismo, se debe tener
en cuenta la Ordenanza Municipal N° 000014 del 08 de setiembre de 2003 y la Ordenanza Municipal N°
023-2018, que aprueba la actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del
Callao 2011-20222, emitida por la Municipalidad Provincial del Callao, de donde se desprende que “el
predio” constituye un bien de propiedad del Estado; ademas, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo
parrafo del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, y numerales 5.7y 6.2.7
de la “Directiva N° 001-2021/SBN”, se colige que en caso asi lo haya requerido el solicitante, la SDDI se
encuentra facultada a aprobar la transferencia de propiedad inclusive respecto de predios e inmuebles
estatales de dominio publico, como las areas de aporte reglamentario, las areas de equipamiento urbano,
las vias, u otros, otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitaciéon urbana, conforme a la respectiva
resolucién y plano que aprueba la habilitacion urbana y/o la recepcidn de obras que presenta el solicitante,
como en el caso de autos; razén por la cual, corresponde continuar con la evaluacién del presente
procedimiento.

14. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” es una obra de infraestructura de gran
envergadura que ha sido declarada de necesidad publica en el numeral 60) de la Quinta Disposicién
Complementaria Final de la Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicion, expropiacién y posesion de bienes
inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiaciéon de
bienes inmuebles afectados para la ejecucién de diversas obras de infraestructura (en adelante, “Ley N°
30025").

15. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN.

16. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere conveniente, podrd aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

17. Que, en virtud de la normativa senalada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de la “ATU”, requerido para la ejecucion de la Obra Estacién N° 05
(E05-03), la cual forma parte del Proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima
y Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta.”; debiendo previamente ordenarse su
independizacion, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extensién. Cabe sefalar
que la “ATU” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resoluciéon del Superintendente
Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

18. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcidn de la Resolucion debera tomar en cuenta que
los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del Decreto Legislativo
N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de conformidad con lo
sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192” concordado con el
numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

20. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacién Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por la “ATU” y que

2 El articulo 5° de la Ordenanza Municipal N° 000014, concordado con el punto 4.3 del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia Constitucional del Callao
establecen que es funcién de la Municipalidad Provincial del Callao la definicién y aprobacién de las vias locales que forman parte del Cercado del Callao.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
8579M93946


https://www.sbn.gob.pe

sustenta la presente resoluciéon, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

21. Que, sin perjuicio de lo expuesto, la “ATU” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°3
de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Quinta Disposicién
Complementaria de la Ley N° 30025”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién N°
0005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N° 0803-2022/SBN-DGPE-SDDI del 08 de julio de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del 4rea de 223.79 m2 que forma parte de un predio
de mayor extensién ubicado en el distrito del Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito en la Partida
Registral N° 70081049 de la Oficina Registral del Callao de la zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS
N° 168941, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la
presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192, del 4rea descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la AUTORIDAD DE
TRANSPORTE URBANO PARA LIMA Y CALLAO — ATU, requerido para la ejecucién de la Obra Estacién
N° 05 (E05-03), la cual forma parte del Proyecto denominado: “Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de
Limay Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucién.

Registrese, y comuniquese.
POI 19.1.2.11
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3 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversiéon del predio, cuando en las acciones
de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
8579M93946


https://www.sbn.gob.pe

P, Ministecio [ _
- da Transporiac Ao St RS R
Comunioasionse (LSRR ST R |

Tecenks @ la lgusidad de Cporfunidsdes pars mujses ¥ hombres”
“Affo del Forisiecmienio de ia Soberanty Mackonal®

MEMORIA VA
E05-03
1. UBICACION:
Direccion : By Elmer Faucett 5/H.
Distrito : callan
Prowincia - Constitucional del Callao

2. ANTECEDENTE REGISTRAL:
Sa encuentra sobre area de vias de [a Av. Elmer Faucett.

3. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL PREDIO:

Fremnte - En Linea racta de un tramo de 22.37 mi, cofindando con area de vias de
la &v. Elmer Faucett.
Derecha : Eni Linea recta de un tramo de £.99 mi, colindando con area de vias de la
Av. Elmer Faucett.
lzquierda : Em Linea quebrada de dos tramos de 5.12 mil, 5.14 ml colindando con
area de vias de la &v_ Elmer Faucstt.
Fomdo : En Linea recta de un tramo de 26.06 mil, colindando con propiedad de
terceros.
Area : 23.79m2
Perimetro ©  67.68 mil.
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Callao, noviembre del 2021
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