SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0714-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 8 de julio del 2022

VISTO:

El Expediente N° 432-2022/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la AUTORIDAD DE
TRANSPORTE URBANO DE LIMA'Y CALLAO - ATU, representado por la Subdireccién de Adquisicion de
Predios y Liberacion de Interferencias de la Direccion de Infraestructura, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN
MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 350,28

mz, gue forma parte de un predio de mayor extension ubicado en el distrito del Callao, Provincia
Constitucional del Callao, inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 70081049 del Registro de
Predios de la Oficina Registral Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 168944, (en
adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
N°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de
BienesEstatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio n° D-000111-ATU/DI-SAPLI, presentado el 22 de abril de 2022 [S.I. 11144-
2022 (fojas 1 y 2)] la Autoridad de Transporte Urbano de Lima y Callao — ATU, representado por el
Subdirector (e) de la Subdireccién de Disponibilidad de Predios, Carlos Flores Caceres (en adelante,
“ATU"), solicité la independizacion y transferencia de “el predio”, en mérito al Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles, Transferencias de
Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n° 30047, Ley n° 30230, Decreto Legislativo n° 1358 y Decreto Legislativo n° 1439.
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de obras de infraestructura, para ser destinado a la construccién de la Estacion 05 del proyecto “Linea 2
y Ramal Av. Faucett — Av. Gambetta de la Red Basica del Metro de Lima y Callao” (en adelante, “el
Proyecto). Para tal efecto, adjunta los siguientes documentos: a) Formato de Plan de saneamiento fisico
y legal (fojas 03 al 17); b) titulos archivados (fojas 20 al 69); c) ; partida registral n° 70081049 (fojas 71 al
144); d) certificado de busqueda catastral con publicidad n° 2022-400193 (fojas 146 al 150); e) informe de
inspeccion técnica (foja 152); f) panel fotografico (fojas 154 y 155); plano perimétrico — ubicacion y
memoria descriptiva (fojas 157 al 159).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante,
“TUOdel Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automéaticamente
al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”,
en un plazo méximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposicionespara la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el
marco del DecretoLegislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion
guehaya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
DeclaraciénJurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de
transferenciase sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral
5.4 de la referidadirectiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte
de la “SBN”, talescomo la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de
ParametrosUrbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, para el caso en concreto, mediante Oficio N° 01357-2022/SBN-DGPE-SDDI del 27 de abril
de 2022 (fojas 160 y 161), se solicito la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia
a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
n° 70081049 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao - Zona Registral N° IX — Sede
Lima, en atencioén al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, la cual corre
inscrita en el Asiento D00014 de la partida en mencion.

8. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la
Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 01583-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 13 de mayo de
2022 (fojas 169 y 170), notificado con fecha 01 de junio de 2022 (foja 179) se hace de conocimiento como
administrador de “el predio” a la Municipalidad Provincial del Callao, que el “ATU” ha solicitado la
independizacion y transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto Legislativo No 1192",
asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
0396243B10


https://www.sbn.gob.pe

gue apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa o
judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencién.

9. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “ATU”, mediante el Informe
Preliminar N° 00618-2022/SBN-DGPE-SDDI del 18 de mayo de 2022 (fojas 180 al 189), se concluy6
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte de un predio de mayor extension ubicado
en la Av. Elmer Faucett, a la altura de la Av. Tomas Valle y Av. El Olivar, en el centro aéreo comercial del
distrito del Callao, Provincia Constitucional del Callao inscrita a favor de VIJVERHOF CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA S.A, en la partida 70081049 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao; ii)
forma parte del area destinada a vias de la Habilitacion Urbana denominada Estudios definitivos en vias
de regularizacién, aprobado con Resolucion N° 037-96-MPC/DGDU de fecha 25/03/1996, modificada en
mérito a la Resolucién de Gerencia General N° 501-2018-MPC/GGDU de fecha 21/12/2018 y rectificada
por Resolucién de Gerencia General N° 507-2018.MPC-GGDU de fecha 28/12/2018, ambas expedidas
por la Gerencia General de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial del Callao, a través del cual
se aprueba la recepcién de obras de la Habilitacion Urbana con Variacién?; iii) no se superpone con
solicitudes de ingreso en tramite, con procesos judiciales, predios urbanos, concesiones mineras, area
forestal y de fauna silvestre, reservas naturales, derechos energéticos u otros; iv) revisado el visor de
mapas de Osinergmin se advierte que “el predio” se superpone parcialmente con el tramo de Media
Tension; v) respecto a la determinacion del area Remanente, se acoge a la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones de SUNARP.

10. Que, mediante Oficio n° D-000181-ATU/DI-SAPLI, presentado el 08 de julio de 2022 [S.I. 18023-
2022 (fojas 190 al 191)], la “ATU” remite informacion complementaria, sefialando que la superposicién
parcial de “el predio” con el Tramo de Baja y Media Tension, son consideradas como interferencias que
se presentan en los predios que se adquieren, sobre los cuales se tienen programadas las coordinaciones
con las empresas administradoras para el retiro y traslado de estas redes, en el presente caso, con la
empresa ENEL Distribucién Peri S.A.A-EDLN.

11. Que, evaluada la documentacion presentada por el “ATU”, mediante Informe Técnico Legal N°
0799-2022/SBN-DGPE-SDDI del 08 de julio de 2022, se concluye lo siguiente: i) respecto a la
servidumbre de paso perpetia inscrita en el Asiento DO00007 constituida por VIJVERHOF
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A., sobre el Sector “E” del Centro Aéreo Comercial, a favor de todos
los propietarios de los locales que integran el Centro Aéreo Comercial hacia todos los sectores, anotado
bajo el Titulo N° 2002-00007095 de fecha 02 de julio de 2002, la “ATU” precisa que la servidumbre en
mencién no recae sobre el area materia de solicitud; ii) con relacion a la superposicion parcial de “el
predio” con el Tramo de Baja y Media Tension constituida a favor de la empresa ENEL Distribucién Per(
S.AA, la “ATU” sefala que esta no afecta el proceso de independizacién y transferencia, toda vez que
ya se tiene programada las coordinaciones para el retiro y traslado de estas redes; asimismo, precisa
que no variara la solicitud de transferencia de “el predio”.

12. Que, en relacion a la titularidad de “el predio”, si bien se encuentra inscrita a favor de VIJVERHOF
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A., también es cierto que en el Asiento BO0031 de la ficha N°
041729 que continua en la partida registral n° 70081049, se encuentra inscrita la Resolucion N° 037-96-
MPC/DGDU de fecha 25/03/1996, la cual aprueba la Habilitaciéon Urbana denominada Estudios definitivos
en vias de regularizacién, modificada en mérito a la Resolucion de Gerencia General N° 501-2018-
MPC/GGDU de fecha 21/12/2018 vy rectificada por Resolucion de Gerencia General N° 507-2018.MPC-
GGDU de fecha 28/12/2018, ambas expedidas por la Gerencia General de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad Provincial del Callao, a través de la cual aprueba la solicitud de recepcién de obras de la
Habilitacién Urbana con Variacion, modificandose el Cuadro de Replanteo de Areas como consecuencia
de la precitada Recepcion de Obras, “el predio” se ubica dentro de los 38,521.28 m? destinada al area de
vias; ademas, teniendo en cuenta la Ordenanza Municipal N° 000014 emitida por la Municipalidad
Provincial del Callao, que aprueba el Plan del Sistema Vial de la Provincia Constitucional del Callao, “el
predio” constituye un bien de propiedad del Estado; asimismo, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo

2 Conforme a lo sefialado en el Asiento BO0031 de la partida n° 70081049 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Callao.
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parrafo del numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo n.° 1192”, y numerales 5.7 y
6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”, se colige que en caso asi lo haya requerido el solicitante, la
SDDI se encuentra facultada a aprobar la transferencia de propiedad inclusive respecto de predios e
inmuebles estatales de dominio publico, como las areas de aporte reglamentario, las areas de
equipamiento urbano, las vias, u otros, otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitacion urbana,
conforme a la respectiva resolucién y plano que aprueba la habilitacion urbana y/o la recepcion de obras
gue presenta el solicitante, como en el caso de autos. En ese sentido, se concluye que “ATU” ha cumplido
con presentar los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”; por ende, corresponde
continuar con la evaluacion del presente procedimiento.

13. Que, por su parte, se ha verificado que la ejecucién del “proyecto” ha sido declarado de necesidad
publica e interés nacional de acuerdo con el numeral 60 de la Quinta Disposicion Complementaria de la
Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras
de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacién de bienes inmuebles
afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura (en adelante, “Ley N° 30025”).

14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el dominio
a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado, como el caso
en concreto, para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en
una sola resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del “ATU”, para a la construccion de la Estacién 05 que forma parte
del proyecto denominado; “Linea 2 y Ramal Av. Faucett — Av. Gambetta de la Red Bésica del Metro de
Lima y Callao”, debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra formando
parte de un predio de mayor extension. Cabe sefialar que la “ATU” se acoge a lo establecido en la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de
“SUNARP” aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-
SUNARP/SN.

17. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la Resolucion “SUNARP” debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales,
de conformidad con lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

19. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la
presenteresolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacioén técnica brindada por el “ATU”
y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.qgob.pe/verifica.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, la “ATU” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°
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de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Quinta
Disposicion Complementaria de la Ley N° 30025”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 291517,
“el Reglamento”, “Directiva N° 001- 2021/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién N°
0005-2022/SBN-GG e InformeTécnico Legal N° 0799-2022/SBN-DGPE-SDDI del 08 de julio de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del &rea de 350,28 mz, gue forma parte de un
predio de mayor extensién ubicado en el distrito del Callao, Provincia Constitucional del Callao, inscrito
en la partida registral N° 70081049 del Registro de Predios de la Oficina Registral Callao, Zona Registral
N° IX — Sede Lima, con CUS N° 168944, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del
proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor de la
AUTORIDAD DE TRANSPORTE URBANO DE LIMA Y CALLAO - ATU, para que sea destinado a la
construccién de la Estacién 05 que forma parte del proyecto denominado: “Linea 2 y Ramal Av. Faucett
— Av. Gambetta de la Red Basica del Metro de Lima y Callao”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Pudblicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
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1. UBICACION:

Direccitn

Distrito

Provincia

2. ANTECEDENTE REGISTRAL:

de Transporbes

ﬁ Ministeria

¥ Comunicaciones Lima y Callao - ATU

Autoridad de
Transports Urbano para

“Decenio de la lgualdad de Oporunidades para mujeres y hombres®
“ANo del Fortalecimianto de la Soberania Macional®

M D PTIVA

E05-04A

: Av. Elmer Faucett /M.

: Callag

: Constitucional del Callao

Se encuentra sobre drea de vias de la Av. Elmer Faucett.

3. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL PREDIO:

Frente

Derecha

lzgjuierda

Fondo

Area

: En Linea recta de un tramo de 38.64 ml, colindando con drea de vias de la
Av. Elmer Faucett.

: En Linea recta de un tramo de 6.95 ml, colindando con area de vias de la
Av. Elmer Faucett.

: En Linea recta de un tramo de 9.54 mil, colindando con drea de vias de la
Av. Elmer Faucett.

: En Linea quebrada de dos tramos de 19.07 ml y 20.35 ml, colindando con
propiedad de terceros.

350.28 m2

Perimetro :  94.55 mil.

CUADRO DE DATOS TECHICOS - EDS-M4A
VERTICE | LADD | DISTANCIA | ANG. INTERNO | ESTE (X NORTE [Y) ESTE(X] | NORTE(Y)
A A8 1807 90°273T | 2TI01BAG4G | BGG9GRZ 1530 | 2712418336 | BEGISTE.S006
B BLC 2035 1T1"181" | 2710277050 | BGEOEOSG461 | 271251.3838 | BEGI9G2.3608
C oD .95 83°3120° | 2710351055 | BAEOSBEEEM | 2712587078 | BER9943.3050
D D-E 354 04m2951" | 2TI0ZE7ONG | BGESSBATRAD | 2712523955 | BSGIS40.4907
E E-A 954 B0P137 | 2710098644 | BGESE17.4516 | 2712335245 | B663974.2088
TOTAL 9455 54001

Callao, noviembre del 2021
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