SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0699-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 7 de julio del 2022

VISTO:

El Expediente N° 197-2022/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA - SEDAPAR,
representado por la Gerencia de Administracion, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO

UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 716,56 m2, gue forma
parte de un predio de mayor extensién ubicado en el distrito de Nicolas de Piérola, provincia de
Camana y departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Autoridad Autbnoma de Majes en la
partida registral N° 04002051 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona
Registral N° XIl — Sede Arequipa, con CUS N° 166775, (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de
la LeyN°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en
adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado,
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion;
siendo la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos
actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizaciény
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2.  Que, mediante Oficio n° 044-2022/S-31000, presentado el 07 de marzo de 2022 [S.l. 06633-
2022 (fojas 1 al 3)], la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE

1 se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.® 1439
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AREQUIPA — SEDAPAR, representado por el Gerente de Administracion, Edwar Chavez Llerena
(en adelante, “SEDAPAR”), solicit6 la independizacion y transferencia de “el predio”, en mérito al
Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion
de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias
y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, para ser destinado al proyecto
denominado “Mejoramiento de la Infraestructura de la Captacion Socso, en el distrito de Nicolas de
Piérola, provincia de Camana, departamento de Arequipa” (en adelante, “el Proyecto). Para tal
efecto, adjunta los siguientes documentos: a) Formato de Plan de saneamiento fisico y legal (fojas
4 al 6); b) informe técnico legal (fojas 7 al 17); c) panel fotografico (fojas 18 y 19); d) informe de
inspeccion técnica (fojas 20 al 22); e) memoria descriptiva, plano perimétrico-ubicacién (fojas 23 al
25); f) certificado de busqueda catastral (fojas 26 al 31); g) titulo archivado (fojas 32 al 48); h)
certificado literal de la partida registral N° 04002051 (fojas 54 al 249).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N°
1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucionde obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-
2020-VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la
aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico
o de dominio privado, y de las empresas del Estado,de derecho publico y de derecho privado,
requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a
través de otro derecho real, a titulo gratuito y autométicamente al sector, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefalan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo
de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposicionespara la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en
el marco del DecretoLegislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN del
23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que
emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacion quehaya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene
la calidad de DeclaraciénJurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el
procedimiento de transferenciase sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la referidadirectiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento
de otros requisitos por parte de la “SBN”, talescomo la inspeccion técnica del predio o inmueble
estatal, obtencion del Certificado de ParametrosUrbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la
transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en
el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, para el caso en concreto, mediante Oficio N° 00818-2022/SBN-DGPE-SDDI del 8 de
marzo de 2022 (fojas 250 y 251), se solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de
transferencia a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en
la partida registral N° 04002051 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa - Zona
Registral N° XII — Sede Arequipa, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”, la cual corre inscrita en el Asiento D00054 de la partida en mencion.
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8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por “SEDAPAR”, mediante el
Informe Preliminar N° 00332-2022/SBN-DGPE-SDDI del 11 de marzo de 2022 (fojas 256 al 262), se
concluyd respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor
extensién ubicado en el distrito de Nicolas de Piérola, provincia de Camanda, departamento de
Arequipa inscrito en la partida N° 04002051 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Arequipa, a favor de la Autoridad Autdnoma de Majes; ii) no se superpone con solicitudes de ingreso
en tramite, con procesos judiciales, predios urbanos, concesiones forestales o reservas, restos
arqueoldgicos, concesiones mineras u otros; iii) se superpone con la servidumbre de transmisién
eléctrica de electroducto inscrita en los Asientos D0000041 y D0O00042 constituida a favor de GTS
MAJES; iv) no constituye un aporte o equipamiento urbano, sin embargo, viene siendo destinado al
uso del servicio de agua; v) se superpone con la solicitud de ingreso n° 27896-2021 (Expediente n°
1375-2021/SBNSDAPE), el mismo que se encuentra en trdmite; vi) respecto a la determinacion del
area Remanente, se acoge a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de
Inscripciones de SUNARP.

9. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la
Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 00884-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 15 de
marzo de 2022 (fojas 263 y 264), notificado con fecha 04 de abril de 2022 (foja 273) se hace de
conocimiento como titular registral de “el predio” a la Autoridad Autbnoma de Majes, que
“SEDAPAR” ha solicitado la independizacion y transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O.
del Decreto Legislativo No 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de
ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha
resolucién irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de
la norma en mencion.

10. Que, en el caso en concreto, de la revision de la documentacion presentada por “SEDAPAR”,
mediante Informe Técnico Legal N° 0783-2022/SBN-DGPE-SDDI del 07 de julio de 2022, se
determind lo siguiente: habiéndose advertido que “el predio” se superpone con la solicitud de ingreso
n° 27896-2021 (Expediente n° 1375-2021/SBNSDAPE), al respecto cabe precisar que de la consulta
efectuada en el Sistema de Gestion Documental - SGD de esta Entidad, se advierte que con fecha
13 de mayo de 2022 se ha emitido la Resolucion N° 0437-2022/SBN-DGPE-SDAPE que resuelve
declarar inadmisible la solicitud de procedimiento de primera inscripcion de dominio de predios del
Estado, disponiendo a su vez el archivo definitivo del expediente en mencion, resolucion que fue
notificada a SEDAPAR el 24 de mayo de 2022, la misma que ha quedado consentida de acuerdo a
la Constancia n°® 01481-2022/SBN-GG-UTD, por ende, “el predio” no se superpone con algun tramite
pendiente realizado ante esta Superintendencia. En ese sentido, “SEDAPAR” cumple con los
requisitos senalados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

11. Que, el “proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al encontrarse
dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1280, modificado
con el Decreto Legislativo N.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad publica e
interés nacional la gestién y prestacién de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios
y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento,
ejecutados o0 que vayan a ejecutarse; con el proposito de promover el acceso universal de la
poblacién a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

12. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el
dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado,
como el caso en concreto, para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del
articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la
“Directiva N° 001-2021/SBN”.
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13. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos
y medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma
conjunta en una sola resolucion.

14. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAR”, para que sea destinado al proyecto
denominado “Mejoramiento de la Infraestructura de la Captacién Socso, en el distrito de Nicolas de
Piérola, provincia de Camana, departamento de Arequipa”, debiendo previamente ordenarse su
independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extension; asimismo,
respecto a la determinacién del area Remanente, se acoge a la cuarta Disposicion Complementaria
del Reglamento de Inscripciones de SUNARP.

15. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripciéon de la Resolucion “SUNARP” debera
tomar en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de
derechos registrales, de conformidad con lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-
SUNARP/SN”.

16. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a
titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

17. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la
presenteresolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por el
“SEDAPAR” y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la
direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAR” debera
tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Decreto
Legislativo N° 1280, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”,
“Directiva N° 001- 2021/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién N° 0005-
2022/SBN-GG e InformeTécnico Legal N° 0783-2022/SBN-DGPE-SDDI del 07 de julio de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del 4rea de 716,56 m2, gue forma parte de
un predio de mayor extension ubicado en el distrito de Nicolads de Piérola, provincia de Camana,
departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Autoridad Autbnoma de Majes en la partida registral
N° 04002051 del Registro de Predios de la Oficina Registral Arequipa, Zona Registral N° XII — Sede
Arequipa, con CUS N° 166775, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del
proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL

Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversién del predio, cuando en las
acciones de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor del
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA — SEDAPAR, para que
sea destinado al proyecto denominado “Mejoramiento de la Infraestructura de la Captacion Socso,
en el distrito de Nicolas de Piérola, provincia de Camana, departamento de Arequipa”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Arequipa de la Superintendencia Nacional de los

Registros Publicos, Zona Registral N° XII - Sede Arequipa, procedera a inscribir lo resuelto en la
presente resolucién.

Registrese, y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA M-1

SOLICITANTE:  SEDAPAR
DENOMINACION: “CAPTACION SOCSO”
1. GENERALIDADES

L3 presente st refanda al levastamento perimdtrico y planimétrico de un pradio an posesidn y con infracaructwa
e 12 ampresa SEDAPAR, para iniciar proceso de sanaamianto Skico kgal mediants loyes especiaias.

2. uBICACON.
& pradio dsnominads "CAPTACION SOCS0" 56 ancuentra ubicado an ol sac1or “Socso” distrino da Nicois de Pidrola,
provincia de Camand y region Arequipa.
DATUM VIRTICAL: Nivel medio del mar Proyeccion Transversel Mercator,
DATO MORIZONTAL: Dato Provisionsl para Americs del Sur
PROYICCION UNNVTRSAL TRANSVERST MIRCATOR, 10na 18 5 esfervide internacionsl (Sistems WGS 53)
UDIGIO- 020305
3. UINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Por @i norte: Colinda con no Camana, en & ramo A-8 en linea recta da 01 tramo de:

VERTICE | LADO DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE |
A A-B 7.24 2000 | 782000 9408 5178009 3800f

Por ol ste. Colinds con Terwnas stissos del sstado, e o tramo B-7, sn Sneas quebrada de 02 tramo de

VERTICE | LADO DIST. | ANGULO | ESTE NORTE
3455 BRSQE0" | TE2295 5008 8178003
308 236"1320° | 762269.0007 |8178071 6471

€.21 199"3039" mo.mEnw.ﬂ
18.04 115°4150" | TE2272 2164 [8178062

Por el sur- Colinds con terrenc eniazos del sstado, en of tramo F-M, =n ines guebrada de 02 tramos de:

mio|o|m
mio|o|m
nimlolo

VERTICE | LADO DIST. | ANGULO
SR — —

3 F.G 6.16 | 140°8541°

G G-H 13.11 110°4554"

VERTICE | LADO DIST. | ANGULO
H H-l 816 10920"
I 1.3 1287 19184
J J-K 4153 2673327
K K-A 48.07 89-5960°
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3.1 CUADRO DE COORDENADAS PSAD 56

CUADRO DE COORDENADAS PSAD 56
VERTICE | LADO DIST ANGULO | ESTE | NORIE |
A A-B 7. asUey | re2510.0708 [5178456 0423
B 5-C M3 Lta)d 1)
C cC-D 308 I T00° | Te2aNs 1381 T2
1] D.E 8.21 199°3039" | 762406 5663
E E-F 1852 11572150" | 762701 2523 p17na22
F F-G ais
G G-H 1234
H H-1 =12
1 1-J 12.67
J J-K 45
K K-A sy

3.2 AREAY PERIMETRO AFECTADA
£l terreno e de forma ireguiar, tiene wn drea y perimetro de:

AREA © 71656 m2.
5 0.0716 ha
PIRIMITRO - 16382ml

4, UDCROSY MIDIDAS PITRIMITRICAS ARTA REMANINTT
Debido » ks mposibdad de determmar con sxactitud el ares del poigono remanente, pessto que = ares sfectads =3
unas partids matriz sin miormacon tecnics necesans y que ha sido sometdo 3 multiples modificacionss en w9 sren
original, este pedido e acoge a b cuana dispodicidn complementaria del reglaments de macripcidn del registro de
predios

4.2 CUADRO DE ARTAS

AREA MATRIZ (Partida N*04002051) | 471 576 HA 100%
AREA AFECTADA (Solcitada) 0.0715 HA 0.015%
AREA REMANENTE 471 5044 HA 99.985%

5. TOPOGRASIA:
DATUM GEODESICO: WGS 24  ZONA:- 185
6. USO ACTUAL

El predio e3 un terreno que en la actualidad esta en posesion de SEDAPAR, y en el cual funciona una
GRPLacidn de agua para su ratamiemo,

CUADRO DE DATOS TECNICOS
— - — - —

DESCRIPCION|  CAPTACION SOCSO
FROPIETARID| POSESIONARID SEDAFAR

AREA DF16Hs = 7856 m2
“PETNETIO |12 m

aa et | RUSTICO ERAZO
Us5 ESPECIAL

ZONIFICACION [2E (ZONA ERIAZA)

8. REPROYECCION:

La reproyeccion de coordenadas se hizo con el software Arc Map.

Arequipa, febraro de 2022,
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