SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0696-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 7 de julio del 2022

VISTO:

El Expediente N° 052-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por TEODORA CELINDA
TRISOLINI MOLINA, GIOVANNI MANUEL TRISOLINI CORDOVA, JACINTO EFRAIN TRISOLINI MOLINA,
TEOBALDO TRISOLINI MOLINA, RUTH CELINA TRISOLINI MOLINA, NATIVIDAD EMMA TRISOLINI
MOLINA, JESUS TADEO TRISOLINI MOLINA Y JOHN TRISOLINI MOLINA, mediante la cual peticionan la
VENTA DIRECTA de un area de 3 226,04 m2, ubicada en el distrito de Ate, provincia y departamento de Lima;
en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 019-
2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y el Reglamento de la Ley N° 29151 aprobado por el Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que derog6 el Decreto Supremo N° 007-2008/VIVIENDA y modificatorias (en
adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de
normar los actos de adquisicion, disposicidn, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad
vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 06 de enero del 2022 (S.l. N° 00210-2022), TEODORA CELINDA
TRISOLINI MOLINA, por derecho propio, y en representacion de GIOVANNI MANUEL TRISOLINI CORDOVA,
JACINTO EFRAIN TRISOLINI MOLINA, TEOBALDO TRISOLINI MOLINA, RUTH CELINA TRISOLINI
MOLINA, NATIVIDAD EMMA TRISOLINI MOLINA, JESUS TADEO TRISOLINI MOLINA Y JOHN TRISOLINI
MOLINA (en adelante “los administrados”) solicita la venta directa de “el predio” invocando la causal 4) del
articulo 222° de “el Reglamento” (fojas 01 a 03). Para tal efecto adjunta, entre otros, la documentacion siguiente:
1) Copia del Documento Nacional de Identidad de Teodora Celinda Trisolini Molina (foja 04); 2) plano de
localizacion sin rubrica de profesional técnico (fojas 05 a 06); 3) copia de copia certificada de la partida registral
N° 12159505 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 07 a 09); 4) copia de plano perimétrico
— ubicacién N° 0127-2008/SBN-GO-JAD (foja 10); 5) copia de Oficio N° 11684-2008/SBN-GO-JAD del 26 de
noviembre del 2003 (fojas 11 a 12); 6) copia certificada de partida registral N° 44917017 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima (foja 14); 7) diecisiete (17) tomas fotograficas (fojas 15 a 25); 8) copia de Multa
Administrativa N° 000599 emitida por la Subgerencia de Fiscalizacion de la Municipalidad Distrital de Ate (foja
26); y, 9) copia de Oficio del 17 de enero del 2005, cuyo numero es ilegible, emitido por la Municipalidad Distrital
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de Ate (foja 27).

4. Que, elinciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta Superintendencia
s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de caracter
y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo las demés entidades publicas
las competentes para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de disposicidon de los predios de su
propiedad.

5. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el Reglamento”, segun
el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcién, pueden ser objeto de compraventa directa, siempre
que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas para dicho efecto en el articulo
222° de “el Reglamento”, cuyos requisitos se encuentran desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el
Reglamento”; en la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa
de Predios Estatales” aprobada con Resolucién N° 002- 2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-
2022/SBN”).

6. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a evaluar la
documentacién presentada y, de corresponder, requerird al administrado para que dentro del término de diez
(10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectle la aclaracion, ampliacién o
reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta Subdireccion,
como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la titularidad del predio materia
de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion
formal), de conformidad con “el Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, en el caso en concreto, como parte de la calificacion formal de la solicitud, esta Subdireccién evalu6
la documentacion técnica presentada por “los administrados”, emitiendo el Informe Preliminar N° 00290-
2022/SBN-DGPE-SDDI del 03 de marzo del 2022 (fojas 28 a 34), complementado con Informe Preliminar N°
00387-2022/SBN-DGPE-SDDI del 26 de marzo del 2022 (fojas 40 a 42), en los cuales se concluyé respecto de
“el predio”, entre otros, lo siguiente:

i) Se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 12159505 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima, con CUS N° 54926.

i) De la informacién geografica que obra en el SIGRID del CENEPRED, se advierte que “el predio” se
encuentra en un ambito con Riesgo Sismico — Dafio Severo, segun el analisis de vulnerabilidad y riesgo
antes sismo y tsunami en zonas urbanas.

iiiy Se descarta superposicion de “el predio” con el Sitio Arqueolégico Cerro Candela, asi como con
Patrimonios Culturales, Zonas, Reservas ni otros Sitios Arqueoldgicos, de acuerdo a la informacion
geogréfica obtenida del SIGDA del Ministerio de Cultura.

iv) De la visualizacién de las imagenes satelitales Google Earth, en el periodo del 18 de noviembre del 2009
al 03 de noviembre del 2021, se advierte que “el predio” se encuentra en su totalidad cercado con obra
civil de caracter permanente que impide el acceso a terceros, que no guarda exacta correspondencia con
los linderos registrales.

v) Contrastado el Plano de Zonificaciéon de Lima Metropolitana Lurigancho —Chaclacayo y Ate, Area de
Tratamiento Normativo | — Il — IV aprobado por Ordenanza N° 1099-MML publicada el 12 de diciembre del
2007, se advierte que “el predio” presenta zonificacién de Proteccion de Tratamiento Paisajista — PTP, con
prohibicién para su ocupacién, a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los asentamientos humanos,
debiendo ser destinados exclusivamente para arborizacion, recubrimiento vegetal y tratamiento paisajista
y de proteccion y seguridad fisica; y, asimismo, el plano de zonificacion se advierte que para la habilitacién
y ocupacién de areas ubicadas en laderas de pendiente pronunciada las Municipalidades Distritales
deberan exigir Estudios de Seguridad Fisica.

9. Que, en relacién a lo advertido en el item ii) del considerando precedente, mediante Oficio N° 00853-
2022/SBN-DGPE-SDDI del 11 de marzo del 2022 (fojas 35 a 39), esta Subdireccién solicité a la Direccién de
Gestion de Procesos del CENEPRED, nos informe si “el predio” se encuentra inmerso en zona declara de
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intangibilidad para vivienda (o si se viene evaluando tal situacién), y si se encuentra en zona declarada de riesgo
no mitigable. Al respecto, mediante Oficio N° 00385-2022-CENEPRED/DGP-2.0 presentado el 13 de abril del
2022 (S.I. N° 10467-2022), la Secretaria General del CENEPRED trasladé lo informado por la Subdireccién de
Gestioén de la Informacion de la Direccion de Gestién de Procesos de dicha institucién, indicando que habiéndose
revisado la base de datos del Sistema de Informacién para la Gestién de Riesgo de Desastres — SIGRID, se
evidencid que “el predio” no se encuentra en zona de riesgo no mitigable.

10. Que, estando a ello, habiéndose determinado que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado,
mediante Oficio N° 01502-2022/SBN-DGPE-SDDI del 09 de mayo del 2022 (fojas 47 a 49) (en adelante “el Oficio
1”), esta Subdireccion le informé a “los administrados” el resultado de la calificacién formal de su solicitud de
venta directa; poniéndole en conocimiento lo advertido respecto de “el predio”, y requiriéndoles lo siguiente: i)
cumplir con presentar la documentacién que sustente la causal invocada (causal 4), debiendo teniendo en cuenta
para ello, lo establecido en el articulo 223.3 de “el Reglamento” y el numeral 6.2 de la “la Directiva N° DIR-00002-
2022/SBN” (en lo que corresponda)?; y, ii) presentar una declaracion jurada de no tener impedimentos para
adquirir derechos reales; otorgandosele un plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de un
(1) dia habil, computados a partir del dia siguiente de la notificaciéon de “el Oficio 1°, para que subsane las
observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo
correspondiente de conformidad con lo sefialado en el articulo 189.2° de “el Reglamento”, concordado con el
inciso 144.1 del articulo 144° del Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el TUO de
la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General (en adelante el “TUO de Ley N° 27444").

11. Que, “el Oficio 1” fue notificado el 19 de mayo del 2022, en la direccidon domiciliaria indicada en la
solicitud descrita en el tercer considerando de la presente Resolucion (Jr. Los Cipreses N° 40 Urb. Tahuantinsuyo
— Ate - Lima) (fojas 50 a 51), razon por la cual se les tiene por bien notificado, de conformidad con lo establecido
en el numeral 20.4 del articulo 20° del “TUO de la Ley N° 27444”. En tal sentido, el plazo de diez (10) dias habiles
mas el término de la distancia de un (01) dia habil para subsanar las observaciones advertidas vencia el 03 de
junio del 2022; sin embargo, mediante escrito presentado el 27 de mayo del 2022 (S.I. N° 13972-2022), es decir,
dentro del plazo otorgado, “los administrados” solicitaron la ampliacion del mismo a fin de cumplir a cabalidad el
integro de las observaciones contenidas en “el Oficio 1” (fojas 52 a 54).

12. Que, mediante escrito presentado el 31 de mayo del 2022 (S.l. N° 14212-2022) “los administrados”
presentan, entre otros, una declaracion jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales del Estado
singada por Teodora Celinda Trisolini Molina, cuya fue legalizada ante notario Roque Alberto Diaz Delgado (fojas
55 a 59).

13. Que, en atencién al requerimiento de prérroga descrito en el décimo primer considerando de la presente
Resolucién, mediante Oficio N° 01872-2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 02 de junio del 2022 (fojas 60 a 61) (en
adelante “el Oficio 2”), esta Subdireccién procedioé a otorgar a “los administrados”, excepcionalmente y por Gnica
vez, una prérroga por el plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia de un (1) dia habil,
computados a partir del dia siguiente de la notificacién de “el Oficio 2°, para subsanar la totalidad del
observaciones formuladas mediante “el Oficio 1”; bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y
disponerse el archivo correspondiente.

14. Que, “el Oficio 2" fue notificado el 02 de junio del 2022, en la casilla electrénica habilitada para efectos
del presente procedimiento por “los administrados”, seguin consta en el cargo (foja 62). En ese sentido, se le
tiene por bien notificada al haberse cumplido con lo dispuesto en el quinto y sexto parrafo del inciso 20.42 del

! 6.2 Requisitos para la acreditacién de las causales:
Para los supuestos de compraventa directa por las causales de posesion, previstas en los incisos 3 y 4 del articulo 222 del Reglamento y los incisos 3 y 4 del numeral 5.6 de la presente
Directiva, la antigiiedad de la posesion debe acreditarse adjuntando copia de cualquiera de los documentos siguientes:

a) Declaracion Jurada del Impuesto Predial (HR y PU o PR), arbitrios y recibos de pago correspondientes a los afios de posesion del predio. Las declaraciones juradas y pagos de
tributos que hayan sido formuladas en via de regularizacién solo tienen mérito para acreditar la antigiiedad de la posesion a partir de la fecha en que fueron presentadas y
pagadas ante la autoridad competente.

b) Instrumento publico o privado de fecha cierta donde conste la transferencia de la posesion del predio a favor de el/la solicitante.

c) Acta de inspeccion judicial o notarial del predio.

d) Cualquier otro instrumento emitido por entidad publica en ejercicio de sus competencias, que acredite la posesion del predio en favor de el/la solicitante o de sus predecesores.

En caso el/la solicitante sea una persona juridica con fines de vivienda, adicionalmente, para acreditar la extensién del &rea ocupada, aquella debe presentar el Plano visado por la
municipalidad respectiva que acredite el area ocupada por los/las asociados(as) de la persona juridica que integran y el acta de la asamblea general en la que conste la cesién de posesion
efectuada por los/las asociados(as) a favor de la persona juridica para la compraventa directa
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articulo 20° del T.U.O. de la Ley N° 27444, En tal sentido, el plazo de diez (10) dias habiles mas el término de la
distancia de un (01) dia habil para subsanar las observaciones advertidas vencia el 20 de junio del 2022.

15. Que, mediante escrito presentado el 17 de junio del 2022 (S.l. N° 16045-2022), dentro del término del
plazo otorgado, “los administrados” presentan la siguiente documentacion con la que pretende subsanar las
observaciones contenidas en “el Oficio 1” (fojas 62 a 63): 1) copia certificada de Solicitud de Ingreso N° 04022-
2005 presentada por Angélica Molina de Trisolini, acompafiada de Certificado Catastral (Atencién N° 00211550)
del 07 de marzo del 2005 emitido por la Oficina Registral de Lima, y de memoria descriptiva y plano perimétrico
(64 a 71); 2) copia de Oficio N° 11064-2008/SBN-GO-JAD del 10 de noviembre del 2008 emitido por el Jefe de
Adjudicaciones de la SBN (fojas 72 a 73); 3) memoria descriptiva y planos de localizacién — perimétrico y
topogréfico signados por ingeniero civil Héctor Armando Ore Torres (fojas 74 a 77); 4) certificado literal de la
partida registral N° 12159505 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 78 a 80); y, 5) copia
de plano perimétrico — ubicacién N° 0127-2008/SBN-GO-JAD (foja 81).

16. Que, en virtud de la normativa glosada en la presente Resolucién, corresponde a esta Subdireccién
determinar si “los administrados” han cumplido con subsanar las observaciones efectuadas en “el Oficio 17,
conforme se detalla a continuacién:

Respecto a cumplir con presentar la documentacién que sustente la causal invocada (causal 4),
debiendo teniendo en cuenta para ello, lo establecido en el articulo 223.3 de “el Reglamento” y el
numeral 6.2 de la “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” (en lo que corresponda):

“Los administrados” adjuntan copia certificada de Solicitud de Ingreso N° 04022-2005 presentada por
Angélica Molina de Trisolini, acompafiada de Certificado Catastral (Atencién N° 00211550) del 07 de
marzo del 2005 emitido por la Oficina Registral de Lima, y de memaoria descriptiva y plano perimétrico;
sin embargo, corresponde indicar que dicha solicitud y sus documentos adjuntos corresponden a un
pedido de primera inscripcion de dominio de un area de 1 529,76 m?; por lo que, se colige que no
acreditan el ejercicio posesorio sobre “el predio” anterior al 25 de noviembre del 2021, tal como lo detalla
el inciso 3 del numeral 6.2 de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN

Asimismo, adjuntan copia de Oficio N° 11064-2008/SBN-GO-JAD del 10 de noviembre del 2008 emitido
por el Jefe de Adjudicaciones de la SBN con el cual se comunica el resultado de la tasacion realizada
por la empresa ADBALOREN S.A.C., respecto de un area de 3 226,04 m2, ubicada en la ladera del Cerro
Candela, en el distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, inscrita en la partida registral N°
12159505 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima; la cual se realiz6 en virtud de lo
dispuesto en el numeral 3.3.4 de la derogada Directiva N° 001-2007/SBN “Procedimiento para la
Aprobacién de Venta de Predios de Dominio Privado del Estado de Libre Disponibilidad”; no obstante no
acredita formalmente el ejercicio posesorio sobre “el predio” anterior al 25 de noviembre del 2021, tal
como lo detalla el inciso 3 del numeral 6.2 de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”.

Por otro lado, adjuntan copia de plano perimétrico — ubicacién N° 0127-2008/SBN-GO-JAD vy el
certificado literal de la partida registral N° 12159505 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima; sin embargo, tales documentos se encuentran contenidos en la solicitud presentada por “los
administrados” el 06 de enero del 2022 (S.I. N° 00210-2022), tal como se detalla en el tercer
considerando de la presente Resolucién; y por tanto, fueron considerados en la evaluacion formal
materializada en “el Oficio”, en cual se coligié que estos no acreditan el ejercicio posesorio sobre “el
predio”.

Finalmente, en cuanto a la memoria descriptiva y planos de localizacién — perimétrico y topogréafico
signados por ingeniero civil Héctor Armando Ore Torres, corresponde precisar que, estos corresponden
a un area de 3 142,99 m?, diferente a “el predio”; asimismo, considerando lo evaluado respecto a los
documentos subsanatorios indicados en los péarrafos precedentes, estos no son documentos idéneos
para acreditar formalmente la antigiiedad de la posesion.

En tal sentido se concluye que “los administrados” no han subsanado la primera observacion.

En ese caso, la notificacién se entiende validamente efectuada cuando la entidad la deposite en el buzén electrénico asignado al administrado, surtiendo efectos el dia que conste haber
sido recibida, conforme a lo previsto en el numeral 2 del articulo 25.
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Respecto de presentar una Declaracion Jurada de no tener impedimento para adquirir Derechos
Reales:

Tal como se desprende el décimo segundo considerando de la presente Resolucion, “los administrados”,
através de Teodora Celinda Trisolini Molina, han presentado declaracion jurada de no tener impedimento
para adquirir derechos reales del Estado, de acuerdo al numeral 6 del articulo 100° de “el Reglamento”.

En tal sentido se concluye que “los administrados” han subsanado la segunda observacién.

17. Que, de lo expuesto ha quedado demostrado en autos que “los administrados” no han cumplido con
subsanar una de las observaciones realizadas en “el Oficio 1” debiendo, por tanto, declarar inadmisible su
solicitud de venta directa, quedando expedito el derecho de “los administrados” de presentar nuevamente la
solicitud de venta directa y disponiéndose el archivo definitivo del presente procedimiento administrativo, una vez
gue consentida la presente Resolucion.

18. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la presente Resolucion,
a la Subdireccién de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal j)
del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA,
la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN, el Informe de Brigada N° 0563-2022/SBN-DGPE-SDDI del 06 de julio del
2022; y, el Informe Técnico Legal N° 0772-2022/SBN-DGPE-SDDI del 06 de julio del 2022.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por TEODORA CELINDA
TRISOLINI MOLINA, GIOVANNI MANUEL TRISOLINI CORDOVA, JACINTO EFRAIN TRISOLINI MOLINA,
TEOBALDO TRISOLINI MOLINA, RUTH CELINA TRISOLINI MOLINA, NATIVIDAD EMMA TRISOLINI
MOLINA, JESUS TADEO TRISOLINI MOLINA Y JOHN TRISOLINI MOLINA, por los fundamentos expuestos
en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR ala Subdireccion de Supervision, a fin de que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez consentida la presente
Resolucién.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucion, en la fecha de su emisidn, se publique en la sede digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese y comuniquese.
P.O.I.N° 19.1.14
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