SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0609-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de junio del 2022

VISTO:

El Expediente n.° 1360-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la empresa SERVICIO DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, representada por la Jefa Equipo
Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita TRANSFERENCIA DE INMUEBLE
DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO
DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 318.48 m?, ubicado en el distrito de Carabayllo,
provincia y departamento de Lima (en adelante, “el predio”), inscrito a favor de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en la partida registral n.° P01304769 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima- Zona Registral n.° IX — Sede Lima, con CUS n.° 165455; y

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO de la Ley
N°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdirecciéon de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 47 y 48 del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta n.° 1861-2021-ESPS presentada el 15 de diciembre de 2021 [S.I. n.° 32220-
2021 (foja 01)], la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL
(en adelante, “SEDAPAL?”), representada por la Jefa Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbres,
Edith Fany Tomas Gonzales, solicitd la transferencia de “el predio”, en mérito al Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion
de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo n.° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo n.° 1192”), para ser destinado para el proyecto
denominado: “Aprovechamiento Optimo de las Aguas Superficiales y Subterraneas del rio Chillén” (en
adelante, “el Proyecto”). Para tal efecto adjunta los siguientes documento s: a) plan de saneamiento fisico
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y legal (fojas 2 al 5); b) memoria descriptiva, plano de ubicacion y perimétrico, (fojas 5 y 6); ¢) informe de
inspeccion técnica (fojas 7); d); e) copia informativa de la partida registral n.” P01304769 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 8 y 9).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo n.° 1192”, dispone que para
la aplicacién de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de
dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para
la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real,
a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual
pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucion
administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados
desde la fecha de presentacion de la solicitud; el cual se encuentras desarrollado en la Directiva n.° 001-
2021/SBN, “Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos
Reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién n.° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva n.® 001-2021/SBN”).

4. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva n.° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracién
Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia
se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la referida
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencidon del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

5. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

6. Que, para el caso en concreto, mediante Oficio n.° 05355-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de
diciembre de 2021 (fojas 11), se solicité la anotacidn preventiva del inicio de procedimiento de transferencia
a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
n.° P01304769 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima- Zona Registral n.° IX — Sede Lima,
en atencion al numeral 41.2 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo n.° 1192”, la cual se encuentra
inscrita en el Asiento 0003 de la mencionada partida.

7. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el Informe
Preliminar n.° 01905-2021/SBN-DGPE-SDDI del 30 de diciembre de 2021 (fojas 12 al 14), se concluy6
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte de la propiedad inscrita a favor de la
Municipalidad Metropolitana de Lima en la Partida Registral n.° P01304769 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Lima; ii) la zonificacion es Agricola, aprobado por Acuerdo de Consejo n.° 023
—2014/MDC, publicado el 15 de abril 2014; iii) debido a que en el mismo se encuentra el pozo de agua
n.° 19, se viene brindando un servicio publico por lo que se considera un bien de dominio publico por su
uso; iv) no presenta plano del area remanente y no se ha pronunciado sobre acogerse a la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios; v) “el predio”
no cuenta con ocupacion, cuenta con edificaciones de SEDAPAL (Pozo N° 19) y tiene a dicha entidad como
Su posesionario; vi) no se superpone con procesos judiciales, concesiones mineras, areas naturales
protegidas, redes de mediana y alta tension, restos arqueoldgicos, concesiones mineras, zonas de riesgos
naturales, entre otros.

8. Que, mediante Oficio n.° 00173-2022/SBN-DGPE-SDDI del 17 de enero de 2022 [en adelante, “el
Oficio” (fojas 15)], esta Subdireccién comunicé a “SEDAPAL” que no ha presentado plano del area
remanente y no se ha pronunciado sobre acogerse a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para
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su absolucion, bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con
establecido enel numeral 6.2.4 de “Directiva n.° 001-2021/SBN”.

9. Que, “el Oficio” fue notificado el 27 de enero de 2022 a través de la plataforma de interoperabilidad
— PIDE a “SEDAPAL”", conforme al cargo de recepcion (foja 15); razén por la cual se tiene por bien
notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20 del T.U.O. de la Ley n.° 27444,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, en adelante “el T.U.O. de la Ley n.° 27444; por lo
que el mismo vencio el 10 de febrero de 2022, habiendo “SEDAPAL” dentro del plazo, remitido la Carta n.°
224-2022-ESPS el 8 de febrero de 2022 [S.I. n.° 03911-2022 (foja 17)], con los cuales se pretende subsanar
las observaciones formuladas en “el Oficio”.

10. Que, por otro lado, mediante Oficio n.® 00459-2022/SBN-DGPE-SDDI notificado el 11 de marzo de
2022 a través de mesa de partes virtual (fojas 24), se hace de conocimiento a la Municipalidad Metropolitana
de Lima, que “SEDAPAL” ha solicitado la transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto
Legislativo n.° 1192", y que de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la
resolucién que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en via administrativa
o0 judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41 de la norma en mencién, razén por la cual, se solicitd
la anotacion preventiva conforme consta en el sexto considerando de la presente resolucién; situacion que
se le comunica como titular del mismo a efectos de que se abstenga de otorgar derechos sobre el mismo,
segun lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la Directiva n.° 001-2021/SBN.

11. Que, evaluados los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante Informe Técnico Legal n.°
683-2022/SBN-DGPE-SDDI del 17 de junio de 2022, se determin6é que remite el Plano Perimétrico del
Pozo 19 (archivos PDF y DWG), asi como, su Memoria Descriptiva, en la que sefiala acogerse a la Cuarta
Disposicion Complementaria del Reglamento de Inscripciones del Registros de Predios de acuerdo a la
Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 097- 2013 - SUNARP/SN, respecto
al area remanente. Por lo tanto, se concluye que “SEDAPAL” ha cumplido con presentar los requisitos
sefialados en la “Directiva n.° 001-2021/SBN”.

12. Que, “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al encontrarse dentro
de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo n.° 1280, modificado con el Decreto
Legislativo n.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad publica e interés nacional la
gestion y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de
todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a
ejecutarse; con el propdsito de promover el acceso universal de la poblacién a los servicios de saneamiento
sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

13. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el dominio a
titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado para la ejecucion
de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de
gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo n.° 11927,
concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva n.® 001-2021/SBN”.

14. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, para ser destinado a “el proyecto”; debiendo
previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor
extension; asimismo, respecto a la determinacion del area remanente, se acoge a la cuarta Disposicion
Complementaria del Reglamento de Inscripciones de SUNARP.

15. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la Resolucion la “SUNARP” debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del
Decreto Legislativo n.° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
conformidad con lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41 del “TUO del Decreto Legislativo n.° 1192”
concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva n.° 009-2015-SUNARP/SN”.

16. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.
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17. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por “SEDAPAL” y que
sustenta la presente resoluciéon, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123 de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto Legislativo N°
1280, “TUO de la Ley n.° 27444”, “TUO de la Ley n.° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva n.° 001-2021/SBN,
Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién n.° 0005-2022/SBN-GG e Informe Técnico Legal n.°
683-2022/SBN-DGPE-SDDI del 17 de junio de 2022

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION, del area de 318.48 m? ubicado en el distrito de
Carabayllo, provincia y departamento de Lima inscrito a favor de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
en la partida registral n.° P01304769 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima- Zona Registral
n.° IX — Sede Lima, con CUS n.° 165455, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del
proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor del SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, para que sea destinado al proyecto denominado:
“Aprovechamiento Optimo de las Aguas Superficiales y Subterraneas del rio Chillén”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, Zona
Registral n.° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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"Articulo 123 .- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos declarados por
ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las acciones de supervision o por otro
medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDMCY ' Pozo NH° 19

PLAMNCH » Perimétrico - Ubicacion
ISTRITO : Carabayllo

FECHA : Febrero - 2022
INTRODUNCCHION

La presents memoria descripbva cormesponde al area destinada para el Pozo MN° 19, y
que s& ubica en al predio cerificado por la LG, N° 01014, gua ha sido considerada
por SEDAPAL en &l Proyvecio “Aprovechamiento COptimo de as Aguas Supericiakas v
Sublemaneas del Rio Chilkan®

1. UBICACION
El Pozo M° 19, se encuentra ubicado en;
Unidad Catastral LG, ME 01014
Seclor : Predio Bural Punchauwca Caudivilla y Anexos,
Concdn y Huacoy”
Destrite : Carabayllo
Provinca : Lima
Departamento :Lima

2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El area ocupada por el Pozo N® 18, s& encuenira comprendido dentro de los
siguientes linderos y medidas perimétricas:
Por &l Frenie : Golinda con el camino camozable, mediante una linea guebrada

da daos (02) tramos rectos, enire los vwarhices A - C, con una
lomgetud total de 14.79 mairos linsales.

Por la Derecha : Cobnda con una parle de la misma U.C. N* 01014, medianie
una linea recta de un sodo framo, entre los wirtices E - A, con
una longitud de 21.93 metros Eneales,

Por &l Fondo : Golinda con una parte de la misma U.C. N° 01014, mediante
una linea recta de un solo framo, entre los wértices O - E, con
una longrud de 14.91 metros Bneales.

Por la lzquerda : Colinda con la propiedad de terceros de la UG, N* 04013,
medanie una linea recla de un solo framo, entre los varfices
C — DO, con una kongited de 21.79 mabros ineales.
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3. AREA DEL TERRENO

El drea de terrene delimitade por los Enderos anterormente descrtos. es da
318.48 matros cuadrados,

4. PERIMETRO
El perimatro dal emeno descrito e da 73,42 metros lineakes.
&, REFEREMNCIAS

-Canificado Catastral del Ministerio de Agricultura.
T A, 01AZ2010135 ({1705 2002)
&, ZOMIFICACION

A (Agricola), Aprobado por Acuerdo de Consejo N° 023 - 2014/ MDC, publicado
el 15 de abril 2014,

7. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

CUADRD DE DATOS TECMCDS
CODRCEMADAS COOEDEMADAS

veEAT | Lano | pesTancia nﬂ"'E:FEH-J} WiESE4 FSADSE

| ESIE [ RCRTE [V EETE K} RCATE (W)
A AE 308 TTES T | ZESIDIERYE? | DoRoUls 248) | SS1881.8230 BENZESY. | 054
E ELC 1175 1BT72S |o- | 2ESi02240 | EBoecwespalz || 281880007 BENZEZ1 BOIE
[ [+ 179 101MZ 45" | PEO00ESETD | BoRa(Ooza0E | 18748007 BERZEAZ 01T
D DE 1201 TEFIEBE | PE2113.2771 BERE0ZA P18 | SH1Bw. 100w BELCESE DEAT
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& OBSERVACION

En Aplicacikon de La Cuarta Disposioon Complementana del Beglamenio de
Inscripciones del Reglamenlo de Predios de acwerdo a la Resolucdn del
Superinieandante Macional de Los Regstros Plblicos M* 097 - 2013 -
SUNARPSMN de  fecha 03052013 : Dicha Independizacin ywo Alectacion del
predic Pozo N 109 se realzara del area Matnz partida PO1304769, sin embargo al
no ser posible represendar por falia de datos técnicos suficienies para reconstrur
la Matnz, por ende, el area remanenie; resulfla procsdents la aplcacion de La
Cusarta Disposicadn Complementaria el Heglamanto de Inscripciones  del
Reglaments de Predios de acuerdo a La Pesolucidn del Superniendente
Macional de Los Registros Poblicos N.? 097- 2013 - SUNARP'SN de Fecha
03052013; el mismo que prescnibe;

“CUARTA. - Supwesio excepcional de Independirscicn.

Tratindose de independizacidn de predios an foe gue No saa factible detevminaT & drea,
o fndsvos o mediclas penmdiicas gdel predio remansmis, 0o 2 reguervd & plano de dsis
En esfos casos, basfara con presanitar & plano del &rea materia de independiracain visado
porla auforidad compeienite, previa suscnponon por ef verficador cuands comesponaa.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
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sedapal

Egpricn Sarmsmesrio de Progiededes y Sened by

Comssponderd &l drea de calastro de la Mfona Begisirsl competents geferminas s
imposbilidad o pue g refens ol pdraf anfenar”

CUADRO DE AREA
AREA mZ.
[ MATRIZ 4, 005.00
POZEQ N 19 38 48
RHEMAMERNTE 3,685 52

Lima, febrero del 2022
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