SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0510-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 20 de mayo del 2022

VISTO:

El Expediente N° 003-2022/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, representado por la Direccion de Disponibilidad de
Prediosde la Direccion General de Programas y Proyectos de Transportes, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN
MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 407,30
m?, que forma parte de un predio de mayor extension ubicado en el distrito de Tumbes, provincia de
Tumbes, departamento de Tumbes, inscrito a favor del Ministerio de Agricultura — Proyecto Especial
de Titulacién de Tierras y Catastro Rural - PETT en la partida registral N° 04000398 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Tumbes, Zona Registral N° | — Sede Piura, con CUS N° 137938,
(en adelante, “el predio”); vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
N°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de
BienesEstatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio S/N-2021-MTC/19.03 presentado el 29 de diciembre de 2021 [S.I.
33210- 2021 (fojas 2 al 4), el Ministerio de Transportes y Comunicaciones - MTC representado por

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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la entonces Directora de la Direccién de Disponibilidad de Predios, Tania Francisca Macedo
Pacherres (en adelante, “MTC”), solicité la independizacion y transferencia de “el predio”, en mérito
al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion
de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de Interferencias
y dicta otras medidas para la ejecucidn del proyecto “Aeropuerto Internacional Capitdn FAP Pedro
Canga Rodriguez” (en adelante, “el Proyecto”). Para tal efecto adjunta los siguientes documentos:
a) Formato de solicitud (foja 1); b) partida registral N° 04003831 (foja 5 al 18); ¢) Formato de Plan
de saneamiento fisico y legal (fojas 19 al 28); d) formato de inspeccién técnica (fojas 29 y 30); €)
registro fotogréfico (foja 31); memoria descriptiva y plano perimétrico - ubicacion (fojas 33 al 36); f)
partida registral N° 04000398 (foja 38 al 54).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante,
“TUOdel Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente
al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”,
en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposicionespara la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el
marco del DecretoLegislativo N° 1192, aprobada mediante la Resoluciéon N° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita
la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion
guehaya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
DeclaraciénJurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de
transferenciase sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral
5.4 de la referidadirectiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte
de la “SBN”, talescomo la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de
ParametrosUrbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, para el caso en concreto, mediante Oficio N° 0029-2022/SBN-DGPE-SDDI del 04 de enero
de 2022 (fojas 55 y 56), se solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
N° 04000398 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Tumbes - Zona Registral N° | — Sede
Piura, en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, inscrita en
el asiento DO00O05 de la partida en mencion.

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 00166-2022/SBN-DGPE-SDDI del 10 de febrero de 2022 (fojas 62 al 67), se concluy6
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra inscrito en la Partida N° 04000398 (con
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registro SINABIP CUS matriz 137938) del Registro de Predios de la Oficina Registral de Tumbes, cuyo
titular registral es el Ministerio de Agricultura- Proyecto Especial de Titulacion de Tierras y Catastro Rural
—PETT, el cual, constituye un bien de dominio privado del Estado; ii) se encuentra desocupado, no existe
edificacién o construccidn alguna en su interior, no existe posesion alguna; iii) no se superpone con
solicitudes de ingreso, procesos judiciales, predios urbanos, concesiones minera, con concesiones
forestales o reservas, areas naturales protegidas, lineas de transmisién eléctrica, fajas marginales y
monumentos arqueoldgicos; iv) revisada la partida 04000398 en el rubro de cargas y gravamenes se
advierte que en los Asientos D0O0001, DO0002 y D0O0003 existen Anotaciones Preventivas a favor del
MTC y en el Asiento BO0O009 de la citada partida se encuentra anotado el inicio de tramite de cierre de
partidas por superposicion parcial entre las partidas 04000398 y 04003746 del Registro de Predios de
Tumbes, por lo que corresponde precisar si las cargas y el cierre parcial de la partida 04000398 afectan
o no al predio materia de transferencia; v) el informe de inspeccién técnica indica un area de 0,707 ha,
siendo 407,30 m? el area materia de transferencia: vi) no presenté plano ni memoria descriptiva del area
remanente, ni se acogio a la cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones
de SUNARP; vii) se superpone parcialmente con el predio signado con Unidad Catastral 054039.

9. Que, mediante Oficio N° 839-2022-MTC/19.03 presentado el 21 de febrero de 2022, S.1 05454-
2022 (fojas 68)], el “MTC” adjunté el Certificado de Busqueda Catastral N° 2022-485160.

10. Que, por otro lado, mediante Oficio N° 00466-2022/SBN-DGPE-SDDI notificado el 24 de febrero
de 2022 a través de mesa de partes virtual (fojas 76 y 77), se hace de conocimiento al Ministerio de
Desarrollo Agrario y Riego, que el “MTC” ha solicitado la transferencia de “el predio”, en el marco del
"T.U.O. del Decreto Legislativo N° 1192", y que de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se
procederd a emitir la resolucion que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion
irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41 de la norma en
mencion, razén por la cual, se solicitd la anotacién preventiva conforme consta en el considerando que
antecede; situacion que se le comunica como titular del mismo a efectos de que se abstenga de otorgar
derechos sobre el mismo, segun lo dispuesto en el segundo péarrafo del numeral 6.2.3 de la Directiva N.°
001-2021/SBN.

11. Que, mediante Oficio N° 0887-2022/SBN-DGPE-SDDI del 15 de marzo de 2022 [en adelante,“el
Oficio” (fojas 78 y 79)], esta Subdireccién comunicé al “MTC” las observaciones realizadas en los
numerales iv), v), vi) y vii) del informe citado en el octavo considerando de la presente resolucion, a
efectos de que estas sean subsanadas y/o aclaradas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para
su presentacion,bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad de su solicitud de conformidad con lo
establecido en el numeral 6.2.4 de “Directiva N° 001-2021/SBN”.

12. Que, en el caso en concreto, “el Oficio” fue notificado el 15 de marzo de 2022, via mesa de partes
virtual del “MTC” conforme consta en el cargo de recepcion (fojas 80 y 81); razdn por la cual se tiene por
bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del del Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444”); asimismo, el plazo indicado en el
considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacién, vencié el 29 de marzo
de 2022; habiendo el “MTC” dentro del plazo, remitido el Oficio N° 01563-2022-MTC/19 presentado el 30
de marzo de 2022 [S.I. N° 09220-2022 (fojas 82 y 83)], con la cual pretende subsanar las observaciones
advertidas en “el Oficio”.

13. Que, evaluada la documentacién presentada por el “MTC”, mediante Informe Técnico Legal N°
570-2022/SBN-DGPE-SDDI del 19 de mayo de 2022, se concluye lo siguiente: i) el “MTC” precisa que
las cargas inscritas en los asientos DO0001, DO0002 Y D00003 de la partida 04000398 no afectan a “el
predio”; y, respecto del cierre parcial de la partida 04000398, precisa que la superposicion no se
encuentra dentro de “el predio” ii) presenta nuevo informe de inspeccion de fecha 12 de noviembre de
2021 precisando que el area materia de peticién es de 407.30 m?; iii) respecto del area remanente se
acoge a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones de SUNARP; iv)
respecto de la superposicién con la Unidad catastral 054039, precisa que es una superposicion gréfica y
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no fisica; asimismo, el Certificado de Busqueda Catastral con publicidad n° 2022-485160 precisa que de
acuerdo a los datos técnicos presentados el predio se encuentra dentro de su posicién geografica no
existiendo superposiciéon con otro predio. En ese sentido, se concluye que el “MTC” cumple con los
requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

14. Que, “el proyecto” es una obra de infraestructura de gran envergadura que ha sido declarada de
necesidad publica en el numeral 43) de la Quinta Disposicion Complementaria de la Ley N° 30025, Ley
gue facilita la adquisicién, expropiacion y posesién de bienes inmuebles para obras de infraestructura y
declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de bienes inmuebles afectados para la
ejecucion de diversas obras de infraestructura (en adelante, “Ley N° 30025”).

15. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio privado del
Estadopara la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridadnacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192,

16. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuandolo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de &reas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en
una sola resolucion.

17. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor del “MTC” para ser destinado al proyecto “Aeropuerto Capitan FAP
Pedro Canga Rodriguez”; debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extensiéon. Cabe sefialar que el “MTC” se acoge a lo establecido
enla Cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
de“SUNARP” aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 097-
2013- SUNARP/SN.

18. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la Resolucion “SUNARP” debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales,
de conformidad con lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

20. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el nhumeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la
presenteresolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacioén técnica brindada por el “MTC”
y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

21. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “MTC” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123°de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Quinta Disposicion

Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para
proyectosdeclarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio,
cuando en las acciones de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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Complementaria de la Ley N° 30025, “TUO de la Ley N° 27444, “TUO de la Ley N° 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva N° 001- 2021/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién N°
0005-2022/SBN-GG e InformeTécnico Legal N° 570-2022/SBN-DGPE-SDDI del 19 de mayo de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area de 407,30 m2, que forma parte de un
predio de mayor extensién ubicado en el distrito de Tumbes, provincia de Tumbes, departamento de
Tumbes inscrito a favor del Ministerio de Agricultura — Proyecto Especial de Titulacion de Tierras y
Catastro Rural - PETT en la partida registral N° 04000398 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Tumbes, Zona Registral N° | — Sede Piura, con CUS N° 137938, conforme a la documentacion técnica
brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor del
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, para que sea destinado para el
proyecto denominado “Aeropuerto Capitan FAP Pedro Canga Rodriguez”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Tumbes de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° | - Sede Piura, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.
Registrese, y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
BUSQUEDA CATASTRAL

PLANO PERIMETRICO Y UBICACION: PBC-66-2022-DDP-DGPPT-MTC

UBICACION GEOGRAFICA:
Distrito - TUMBES
Provincia - TUMBES
Region : TUMBES
ANTECEDENTES:

El Pradio ma®ena de la Blequeda Catastral, 22 encusntra ubicado en el dmbato del dstrito de
Tumbea, Cerca de los Terrenos del Aeropuerto Cap. FAP. Pedro Canga Rodriguez.

DESCRIPCION:
LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

< Porel Nore:
Colinda con la Cametera Panamericana None, con linea recta de un (01) tramo
recto, cuyos datos son los siguientes:

s COORDENADAS P3AD 56 COORDENADAS WGS 84
VERTICE | LADO [DISTANCIA |
NTERNO | EsTeE (%) NORTE (V) ESTE(X) NORTE (Y]
C | ©O | 7529 | #5937 |ggo428 7304 | 9602151 0548 | 5681714 1524 | 9608817 3454
< Porel Este:
Colinda con propiedad de Terceros, con linea recta de un (01) tramo recto, cuyos
datos son los siguientes:
NG COORDENADAS PSAD 56 COORDENADAS WGS 84
VERTICE | LADO |DisTANCIA | o
TERNO | st (x) NORTE () ESTE (X) NORTE (Y)
o D-A | 1274 3000 |568487 7172 | 9609237 8363 | 562230 1357 | 2608863.7270
< Porel Sur:
Colinda con U.C. 054039, propeedad de Cardos Emesto Abarca Jménez, inscnto
en la Parbda electrorsca N° 04003832, con linea quebrada de dos (02) tramos
rectos, cuyos datos son los siguientes:
ANG. COORDENADAS PSAD 56 COORDENADAS WGS 84
VERTICE | LADO | DISTANCIA | 0 -
E5TE (X) NORTE () ESTE (%) NORTE (v}
A aB | 5292 78°20038" | 568495 6337 | 8809227 8551 | 568238 0551 | 56088547453
2 8- 2355 | 18639'39" | 5633453323 | 96092080274 | 5681908041 | 56082305151

AREA Y PERIMETRO DEL TERRENO:
Dentro de los inderos y medidas parimélncas descrtas se encwera un drsa lotal d= 0.0407 Ha,

(407.30 m*) y esta delmatado por un perimetro de 184.50 ml.
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OBSERVACIOMNES:

* Lapresenie Memona Deseriptiva y &l Plano Periméines y Ubicacidn de relerencia, han
sido slaborados siguendo los reguenmienios establecidos en la Directiva N® 002-2014-
SUMARP-SN aprobada por Fesclucdn N® 120-2014-SUNARP-SM del 30.08.2014,
realizando para ello, las ndagaciones y estudios los cuales ha sido posible accedar.

* La informacién Eonica contenida en la presents memona y el plano de relerencia, se
encuenira geomslerenciada en el DATUM UTM-PSADSE-ZOMA 175, ¥ ademas
presenia =n =l cuadro de dabos Ecmices DATUM UTM-WES 84-F0NA 175,

+ DISPOSICION COMPLEMENTARIA Y FINALES:

De acuerdo & la cuarta disposicion: - Supuesio sscepoional de independcacion
“Tratdndoss de ndependzacidn de predios en los gue no s factible determinar & drea,
koa inderos o medides penméfricas del predio remanenie, no s requenrd ol plane de
e E|'||=|=h:|ne|.r_'..n.l:rl.,I bastara con presentar &f plano del area matena de independzaoion
vigado por la aulorided competenis, previa suseripcibn por e wenlicador cuando
comesponda. Comesponderd al Grea de caissiro de la Oficina Registral compebenis
deferminar la mposiblidad a que 3= ehers el parrefo anieror”

Para o cual nos scogemos a la cusria deposicain
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PROPIEDAD DE
TERCEROS

SUB LOTE "E"

U.C. N°® 054039
P.E. N* 04003832

PREDIO ACUMULADO

AREA-53 Ha 9,287 m2. -
P.E. N* 11036622 | A -
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1/20,001
| 9200000 N
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AREA = 0.0407 Mas.
PREDIO ACUMULADO MM
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N y Comunicaciones
AMPLIACION AEROPUERTO DE TUMBES TOEES
PREDIO ACUMULADO “CAP. FAP. PEDRO CANGA RODRIGUEZ" TUMBES
AREA-53 Ha 9,257 m2. =
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