SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0501-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 13 de mayo del 2022

VISTO:

El Expediente N® 211-2022/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA - SEDAPAR,
representada por el Gerente de Administracion, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del 4rea de 24 862,00 m2 que forma
parte de un predio de mayor extension ubicado en el distrito de Majes, provincia de Caylloma,
departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Municipalidad Distrital de Majes en la Partida
Registral N° 11118307 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral
Ne XII — Sede Arequipa, con CUS N° 161643 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud
de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO
de la Ley N° 29151”"), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado,
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion;
siendo la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos
actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 482 del Reglamento de Organizacién
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N? 051-2022/S-31000, presentado el 11 de marzo de 2022 [S.I.
N° 07589-2022 (fojas 1 y 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Arequipa —
SEDAPAR, representada por el Gerente de Administracion Edwar Chavez Llerena (en adelante,
“SEDAPAR”), solicit6 la independizacion y transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de
“el predio”, en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, requerido para el proyecto denominado
“Mejoramiento de la Infraestructura de la PTAR — MAJES en el distrito de Majes, provincia de
Caylloma, departamento de Arequipa” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto adjunta los
siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal y panel fotografico (fojas 4 al 16); b)
panel fotografico (fojas 17 al 21); ¢) informe de inspeccion técnica (fojas 22y 26); d) memoria
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descriptiva y plano de ubicacién y perimétrico (fojas 27 al 34); e) certificado de blusqueda catastral
con publicidad N° 2022-655845 (fojas 35 al 39); f) partida registral 11118307 (fojas 40 al 47); y, @)
titulo archivado (fojas 48 al 74).

3.  Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
N2 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-
2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la
aplicacién de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio piblico
0 de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado,
requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a
través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo
de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4, Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos
Reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-
2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-
2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion vy
documentacion que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracion Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece
que el procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el
solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el
cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio
o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad
del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la
transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este
en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7.  Que, mediante Oficio N° 0897-2022/SBN-DGPE-SDDI del 15 de marzo de 2022 (fojas
80 y 81), se solicité la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
N° 11118307 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral N2 XII-
Sede Arequipa, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192”, la cual obra en el asiento D00004 de la partida en mencion.

8. Que, por otro lado, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3
de “la Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante el Oficio N° 00999-2022/SBN-DGPE-SDDI del 25 de
marzo de 2022 (fojas 85 y 86), notificado el 04 de abril de 2022 (foja 92), se hace de conocimiento
como titular de “el predio” a la Municipalidad Distrital de Majes que “SEDAPAR” ha solicitado la
independizacion y transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto Legislativo N°
1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir
la resolucién que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en via
administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41 de la norma en mencioén.

9. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “SEDAPAR”,
mediante el Informe Preliminar N° 00559-2022/SBN-DGPE-SDDI del 04 de mayo de 2022 (fojas 94
al 102), se determin6 respecto de “el predio” lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor
extensién ubicado en el distrito de Majes, provincia de Caylloma, departamento de Arequipa, inscrito
afavor de la Municipalidad Distrital de Majes en la partida registral N° 11118307 del Registro de

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
84591320Q7


https://www.sbn.gob.pe

Predios de la Oficina Registral de Arequipa; ii) constituye un equipamiento urbano destinado a fines
de desarrollo urbano (servicios de saneamiento), por lo que es un bien de dominio publico del
Estado; iii) en el Asiento DO001 de la partida registral N° 11118307, se encuentra inscrita una carga
anterior a la independizacion, donde indica que la transferencia patrimonial predial opera a efectos
que la Municipalidad Distrital de Majes destine los predios Unicamente con fines de desarrollo
urbano; por lo que, en el Plan de Saneamiento Fisico Legal se precisa que el presente procedimiento
es compatible ya que se trata de un equipamiento urbano para el funcionamiento de los servicios
de saneamiento; iv) cuenta con zonificacion de tipo Zona de Reglamentacién Especial — ZRE; v) se
encuentra ocupado por la estructura del PTAR — MAJES, bajo la administracién y posesién de
“SEDAPAR?”, siendo requerido para realizar obras de mejoramiento; vi) no se advierten procesos
judiciales ni solicitudes en tramite sobre su ambito; asimismo, no presenta superposiciones con
predios formalizados, concesiones mineras, predios rurales, comunidades campesinas,
concesiones forestales o reservas, areas naturales protegidas, redes de baja y alta tensién, sitios
arqueolégicos, ni fajas marginales que restrinja la ejecucion de “el proyecto”; y, vii) se ha cumplido
con presentar los documentos que sustentan el Plan de Saneamiento Fisico Legal debidamente
firmados por verificador catastral autorizado, no advirtiéndose observaciones técnicas. En tal
sentido, se concluye que el “SEDAPAR” ha cumplido con presentar los requisitos sefalados en la
“Directiva N° 001-2021/SBN”.

10. Que, se ha verificado que la ejecucion del “proyecto” ha sido declarado de necesidad
publica e interés nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del
Decreto Legislativo N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N.° 1357,el cual dispone lo
siguiente: “Declarese de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios
de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos
que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propdsito
de promover el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de
calidad, proteger su salud y el ambiente”.

11. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo
habilitante, para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de
dominio publico del Estado para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1
del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7. de la
“Directiva N° 001-2021/SBN”.

12. Que, asimismo el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta
Subdireccion, cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacién, rectificacion de
areas, linderos y medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal
de forma conjunta en una sola resolucion.

13. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes,
corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAR” para destinarlo al
proyecto denominado “Mejoramiento de la Infraestructura de la PTAR — MAJES en el distrito de
Majes, provincia de Caylloma, departamento de Arequipa”, debiendo previamente ordenarse su
independizacion, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor extension.

14. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la Resolucién deberd tomar en
cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos
registrales, de conformidad con lo sefalado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192” concordado con el numeral 5.1 de la Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN.

15. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio
a titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

16. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman
parte de la presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica
brindada por “SEDAPAR” y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través
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17. Que, sin perjuicio de lo expuesto, el “SEDAPAR” debera tener en cuenta lo dispuesto
en elarticulo 123° de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Decreto
Legislativo N° 1280”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”,
“Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién 005-
2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N° 558-2022/SBN-DGPE-SDDI del 13 de mayo de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER |la INDEPENDIZACION, del area de 24 862,00 m? que forma parte
de un predio de mayor extensién ubicado en el distrito de Majes, provincia de Caylloma,
departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Municipalidad Distrital de Majes en la Partida
Registral N° 11118307 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral
N° XII — Sede Arequipa, con CUS N’ 161643, conforme a la documentacién técnica brindada por
el titular del proyecto que sustenta la presente resolucién.

Articulo 2°.- APROBAR |la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién a
favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA -
SEDAPAR, requerido para el proyecto denominado “Mejoramiento de la Infraestructura de la
PTAR — MAJES en el distrito de Majes, provincia de Caylloma, departamento de Arequipa”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral N2 XlI- Sede Arequipa,
procederd a inscribir lo resuelto en la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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MEMORI IPTIVA M-

TRAMITE: CERTIFICADO DE BUSQUEDA CATASTRAL
SOUCITANTE:  SEDAPAR

DENOMINACION: *PTAR - MAJES"

1. GENERALIDADES:

Ls prasento ostd roferida al levantamiento perimétrico v planimetriko de wn predio en posesidn y con
wfraestrocturs de b empress SEDAPAR, pars miciar procese de sarmamiento fisice lagal mediante leyes eipecisles.

2. USICACION:
£l predio derominado “PTAR - MAJESY o ancoentes vhicado en el sactor “canined Majos -oxpinsidn urbara PEU-
020, parcels 1* distrito de Majes, provingia de Cinlloma, departamento 82 Arequipa.
DATUM VERTICAL: Nive! medio del mar Proyeccidn Transversal Mercstor
DATO HORIZONTAL: Dato Provisional para Amércs del Su
PROYECTION UNIVERSAL TRANSYERSE MERCATOR, zong 19 § esferowde internacions| {Sstema PSAD - 56)
USIGED: 040520
3. LINDEROS ¥ MEDIDAS PERMETRICAS (psad 34):

Por el norte: Colinds con 1erenas de [a muscipalcad distrxal de Majes [partida N* 11118307, en e! Trama AB,
en Fnes rects de un tramo de:

_VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE
x | XPeNT | 21836

I} 5S¢ [ 150025,8894 8164144 1350

Por la este: Colnda con lerenas de la munidpalidad distreal de Majes (partida N* 1111R307), en el Tramo §-C
en ¥nea rects de un tramo ce:

TVERTICE | LADO | DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE _
l ¥ |yl | 1ass 21°2510° | 1917108.1 702 $184272.3535

Por el sur: Colinda con terrencs de la musicpalicad dsurital o Majes (partida N* 11118307, en el tramo C-O, en

linea recta de un tramo de:
| VERTICE | LADC | DIST. ANGULO ESTE .-.l _NORTE _
| 2 | .M | ntH 80°0U50° 1511728644 81841823773
Por el peste: Colinda con terrenas de 1a municipslidad distrital ce Majes (partida I° 13338307), en & tramo DA,
en lnes rects de s tramo da! i
}_V_Enme LADQ DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE
ad Ad X 11543 | ©0°248° | 150998 6428 |B184052.1626

3.1 CUADRO DE COORDENADAS WGS 84:
CUADRO DE COORDENADAS WGS 84

VERTICE | LADO DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE |
A A-B 21838 80954 | 150735.5606 $4B3776.0525
B B-8 11351 P1°25'40° | 150910 8703 3183903 1866,
c c.D 21760 BEDS0 1506005630 umu,mp]f
D C-A | 1543 B0206" 150806 3452 5183864 9736

3.2 AREA Y PERIMETRO:
El terrenc es de Torma irreguiar, tiene un Sres y perimetro de:

AREA . 24.862.00m2.
24862 ha
PERIMETRO : 66311 ml,
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4. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS EXTERNAS, AREA REMANENTE (PARTIDA 11118307):

Por el morte; Colnds can predio inscrto en s ficha 70112, of =« pivote, of asentamionto 81 de b seccidn 8, lote
CM-L y con al lote CMIR2, viz @@ urbana de por medio, en &l Trame A-\W, mediante inea quebrada de 22

trames da:

{ A A-B
n £-C
< GC-o
o D-E
E E.F

) . F.Q
S Gon Mrm 1053 81
“ M1 MLPQVHW 1671983000 L8
| (IS

S A - - | JEGUET2r" | 15T45Y.1580 B 1404.370
[ Kl A8 | MUIrEr | 18TTTSNMeD
L L-LL 1114 | 2estarrac o n
58 LA-N | 36 AT TR 3D BI9TOR 1520,
] NN 2081 DITEG | IETAILHT B191634.8607|
N N-0 127 MMTMM
0 Q-P M__W_M!M B1071545 8080 |
P P OTES | 2ArPesi  1STI08 B 107540 2910,
Q. Q-R_| 1685 | 14T TARTTS | B107808 2580
R R-& 14 1@%75@@
s 8.1 AERDA  10TUIUNMT 127324 TH60 |MBS0n 0900
b4 T-u Ba.1e = 190413 2477

{ u u.-v 12250
v v-w 122

Por 4 este: Colinds con & certro poblado “f Plonero®, el area  5PI1, El Lote CAMAIND, |3 Habditacdn
Aproindustrial Vivienda Taler Seccidn A y los Asentamientas D2 y DS de ls secciin D, en el Tramo W-L2, #n

Anes quebrads de 42 trames de:
__VENTEE | LADD ST ANGULD
W owex 297 | 13493
¥ | Ry 80| 1% us
Y Y2 | 5 12 memum;amnuzu
2 | Z-A 5201 | MRS 1SMGLIRNT 0161635583
A aeg o5 | s m,mzmlm«mma
& B-g sase | veravar
¢ e.0 280 2IATITNCT | 1580028252 BI04 TS0
| o | D-g 8137 WA | 1533331440 11615155693
£ [SH ssm | vereg 1eneeses e
3] O o PSR | OTIETT 1506 38es B18181T 4214
o | e.w
H' H-I'
r ' J
g I-K
W LAk
¢ La
L Lt N > r 21503
™ (AR 193 4msr -u'unno
N N-Q 171410 1575527000
o | p.e
p-o
| < g -n
K | st
Y g.r
| v_| rw |
L T
[ v VY
w WX
| x v
¥ Y.z
P A
” A

Ak ssrerans

EDan;

LYILLEMA GUYARE2
HGPONGNT . CF. IV
DO OXIR T2

ARG NI IR VGE TN
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