SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0484-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de mayo del 2022

VISTO:

El Expediente N° 1103-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA - SEDAPAR S.A,
representada por el Gerente de Administracién, mediante la cual solicita TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 2,709.87 m?, ubicado en el
distrito de Chivay, provincia de Caylloma, departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Autoridad
Autonoma de Majes — AUTODEMA en la partida registral N° 04012260 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Arequipa -Zona Registral N° XIl — Sede Arequipa, con CUS N° 164321, (en
adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la
Ley N°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en
adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-
2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta N° 154-2021/S-31000 presentada el 04 de octubre de 2021 [S.I. 25819-
2021 (foja 01 y 02)], la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE
AREQUIPA - SEDAPAR S.A. (en adelante, “SEDAPAR S.A.”), representada por el Gerente de

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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Administracion, Edwar Chavez Llerena, solicité la independizacién y transferencia de “el predio”, en
mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y
Expropiacion de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, para ser destinado
para el proyecto denominado: “Mejoramiento de la infraestructura del reservorio 1-2 en el distrito de
Chivay, provincia de Caylloma, departamento de Arequipa” (en adelante, “el Proyecto”). Para tal efecto
adjunta los siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 48 al 59); b) panel
fotografico (fojas 60 al 62); c¢) informe de inspeccién técnica (fojas 04 al 07); d) memoria descriptiva,
plano de ubicacion y perimétrico, (fojas 08 al 15); e) Certificado de Busqueda Catastral (fojas 15 al
20); f) copia literal de la partida N° 04012260 (fojas 21 al 27); y, g) copia de titulo archivado (fojas 28
al 44).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N°
1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la
citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad pulblica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de
la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
hébiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo N° 11927, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que
emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacion que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene
la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el
procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento
de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal,
obtencién del Certificado de Pardmetros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 01288-2022/SBN-DGPE-SDDI del 21 de abril de 2022 (fojas 94 al 95),
se solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° 04012260 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral N° Xl — Sede Arequipa, en
atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.
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8. Que, efectuada la evaluacién de los documentos presentados por “SEDAPAR S.A.”, mediante
el Informe Preliminar N° 01606-2021/SBN-DGPE-SDDI del 05 de noviembre de 2021 (fojas 76 al 81),
se concluyé respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte de un predio de mayor
extension inscrito a favor de la Autoridad Autbnoma de Majes — AUTODEMA en la partida n° 04012260
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, forma parte de las areas aportes
reglamentarios, constituyendo un bien de dominio puablico; ii) se encuentra ocupado por el Reservorio
1-2 que cuenta con 7 edificaciones: Reservorio |, CAmara de bombeo 1, Caseta de ingreso al reservorio
1, Camara de bombeo 2, CAmara de bombeo general, almacén, en posesion de SEDAPAR S.A desde
el 1975; iii) si bien se cumple en presentar todos los documentos que sustentan el Plan de
Saneamiento Fisico Legal de predio, de la revision del Certificado de Blsqueda Catastral N° 87039354
de fecha 22.03.2021 se advierte que el area consultada se encuentra parcialmente inscrito en las
Partidas Nros. 04012260 y 11319924 del Registro de Predios de Arequipa; debiendo presentar plano
de diagnéstico precisando el &rea que pertenece a cada partida antes indicada y precisar la ubicacion
de “el predio”; iv) la fotografias adjuntas no precisan la fecha de la toma.

9. Que, por su parte, en atencién a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la

Directiva N° 001-2021/SBN”, mediante Oficio N° 01458-2022/SBN-DGPE-SDDI del 05 de mayo de
2022, se hace de conocimiento a la Autoridad Autbnoma de Majes — AUTODEMA que “SEDAPAR S.A”
ha solicitado la independizacién y transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto
Legislativo N° 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera
a emitir la resolucion que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en
via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41° de la norma en mencién.

10. Que, mediante Oficio N° 05183-2021/SBN-DGPE-SDDI del 07 de diciembre de 2021 [en
adelante, “el Oficio” (fojas 82 y 83)], esta Subdireccidon comunicé a “SEDAPAR S.A.” la observacion
advertida en el punto iii) del informe citado en el considerando octavo, otorgandole el plazo de diez
(10) dias hébiles para su absolucién, bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del
procedimiento de conformidad con establecido enel numeral 6.2.4 de “Directiva N° 001-2021/SBN”.

11. Que, habiendo tomado conocimiento “SEDAPAR S.A.” del contenido de “el Oficio”, tal como se
acredita con la respuesta al mismo a través del Oficio N° 226-2021/S-31000 del 17 de diciembre de
2021 [S.1. N° 32424-2022 (foja 84)], a efectos de subsanar las observaciones formuladas en “el Oficio”,
se tiene por bien notificado, de conformidad al numeral 27.22 del articulo 27° del T.U.O. de la Ley N°
27444, aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, en adelante “el T.U.O. de la Ley N°
27444",

12. Que, evaluados los documentos presentados por “SEDAPAR S.A.”, mediante Informe Técnico
Legal N° 0535-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de mayo de 2022, se determiné que, el administrado
remite el plano diagndstico solicitado visado por verificador catastral con la ubicacion de “el predio” y
aclara que el &rea de la busqueda catastral corresponde a un area mayor al area solicitada para su
transferencia, es por esto que dicha area mayor recae sobre 2 partidas. Asimismo, se aclara el numeral
iv) del informe preliminar del octavo considerando de la presente resolucién, por cuanto el panel
fotogréfico es parte de los anexos del plan de saneamiento fisico y legal, por lo que no se requiere
pronunciamiento alguno por parte de “SEDAPAR”. En ese sentido, se concluye que “SEDAPAR S.A.”
cumple con los requisitos senalados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

13. Que, “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al encontrarse
dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1280, modificado con

2 Articulo 27.- Saneamiento de notificaciones defectuosas

27.2 También se tendra por bien notificado al administrado a partir de la realizacion de actuaciones procedimentales del interesado que permitan suponer
razonablemente que tuvo conocimiento oportuno del contenido o alcance de la resolucion, o interponga cualquier recurso que proceda. No se considera tal, la
solicitud de notificacién realizada por el administrado, a fi n que le sea comunicada alguna decisién de la autoridad.
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el Decreto Legislativo N.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad publica e interés
nacional la gestién y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o
infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento,
ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propésito de promover el acceso universal de la poblacion
a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el
dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado para
la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

15. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAR S.A.” para ser destinado al proyecto
denominado: “Mejoramiento de la infraestructura del reservorio 1-2 en el distrito de Chivay, provincia
de Caylloma, departamento de Arequipa”; debiendo previamente ordenarse su independizacién, dado
gque se encuentra formando parte de un predio de mayor extension.

16. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la Resolucién la “SUNARP” debera
tomar en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos
registrales, de conformidad con lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

18. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la
presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por
“‘SEDAPAR S.A.” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la
direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

19. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAR S.A ” debera tener en cuenta lo dispuesto en el
articulo 123° de “el Reglamento” 3.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto
Legislativo N° 1280, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva
N° 001-2021/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucion 0005-2022/SBN-GG e
Informe Técnico Legal N° 0535-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de mayo de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION, del area de 2,709.87 m?, ubicado en el distrito
de Chivay, provincia de Caylloma, departamento de Arequipa, inscrito a favor de la Autoridad
Autonoma de Majes — AUTODEMA en la partida registral N° 04012260 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Arequipa -Zona Registral N° XII — Sede Arequipa, con CUS N° 164321, conforme
a la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

3 Articulo 123.- Reversién de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las
acciones de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor del
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA—- SEDAPAR S.A, para que
sea destinado al proyecto denominado: “Mejoramiento de la infraestructura del reservorio 1-2 en el
distrito de Chivay, provincia de Caylloma, departamento de Arequipa”.

Articulo 2°.- La Oficina Registral de Arequipa de la Superintendencia Nacional de los Registros

Publicos, Zona Registral N° XIlI - Sede Arequipa, procedera a inscribir lo resuelto en la presente
Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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MEMORIA DESCRIPTIVA M-1
TRAMITE: TRANSFERENCIA INTERESTATAL
SOUCITANTE: SEDAPAR S.A.
DENOMINACION: "RESERVORIOS 1 - 27
1. GENERALIDADES:

La presente esté referida &l levantamiento permétrico y planimétrico de un predio =n
posesion y con infracstructura de la empresa SEDAPAR, para iniciar proceso de saneamiento
fisico legal mediante D.L 1192 y leyes especiales.

2. UBICACION:
El predio denominado "Reservorios 1 « 2" se encuentra ubicado en el sector “San Andres”
distrato de chivay, provincia de Caylloma y regidn Arequipa.
DATUM VERTICAL: Nivel medio de! mar Proyeccion Transversal Mercator,
DATO HORIZONTAL: Data Provisional para Ameérica del Sur

PROYECCION UNIVERSAL TRANSVERSE MERCATOR, zona 19 S esferoide intarnacional (Sistema
PSAD - 56)

UBIGED: 040201
3. LUNDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS (AREA SOLICITADA A INDEPENDIZAR):

Por el norte: Colinda con terrenos de propedad de AUTODEMA parcels Al
[partida N* 04D12260), en el Tramo A-B, en linea recta de 01 tramo de:
| VERTICE  LADO | DIST. ANGULO | ESTE  NORTE
A A-B8 | mm 100°8793° | 222012 4025 B2OSINL 2761

Por @l este: Colinda con terrenos de propledad de AUTODEMA parcela Al [partida N*
04012260), en el Tramo B-D, en linea quebrada de 02 tramos de:

VERTICE | LADO  DIST.  ANGULO | ESTE  NORTE |
D 8-C 6036 20641 2220482020 B268401 6760
€ | ©o | ass  177173T 2230534113 82622 5074

Por el sur Colinda con terrenos de propedad de AUTODEMA parcela A1 (partida N°
DL012260), en el Tramo D-E, en linea rects de 01 tramo de:

E?mci T LADO | DIST. ANGULO ESTE | NORTE

P | b | 4005 ROTID" | 2220535470 A260417 8450

Por el oeste: Colinca con lerrencs ¢e propiedad de AUTODEMA parcela Al (partcta N°
04012260}, en el Tramo £-A, en linea quebrada de 02 tramos de:

| VERTICE | LADO OIST, | ANGULO | ESTE | NORTE
2K -1 E-F 520 200" 2220115150 B2ARS1A 5315
\ F Fah 6243 W20 2220139580 MOGA421 T9ed

3.1 CUADRO DE COORDENADAS WGS 84:
CUADRO DE COORDENADAS WGS B4
| VERTICE | LADD | DIST. | ANGULO | ESTE __NORTE

A A.8 | s | WOSTSS |33TE18EN2 53116018
1 . LoReE L e REMETI31h MO6 KMBTE AR
l G SR LA NITITIT LTI T0 SRAN00A 2404
0 | B:E | 00 SSTS 231836 427 M0 181 F
L:J .2 | X MNN0  2M0S0MT RNIOIRITI
2 F-A | Q8 100N RN N
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ne S CUADRO DE DATOS TEGMICOS - g/
CESCRIPCION RESERVORICS 1-2 .*» AN Ll
| \ 3 'DISTRITO DE CHIVAY  [AuTcomw paRTicAveRIIm | DlS‘lyrro DE CHIVAY
\ ‘ PROFIETARC |pocesinafio. SEOAPARSA ' .
nemsd S O W)
! TERRENOS ]
| [N AUTODEMA PARCELA A [ CONDICION [RUSTIOO ERIZO
‘ PARTIOA N* 04012260 B USO | RESERVORIO DE AGUA
|
. ar |
A 2651 |
‘ “1orsray \ /'}
{ /
[ | /
| {
| L
\
i \
P 4 \ \.
/" RESERVORIOS 1-2 fo[ TERRENOS DE | \‘ w DE wuuucwu ESC 1/20 000
TERRENOS DE 2 e | “PRtoan-owizmo | | SRR BRI wesemn
NO200A%0  ArOOEMAPARCELAM s Permeo: 216,54 L - "*:';1 —_—
ARTDA | VERTICE | LADO | DIST, | ANGULO SR
/' BEET - A 351 | wosiar | 2220124828 mmzr'ﬁ
| i 5035
/ \ o
./ D« 4065
/ { ‘ E 526
/ |
/ F-A 24P
/ |
//
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lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
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