SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0212-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de marzo del 2022

VISTO:

El Expediente N° 690-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la cual CARLOS
AUGUSTO ENRIQUE LLOSA LARRABURE, mediante la cual peticionan la VENTA DIRECTA respecto
de un area de un terreno de 31,70 m?, ubicado al lado derecho de la bajada a la playa el Silencio,
colindante al Agrupamiento de Familias Jahuay Sector A, Agrupamiento de Familias de la Urb. El Carmen
y la Asociacién de viviendas El Barco, en el distrito de Lurin, provincia y departamento de Lima, en
adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado
por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administraciéon y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2.  Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la "SBN”, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante
“SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 18 de julio de 2019 (S.I. N° 24241-2019), CARLOS
AUGUSTO ENRIQUE LLOSA LARRABURE (en adelante “el administrado”) solicita la venta directa de
“el predio” invocando la causal regulada en el literal a), d) y, e) del articulo 77° del Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA, normativa que se encontraba vigente al momento de su presentacion y que a la
fecha se encuentra derogada (foja 1). Para tal efecto presenta, entre otros, los siguientes documentos:
1) panel fotografico del terreno en posesion (fojas 5); 2) plano tematico (fojas 9); 3) partida registral N°
11692359 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 10); 4) partida registral N°
12098159 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 19); 5) anotacién de inscripcion
del titulo N° 2011-870988 (fojas 20); 6) partida registral N° 12228446 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima (fojas 21); 7) contrato de compraventa N° 045-2011/SBN-DGPE (fojas 22); 8) memoria
descriptiva (fojas 25); 9) certificado de busqueda catastral del Registro de predios de la Oficina Registral
de Lima (fojas 26); 10) declaracioén jurada de autovalto de 2019 (HR y PU) (fojas 29); 11) copia simple
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de documento nacional de identidad (fojas 30); 12) plano perimétrico (fojas 31); 13) plano de ubicacién
(fojas 32).

4. Que, en atencion a lo sefialado en el inciso 1) de la Primera Disposicion Complementaria
Transitoria de “el Reglamento™, corresponde adecuar el presente procedimiento a las disposiciones
establecidas en éste.

5. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacioén de los actos de disposicion
de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracién, siendo
las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de su propiedad.

6. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de
compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales
establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran
desarrollados en los articulos 100° y 223° de “el Reglamento”, asi como en la Directiva N° DIR-00002-
2022/SBN denominada “Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales” aprobada con
Resolucion N° 002-2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”).

7. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacién formal de la solicitud, entendida
como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica competente- procedera a verificar la
documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de
diez (10) dias habiles, efectué la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o complemente la
documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el articulo
89° de “el Reglamento” concordado con el numeral 6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”.

8. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admision a tramite
de una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se
encuentre inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

9. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, eval(a en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad, y en tercer orden, los requisitos formales
gue exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N°
DIR-00002-2022/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, en ese sentido esta Subdireccién emiti6 el Informe Preliminar N° 909-2019/SBN-DGPE-
SDDI del 09 de agosto de 2019 (fojas 33), el que concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo
siguiente:

i. Forma parte de un ambito inscrito en el predio en la partida registral N° 11692359 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Lima, con CUS N° 39781.

ii. Evaluado el caso por la causal a) se determiné que “el predio” colinda con propiedad de “el
administrado” pero no presenta un unico acceso directo en tanto, que colinda con via publica -
Av. Los delfines.

iii. La evaluaciéon por la causal d), da como resultado que la documentacion presentada para
sustentar la posesién no contiene los suficientes elementos que permitan establecer su
correspondencia con “el predio” asi como la fecha del mismo no corresponde a lo solicitado por
la norma.

1 DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

Primera. - Adecuacién de los procedimientos en tramite

Los procedimientos que se encuentran en tramite siguen las reglas siguientes:

1. Los procedimientos sobre actos de adquisicién, administracion y disposicién de predios estatales iniciados al amparo del Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, se adecuan a las disposiciones establecidas por el presente Reglamento en el estado en que se
encuentran.

(-+)
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iv. Del andlisis del cambio fisico mediante el empleo de imagenes satelitales, se advierte que “el
predio” se encuentra ubicado en ambito urbano consolidado, con la condicién de terreno cercado,
mediante un muro perimétrico que restringe el acceso de terceros, estableciéndose que esta
obra se realizé con anterioridad a marzo 2017, segun las imagenes satelitales entre el 24 de
febrero de 2007 y 18 de marzo de 2007.

v. Analizando el caso por la causal €) se advierte que “el administrado” no presenté el certificado
de Parametros Urbanisticos y Edificatorios o el Certificado de Zonificacién y vias, sin embargo,
revisado el plano de zonificacién y la Ordenanza N° 1117-MML, que lo aprueba, se advierte que
el area del lote normativo seria de 120 m?, por lo que “el predio” cumpliria con el requisito de la
causal.

Vi. No obstante, lo antes indicado, se advierte de la lectura de la partida registral N° 12098159,
propiedad de “el administrado” cuyo lindero frontal colinda con la Av. Los delfines, por lo que “el
predio” se ubicaria como parte de dicha via, a pesar de que actualmente haya sido cercado por
sus dos lados, razén por lo que se sugiere solicitar el Certificado de Zonificacion y Vias a la
municipalidad respectiva.

11. Que, a fin de determinar si “el predio” se superpone con la Avenida Los Delfines, esta
Subdireccién procedié a requerir informacién a la Municipalidad Metropolitana de Lima (en adelante “la
MML”) con Oficio N° 2673-2019/SBN-DGPE-SDDI del 16 de agosto de 2019 (foja 39) respecto del ancho
de la seccidn vial relacionada con “el predio”.

12. Que, ante el requerimiento efectuado a “la MML”, mediante Oficio N° 1318-2019-MML-GDU-
SGHU G. del 9 de octubre de 2019 (S.I. N° 33266-2019) (foja 41), informa, entre otros, que la avenida
los delfines, esta clasificada como via local, cuya aprobacién de las secciones viales normativas y de
los derechos de via corresponde a la Municipalidad Distrital de Lurin de conformidad con el articulo 5°
de la Ordenanza N° 341 y/o en su defecto en el procedimiento de Habilitacién Urbana del predio matriz
del cual forma parte el area materia de consulta, seguido ante la Municipalidad Distrital de Lurin.

13. Que, en tal contexto, esta Subdireccion procedié a requerir informacién a la Municipalidad
Distrital de Lurin (en adelante “la Municipalidad”) con Oficio N° 3843-2019/SBN-DGPE-SDDI del 15 de
octubre de 2019 y N° 3931-2019/SBN-DGPE-SDDI del 24 de octubre de 2019 reiterados mediante Oficio
N° 0085-2020/SBN-DGPE-SDDI del 10 de enero de 2020 (foja 43) respecto del ancho de la seccion vial
relacionada con “el predio”.

14. Que, mediante Carta N° 034-2020-SGPUC-GDU/ML de 17 de enero de 2020 (S.l. N° 01396-
2020), “la Municipalidad” nos informa que de acuerdo al desarrollo del cuadro de coordenadas UTM
PSAD 56 que se consigna en el Plano P-3 y contrastado con la base grafica que obra en esta
Subgerencia se informa que el poligono recae sobre zona donde no cuenta con lotizacién aprobada, por
lo que, no es posible determinar la superposicién, toda vez que el sector no cuenta con plano aprobado
por esta entidad publica.

15. Que, a fin de determinar la jurisdicciéon de “el predio”, esta Subdireccion procedid a requerir
informacion al Instituto Metropolitano de Planificacion mediante Oficio N° 1540-2020/SBN-DGPE-SDDI
del 14 de julio de 2020 reiterado mediante Oficio N°3490-2020/SBN-DGPE-SDDI DE 30 de noviembre
de 2020, y a la secretaria de Demarcacion y Organizacion Territorial Presidencia del Consejo de ministros
mediante Oficio N° 3491-2020/SBN-DGPE-SDDI de 30 de noviembre de 2020.

16. Que, mediante escrito s/n presentado el 24 de julio de 2020 (S.I. N° 10824-2020) “el
administrado” sefiala que su solicitud se ampara en la causal e) del articulo 77° del Decreto Supremo N°
007-2008/VIVIENDA? adjunta los siguientes documentos: a) declaracion jurada (fojas 60); y, b) certificado
de pardmetros urbanisticos y edificatorios N° 160-2017-SGPUC-GDUGT-ML emitido por “la
Municipalidad” el 8 de mayo de 2017 (fojas 61).

17. Que, mediante Oficio N° 1407-20-MML-IMP-DE emitido por el Instituto Metropolitano de
Planificacién el 22 de diciembre de 2020 (S.I. N° 23213-2020) (fojas 63) nos informa que el predio materia
de consulta se encuentra en la zona de controversia entre los distritos de Lurin y Punta Hermosa en la
provincia de Lima, sefialando ademas sefialar que aln no se ha iniciado el proceso técnico de
redelimitacion entre ambos distritos.

2 Derogado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA
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18. Que, mediante Oficio N° D601-2019-PCM/SDOT emitido por la Secretaria de Demarcacion y
Organizacion Territorial Presidencia del Consejo de Ministros el 5 de enero de 2021 (S.I. N° 00198-2021)
(fojas 65) nos informa que las consultas sobre el particular deberan ser dirigidas al Instituto Metropolitano
de Planificacion que es la Unidad técnica de demarcacion territorial de la Municipalidad Metropolitana de
Lima.

19. Que, en virtud de la documentacion remitida, se emitié el Informe Preliminar N° 705-2021/SBN-
DGPE-SDDI del 26 de mayo de 2021 (foja 69), en el que se concluye, entre otros, respecto de “el predio”,
lo siguiente:

i Se ha adecuado las causales de venta directa a lo regulado en el nuevo Reglamento, ratificando
lo siguiente:

o Evaluado el caso por la causal 1), se determiné que, si bien “el predio” colinda con propiedad
de “el administrado”, éste presenta acceso directo en tanto que colinda con via publica — Av,
Los Delfines.

o Evaluado el caso por la causal 4), se tiene que la documentacién presentada para sustentar
la posesion no contiene los suficientes elementos que permitan establecer correspondencia
con “el predio”, y la fecha de emisién de los mismos no cumple con lo exigido por la causal
de venta.

o Analizado el caso por la causal 5), “el administrado” no presento el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios o el Certificado de Zonificacién y Vias, sin embargo, revisado el
plano de zonificacion y la Ordenanza N°1117-MML que lo aprueba, se verifico que el area
del lote normativo es de 120,00 m?, por lo que “el predio” cumpliria con el requisito de la
causal.

ii. Segun informacién de Instituto Metropolitano de Planificacion se ratifica que “el predio” se
encuentra en zona de controversia ente los distritos de Lurin y Punta Hermosa, ademas que no
se ha iniciado el proceso de redelimitacion entre ambos distritos.

iii. Se determina que “el predio” forma parte de la manzana P-1 y se descarta la afectacion de la
avenida Los delfines, de acuerdo a las imagenes satelitales y la realidad fisica.

20. Que, mediante Oficio N° 02177-2021/SBN-DGPE-SDDI de 8 de junio de 2021 (en adelante “el
Oficio 17) (fojas 74), esta Subdireccién informé a “el administrado” lo advertido respecto a “el predio”
luego de la evaluacién de la documentacion presentada, requiriéndole lo siguiente:

i. Respecto a su peticién de venta directa por la causal 1) del articulo 222° de “el Reglamento”, es
de precisar que se exige el cumplimiento de los requisitos de colindancia y Gnico acceso al predio
materia de solicitud. En tal sentido, de la evaluacién técnica se determiné que “el predio” colinda
con propiedad de “el administrado” pero no presenta un Unico acceso directo, en tanto, colinda
con via publica Av. Los delfines; por lo que no se ha cumplido uno de los requisitos establecidos
para la causal invocada.

. De la evaluacion de la documentacién que adjunté a su solicitud, éstas no resultan idéneas para
acreditar la causal 4) del articulo 222° de “el Reglamento”, en la medida que: La copia simple de
la declaracion jurada de autovaluo 2019 (HR y PU), sin sello de cancelacion, respecto de un area
de 7 684,97 m?, ha sido emitida con posterioridad al 25 de noviembre de 2010, por lo que no
resultan documentos idéneos para acreditar la posesion en “el predio”.

iii. Respecto a su peticion de venta directa, fundamenta su solicitud en la causal 5) del articulo 222°
del “el Reglamento”, debera adjuntar el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios o
el Certificado de Zonificacién y Vias vigente que acredite la falta de dimensién del predio a la del
lote normativo establecido en la zona, emitido por la municipalidad competente.

iv. Debera adjuntar, la Declaracién jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales
de Estado.

Para lo cual se le otorgd un plazo de diez (10) dias habiles, méas el término de la distancia (1 dia
hébil), computados a partir del dia siguiente de la notificaciéon de “el Oficio”, para que subsane
las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y
disponerse el archivo correspondiente en virtud del numeral 189.2 del articulo 189° de “el
Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del Decreto Supremo N° 004-
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2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General (en adelante el “TUO de Ley N° 27444").

21. Que, “el Oficio 1” fue notificado el 11 de junio de 2021 (fojas 76), en la direccién sefialada en la
solicitud de venta directa detallada en el tercer considerando de la presente resolucion, de conformidad
con el articulo 21.1° del “TUO de la Ley N° 27444”, razén por la cual “el administrado” se encuentra
debidamente notificado, siendo que, el plazo de 10 dias habiles més el término de la distancia de un (1)
dia habil para cumplir con lo requerido vencio el 28 de junio de 2021.

22. Que, mediante escrito s/n de 23 de junio de 2021 (S.I. N° 15921-2021), dentro del plazo “el
administrado” presenta los siguientes documentos: a) certificado de parametros urbanisticos y
edificatorios N° 301-2021-SGPUC-GDU-ML emitido por la Municipalidad Distrital de Lurin de 21 de junio
del 2021 (fojas 78); b) declaracion jurada (fojas 79).

23. Que en virtud de la documentacién remitida por “el administrado”, se emitié el Informe
Preliminar N° 1281-2021/SBN-DGPE-SDDI del 14 de setiembre de 2021 (foja 80), en el que se concluye,
entre otros, lo siguiente: “El predio” posee un area de 31,70, tiene una dimension inferior al lote normativo
(120 m?), cumple el requisito de la causal.

24. Que mediante escrito s/n de 21 de enero de 2022 (S.1. N° 01332-2022 y S.1. N° 01339-2022)
(fojas 83) “el administrado” presenta un poder simple a favor de Andrés Lino Ventura y Arturo Renato
Lino Carbajal.

25. Que, mediante Oficio N° 00259-2022/SBN-DGPE-SDDI de 27 de enero de 2022 (en adelante
“el Oficio 2”) (fojas 87), esta Subdireccién solicito a “el administrado” lo siguiente: De la revision de la
copia simple de su documento de identidad sefiala como estado civil CASADO. Asimismo, de la revision
de la declaracién jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales, se advierte que la
suscribe Unicamente él. En tal contexto, a través de “el Oficio 2” se le indicé que debera aclarar dicha
omisién a fin de continuar con la calificacién de su solicitud de venta directa, otorgandosele un plazo de
diez (10) dias habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente
de la notificacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo
correspondiente en virtud del numeral 189.2 del articulo 189° de “el Reglamento”, concordado con el
inciso 146.1 del articulo 146° del “TUO de Ley N° 27444,

26. Que, “el Oficio 2” fue notificado el 31 de enero de 2022 (fojas 88), en la direccién sefialada en
la solicitud de venta directa detallada en el tercer considerando de la presente resolucion, de conformidad
con el “TUO de la Ley N° 27444”, siendo que, el plazo de 10 dias habiles mas el término de la distancia
de un (1) dia habil para cumplir con lo requerido vencié el 15 de febrero de 2022.

27.Que, conforme consta de autos, y de la revision del Sistema Integrado Documentario — SID
(fojas 90) “el administrado”, no cumplié en subsanar las observaciones advertidas en “el Oficio,” dentro
de plazo otorgado, razén por la cual corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo;
debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente
expediente una vez consentida esta resolucion.

28. Que, al no constituir un pronunciamiento sobre el fondo, queda expedito el derecho de “el
administrado” de volver a presentar su requerimiento debiendo considerar la normativa vigente.

29. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la presente
Resolucién, a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con la quinta disposicién complementaria final de “la Directiva N° DIR-
00002-2022/SBN.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Per( de 1993, la Ley N.°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto
Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA,
Directiva N° DIR-00002-2022/SBN, el Informe de brigada N° 217-2022/SBN-DGPE-SDDI del 17 de marzo
de 2022 y el Informe Técnico Legal N° 247-2022/SBN-DGPE-SDDI del 17 de marzo de 2022.
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SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por CARLOS
AUGUSTO ENRIQUE LLOSA LARRABURE, por los fundamentos expuestos en la presente resolucién.

SEGUNDO.- Poner de CONOCIMIENTO a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia, a fin de
gue realice las acciones de su competencia

TERCERQO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez consentida la
presente Resolucion.

CUARTO. - Disponer que la presente Resolucién, en la fecha de su emision, se publique en la sede
digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese y comuniquese.
P.O.I.N.° 19.1.1.4
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