SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0142-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de febrero del 2022

VISTO:

El Expediente N? 803-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, representado por el Director de la
Direccion de Derecho de Via, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192 del area de 24 762,98 m2 que forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de
Bagua Grande, provincia de Utcubamba, departamento de Amazonas, inscrito a favor de la Direccion
General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego —
MIDAGRI) en la Partida Registral N° 02014724 de la Oficina Registral de Bagua de la Zona Registral N° Il
— Sede Chiclayo, con CUS N° 158535 (en adelante, “el predio”); y

CONSIDERANDO:

1. Que , la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO de la Ley
n.°’29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 479 y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 18125-2021-MTC/20.11 presentado el 23 de julio de 2021 [S.I. 19094-2021
(fojas 02 y 03)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones - Provias Nacional, (en adelante,
“‘PROVIAS”), representado por el entonces Director de la Direccion de Derecho de Via, Roller Edinson
Rojas Floreano, solicit6 la independizacion y transferencia del Inmueble de Propiedad del Estado de “el
predio”, en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, aprobado por
Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA requerido para el Proyecto Vial Tramos viales del eje multimodal
del Amazonas Norte del “Plan de accion para la integracion de infraestructura regional sudamericana -
IIRSA” (en adelante, “el Proyecto”). Para tal efecto adjunta entre otros, los siguientes documentos: a) plan
de saneamiento fisico legal (fojas 06 al 15); b) informe de inspeccién técnica (fojas 16 al 20); ¢) informe
técnico legal (fojas 21 al 28); d) panel fotografico (fojas 29); y, €) memoria descriptiva y plano perimétrico
(fojas 30 al 41).
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3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N® 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisiciéon y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucién de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resoluciéon N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”), que en su Unica disposicién
complementaria transitoria dispone que los procedimientos de transferencia de propiedad iniciados antes
de su entrada en vigencia que se encuentren en tramite - como el presente caso- se ajustan a lo dispuesto
por ésta en el estado en que se encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente
procedimiento a la directiva vigente.

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion que
se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, en el caso en concreto, mediante Oficio N° 03157-2021/SBN-DGPE-SDDI del 27 de julio de
2021 (fojas 42 al 45), se solicité la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N°
02014724 del Registro Predial de la Oficina Registral de Bagua — Zona Registral N° || — Sede Chiclayo, en
atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, por otro lado, mediante Oficio N° 03296-2021/SBN-DGPE-SDDI, del 06 de agosto de 2021
(fojas 47 y 48), se hace de conocimiento al Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI, como titular
de “el predio”, que “PROVIAS” ha solicitado la independizacién y transferencia de “el predio” en el marco
del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, razén por la cual, se ha procedido a solicitar la anotacién
preventiva detallada en el considerando anterior, a efectos de que se abstenga de otorgar derechos sobre
el mismo, segun lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la Directiva”.

9. Que, efectuada la evaluaciéon de los documentos presentados por “PROVIAS” mediante el Informe
Preliminar N° 01279-2021/SBN-DGPE-SDDI del 14 de setiembre de 2021 (fojas 51 al 56), se concluyé,
respecto de “el predio”, entre otros lo siguiente: i) se encuentra formando parte del predio de mayor
extensién, ubicado en el sector Afiladera, progresivas 219+100 Km /220+014 Km, distrito de Bagua Grande,
provincia de Utcubamba y departamento de Amazonas, inscrito a favor del Direccion General de Reforma
Agraria y Asentamiento Rural (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego - MIDAGRI) en la partida
registral N° 02014724 de la Oficina Registral de Bagua; ii) no cuenta con zonificacién, no presenta
ocupacion, edificaciones, ni posesionarios; iii) no se advierte procesos judiciales, ni solicitudes en tramite
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sobre su ambito; asimismo, no presenta superposiciones con predios formalizados, concesiones mineras,
areas naturales protegidas, y otros; iv) los documentos técnicos se encuentran firmados por verificador
catastral autorizado; v) revisada la documentacion presentada sefala como titular registral al Ministerio de
Agricultura — MINAGRI, sin embargo de la lectura realizada a la partida registral N° 02014724, no se
identifica al titular registral; vi) de la lectura de la Partida Registral n° 02014724, se advierte que esta cuenta
con titulos pendientes, los cuales no han sido senalados en el Plan de Saneamiento Fisico Legal; vii)
corresponde presentar Titulo archivado, conteniendo los documentos técnicos — legales que permitan
determinar que forma parte del predio inscrito en la Partida registral N° 02014724; viii) revisado el
Certificado de Busqueda Catastral con Publicidad N°2021-2906689, corresponde a un area mayor a la
solicitada, al respecto debera presentar la documentacién que dio mérito a la emisiéon del indicado
Certificado y un plano diagndstico que evidencie que el area solicitada se encuentra dentro del area materia
del Certificado de Blsqueda Catastral; ix) no presento documentos técnicos del area remanente (Plano
perimétrico — Memoria descriptiva); X) realizada la consulta en el SIGDA del Ministerio de Cultura, se
advierte que se superpone con Gran Zona Arqueoldgica Utcubamba, situacién que no ha sido advertida en
su Plan de Saneamiento Legal; en ese sentido, debera pronunciarse al respecto en mérito a lo dispuesto
en el numeral 5.4.3 de “la Directiva”; y, Xi) presenta documentacién técnica y legal a través del drive:
https://drive.google.com/drive/folders/1yParsFht6f8R0xg17eW9JmUxs87ms5FA?usp=sharing, por lo que
se precisa que corresponde presentar el archivo digital, en formato vectorial del plano perimétrico del area
a independizar, el cual debe ser comprimido en un archivo zip y adjuntarse a la solicitud que se ingresara
a través de la Mesa de Partes Virtual de la SBN.

10. Que, en relacién a lo expuesto, mediante el Oficio N° 05336-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de
diciembre de 2021 [en adelante, “el Oficio” (fojas 57 y 59)], se comunicé las observaciones advertidas en
los puntos v) al xi) del informe citado en el considerando anterior, a fin que “PROVIAS” aclare y/o subsane
las mismas, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad
del procedimiento de conformidad con lo establecido en el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

11. Que, habiendo tomado conocimiento “PROVIAS” del contenido de “el Oficio”, mediante la
presentacion del Oficio N° 139-2022-MTC/20.11 [S.] N” 00591-2022 el 12 de enero de 2022 (fojas 61 al
106)], a efectos de subsanar las observaciones formuladas en “el Oficio”; razén por la cual se tiene por bien
notificado, de conformidad con el numeral 27.2 del articulo 27 del “TUO de la Ley N° 274442,

12. Que, mediante Informe Técnico Legal N° 0154-2022/SBN-DGPE-SDDI del 24 de febrero de 2022,
se determiné respecto de los documentos que subsanan las observaciones advertidas, lo siguiente: i) aclara
que el titular registral de la partida N° 02014724 es el Ministerio de Agricultura — MINAGRI (hoy Ministerio
de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI) producto de andlisis efectuado asi como de la verificacion en
campo; ii) revisado los titulos pendientes de la partida electronica N° 02014724 y la base gréfica
proporcionada por la SUNARP mediante el convenio N° 011-2018-MTC/20, Convenio de Cooperacion
Interinstitucional entre el Proyecto Especial de Infraestructura de Transporte Nacional — Provias Nacional y
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, de fecha 27.06.2018, se advierte que los titulos
pendientes son independizaciones requeridas por PROVIAS, que no afectan ni se superponen con “el
predio”; iii) respecto a la presentacion del titulo archivado sefala que no es necesario su presentacion, toda
vez que adjunta Certificado de Busqueda Catastral con titulo N° 2021-2906689 el cual debe ser considerado
como vinculante para el presente tramite; iv) presenta plano diagnostico debido a que el certificado de
blsqueda catastral es por un area mayor a la solicitada (17 476,43 m?); v) en relacién al area remanente
se acoge a lo establecido en la cuarta Disposicién Complementaria de la Resolucién N°097-2013-SUNARP-
SN; vi) en relacién a la superposicion con la Gran Zona de Reserva Arqueoldgica, senala que se trataria
de un desplazamiento grafico conforme a la inspeccion de campo realizada, ademas, no se aprecia sitios
arqueoldgicos dentro del area o cercanos a “el predio” a transferir. Asimismo, de acuerdo con el numeral
l1l.- evaluacion y conclusiones de caracter técnico, del Certificado de busqueda Catastral con publicidad N°
2021-2906689 de fecha 02.07.2021, indica que el predio materia de tramite no se ubica sobre alguna Area
Natural Protegida, zona de amortiguamiento, zona arqueolégica y/o fajas marginales; y, vii) adjunta la
informacién grafica en formato vectorial y comprimido en archivo zip. En tal sentido, se concluye que
“PROVIAS” ha cumplido con levantar las observaciones advertidas; asi como presentar los requisitos
sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

13. Que, se ha verificado que la ejecucion de “el proyecto” ha sido declarada de necesidad publica e
interés nacional en el item 2) de la Quinta Disposicién Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley que
facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara
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de necesidad publica la adquisicidn o expropiacién de bienes inmuebles afectados para la ejecucién de
diversas obras de infraestructura”.

14. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de “el predio” que ostenta la calidad de dominio publico del Estado para
la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva n.° 001-2021/SBN”.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccién, cuando
lo considere conveniente, podra aprobar la independizacién, rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de “PROVIAS”, requerido para el Proyecto Vial Tramos viales del eje
multimodal del Amazonas Norte del “Plan de accién para la integracion de infraestructura regional
sudamericana - IIRSA”; debiendo ordenarse previamente su independizacién dado que forma parte de un
predio de mayor extensién. Cabe senalar que “PROVIAS” se acoge a lo establecido en la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP”
aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

17. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcion de la Resolucién debera tomar en cuenta que
los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del Decreto Legislativo
N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de conformidad con lo
sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192” concordado con el
numeral 5.1 de la Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

19. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por elnumeral 4.2.2
del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por “PROVIAS” y que
sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través de la direccién web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “PROVIAS” debe tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°
de “el Reglamento™.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del “Decreto Legislativo N° 1192”, Quinta Disposicién
Complementaria de la Ley N° 30025, “TUO de la Ley N° 27444” “TUO de la Ley N2 29151”, “el Reglamento”,
“Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién N° 0005-2022/SBN-
GG y el Informe Técnico Legal N° 0154-2022/SBN-DGPE-SDDI del 24 de febrero de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del 4rea de 24 762,98 m2 que forma parte del
predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Bagua Grande, provincia de Utcubamba, departamento
de Amazonas, inscrito a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (hoy
Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI) en la Partida Registral N° 02014724 de la Oficina
Registral de Bagua de la Zona Registral N° Il — Sede Chiclayo, con CUS N° 158535, conforme a la
documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR |la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192 del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor del MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, requerido para el Proyecto Vial Tramos
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viales del eje multimodal del Amazonas Norte del “Plan de accién para la integraciéon de infraestructura
regional sudamericana - IIRSA”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Bagua de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° |l - Sede Chiclayo, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POl 19.1.2.11

VISADO POR:

Fi i :
Firmado digitalmente por. ‘ Firmado digitalmente por. p‘,i'?.aﬁg ‘1%’?1;’"565" Ev‘;o{ns FAU
NINAJA PARIGUANA DE BOUILLET Liliana TORNERO MATOS Roger Jaime FAU 20131057823 hard
Cecilia FAU 20131057823 hard 20131057823 hard Fecha: 25/02/2022 08:48:23-0500

Fecha: 25/02/2022 07:12:19-0500 Fecha: 25/02/2022 08:19:05-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

FIRMADO POR:
.
Firmado digitalmente por:
REATEGUI SANCHEZ Carlos FAU
20131057823 hard
Fecha: 25/02/2022 19:13:33-0500

Subdirector de Desarrollo Inmobiliario

' Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.

2 Numeral 27.2 del articulo del “TUO de la Ley N° 27444”, sefiala que también se tendra por bien notificado al administrado a partir de la realizacion de actuaciones procedimentales del
interesado que permitan suponer razonablemente que tuvo conocimiento oportuno del contenido o alcance de la resolucién, o interponga cualquier recurso que proceda.

3 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversién
En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura,
procede la reversion del predio, cuando en las acciones de supervisién o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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