SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
NACIONALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 0108-2022/SBN-DGPE-SDDI

San |Sit{rﬁ52|lfbde febrero del 2022

El Expediente N° 1173-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representada por la
Jefa de Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN
MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 323.05
m?, que forma parte del predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Ancén, provincia y
departamento de Lima, inscrito a favor de la Municipalidad Distrital de Ancén en la partida registral N°
07051062 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima,
con CUS N° 162634, (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la
Ley N°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en
adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-
2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta n° 1647-2021-ESPS presentado el 28 de octubre de 2021 [S.l. 28058-
2021 (foja 01)], la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA -
SEDAPAL (en adelante, “SEDAPAL”), representada por la Jefa del Equipo de Saneamiento de
Propiedades y Servidumbres, Edith Fany Tomas Gonzales, solicit6 la independizacion y transferencia
de “el predio”, en mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de
Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado,

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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Liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura, para
la construccion y mejoramiento de la estructura denominada “Ampliacion y Mejoramiento del Sistema
de Agua Potable y Alcantarillado obras complementarias del Proyecto Santa Rosa y Ancén, distrito de
Santa Rosa y Ancon” (en adelante, “el Proyecto”). Para tal efecto adjunta los siguientes documentos:
a) Formato de solicitud (fojas 03); b) Plan de Saneamiento Fisico y Legal (fojas 13 al 18); ¢) Certificado
de busqueda catastral con publicidad n° 2021-3489498 (fojas 21 al 29); d) copia literal de partida n°
07051062 (fojas 31 al 34); e) informe de inspeccidn técnica y panel fotografico (fojas 36 al 39); f) plano
de diagndstico, plano perimétrico de independizacidn, plano de ubicacién, memoria descriptiva (fojas
41 al 43).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisiciobn y Expropiacion de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucién de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la
citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de
la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo N° 1192, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que
emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacion que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene
la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el
procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento
de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal,
obtencién del Certificado de Pardmetros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, para el caso en concreto, mediante Oficio N° 4781-2021/SBN-DGPE-SDDI del 29 de
octubre de 2021 (fojas 49 y 50), se solicitdé la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de
transferencia a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la
partida registral N° 07051062 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral
N° IX — Sede Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192
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8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar N° 01838-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de diciembre de 2021 (fojas 53 al 58), se
concluyé respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra formando parte del predio de
mayor extensién ubicado en el distrito de Ancon, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor de
la Municipalidad Distrital de Ancén, en mérito a la permuta realizada por Colinas de Ancén Sociedad
Anénima, celebrada por escritura publica de fecha 13 de junio de 1959 en la partida n° 07051062 del
registro de predios de la Oficina Registral de Lima; ii) estd comprendido dentro de la zona residencial
media (RDM) segun ordenanza n° 2281-MML publicada el 19.11.2020; iii) se encuentra ocupado y en
posesiéon de SEDAPAL, cuenta con edificacion del reservorio RE-07 y RE-08 (Terreno B); iv) revisado
el visor de SUNARP se observa que recae sobre la partida n° 49072252 del predio denominado
urbanizacion playa hermosa zona alta, por lo que se trataria de una superposicion de partidas; vy, v)
revisado el visor SIGDA se advierte superposicion con el sitio arqueoldégico denominado Anexo “El
Tangue Sector 1”.

9. Que, mediante el Oficio N° 00143-2022/SBN-DGPE-SDDI del 12 de enero de 2022 [en
adelante, “el Oficio” (foja 74 y 75)], esta Subdireccién comunicé a “SEDAPAL” las observaciones
advertidas en los puntos iv) y v) del informe antes citado, a fin de subsanar la documentacién
presentada, otorgandole para ello el plazo de diez (10) dias habiles, bajo apercibimiento de declararse
la inadmisibilidad de su solicitud de conformidad con establecido en el numeral 6.2.4 de “la Directiva”.

10. Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 13 de enero de 2022 a través de la mesa de partes
virtual de “SEDAPAL”, conforme al cargo de recepcion (foja 76); razén por la cual se tiene por bien
notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N°
27444, razon por la cual el plazo otorgado vencia el 26 de enero 2021, habiendo “SEDAPAL” remitido
la Carta N° 143-2022-ESPS el 25 de enero de 2021 [S.l. N° 01544-2022 (foja 78 al 91) adjuntando lo
siguiente: i) copia informativa de la partida n° 49072252; vy, ii) informacion de geoportal SIGDA.

11. Que, de la evaluacién de los documentos presentados por “SEDAPAL” mediante el Informe
Técnico Legal N° 119-2022/SBN-DGPE-SDDI del 15 de febrero de 2022, se determiné lo siguiente: i)
de acuerdo al certificado de busqueda catastral con publicidad n° 2021-3489498, “el predio” solo se
ubica en el ambito inscrito en el Tomo 1068, fojas 263 de la partida n° 07051062, la cual ha sido
independizada con un &rea de 5 505.65 m2, del tomo 571, fojas 215 de la partida 49072252, conforme
se describe de la séptima, octava y novena linea del asiento 1, fojas 263, tomo 1068, descartandose
duplicidad; ii) de acuerdo a los datos que constan en el plano de detalle presentado por SEDAPAL, se
descarta superposicion con zona arqueoldgica. Asimismo, se precisa que es un bien de dominio
publico por su uso y ocupacion; por lo que se concluye que “SEDAPAL” ha cumplido con presentar los
requisitos sefalados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

12. Que, “el proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al encontrarse
dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1280, modificado con
el Decreto Legislativo N.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad publica e interés
nacional la gestién y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o
infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento,
ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propésito de promover el acceso universal de la poblaciéon
a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

13. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el
dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado para
la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.
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14. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta
en una sola resolucion.

15. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL” para ser destinado a la “Ampliacion y
Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado obras complementarias del Proyecto Santa
Rosa y Ancon”; debiendo previamente ordenarse su independizacion, dado que se encuentra
formando parte de un predio de mayor extension. Cabe sefalar que “SEDAPAL” se acoge a lo
establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los
Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

16. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la Resolucién la “SUNARP” debera
tomar en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos
registrales, de conformidad con lo sefalado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

18. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por
“SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

19. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “SEDAPAL” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
123° de “el Reglamento” 2.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto
Legislativo N° 1280, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva
N° 001-2021/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucion N° 0005-2022/SBN-GG e
Informe Técnico Legal N° 119-2022/SBN-DGPE-SDDI del 15 de febrero de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area 323.05 m?, que forma parte del predio
de mayor extension, ubicado en el distrito de Ancon, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor
de la Municipalidad Distrital de Ancén en la partida registral N° 07051062 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 162634, conforme a la
documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, de los predios descritos en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor

2 Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal otorgada para proyectos
declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, procede la reversion del predio, cuando en las
acciones de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre en estado de abandono.
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SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, para que sea
destinado para el proyecto denominado “Ampliacion y Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado obras complementarias del Proyecto Santa Rosa y Ancén, distrito de Santa Rosa y
Ancén”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucién.

Registrese, y comuniquese.
POl 19.1.2.11
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MEMOR|A DESCRIPTIVA
N® 016-2021-REQOT7-REOE-B-ESPS-SEDAPAL
AREA A INDEPENDIZAR

PROYECTO Ampliacidn y Mejoramienio del Sisiema de Agua Potable y Alcantanliade Obras

Complementarias del Proyecio Santa Rosa y Ancdn, Distrito de Santa Rosa y Ancon.

PREDIO O INMUEBLE: Reservorio RE-07 y RE-(8 Temeno B (Actvo fijo N® TO0182 - 700193)

UBICACION Se encuentra ubicado en zona de cemo, al cual se acoade por el Malecin las Colinag,

aproximadamente a 175 m. del AH. Oasis. en el Distrito de Ancdn, Provincia
Departamento de Lima.

ZONIFICACION: RDM (Residencial Densidad Media). Ordenanza MN®2281-MML, publicada el

18112020,
LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

D acuerdo con el plano N® 016-2021-REQT-RED3-B-ESPS-SEDAPAL (lamina 0203), el temeno s& encuentra
encerada dentro de los siguientes linderos y medidas perimétricas:

Por ol Morte: | Vértcs A intersecodn de los lados Este v Oeste.

Poral Este: | Colnda con Terano Efazo y con parte dal Reservonio de SEDAPAL; an linea racta A-B de 72 95m_
Por el Sur: Colinda con parta dal Resanvorio da SEDAPAL vy Terreno Enaza; an linga recta B-C da 21.03m.
Por el Oeste: Colinda con @l Area inscrita en o Tomo 1068 fojas 263 (P.E. N* 07051062); en linea quebrada de

© | dos (0F) rames: C-0 de 12 87m_ y D-A de 36 08m.
CUADRO DE DATOS TECHICOS:
COORDENADAS UTM
VERTICE | LADCO DIS}MM IN#:I‘IEI‘;ID DATUM WE584 DATUM PSADSE
m) ESTE [X) MORTE (¥) | ESTE (X} | MORTE (Y]
A A-B 3195 4372T1" 2629362656 | BAUT219.5421 | 263161 0038 | BAOTIR6. Rl 66
B B-C .02 114465 2629357617 | BAOTIOA6022 | 263 1604999 | BAOTS63.RT68
C C-D 1287 Hlr 3T 2629164822 | BAUTIEE. 2154 | 263141 2204 | BAOTS53.4899
D D-A a8 141242°17° | 262917.9202 | Ba9T200.009] [ 263142.6584 | BAOTS68.2836
AREA: El drea del temeno enciema una superficie de TRESCIENTOS VEINTITRES
METROS CUADRADOS CON CINCO DECIMETROS CUADRADOS
(323.05 m2).
PERIMETRO: El perimetro descrilo tiene una longited de OCHENTA Y DOS METROS CON

NOVENTA Y DOS CENTIMETROS (82.92 m).

PREDIO REMAMNENTE: Tratindose de una independizacion en la que no es factible determinar el drea, los
linderos y medidas penimétricas del predio remanente, es de aplicacidn la cuarta disposicion complementarnia v
final “Supuesto excepcional de Independizacion®, del Reglamenio de Inscripciones del Registro de Predios de la
SUNARP.

Lima, Octubre de 2021
ry ¢ o
o P

o o

Weicades del Pilar Mosa Quistang

@ ARQUITECTA

C.AP. 8748

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
5304471P13
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