SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0092-2022/SBN-DGPE-SDDI

VISTO:

El Expediente N° 972-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, representado
por el Director de la Direcciéon de Derecho de Via, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA
DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 8 364,11 m? que forma parte del predio de mayor
extension ubicado en el distrito de Callayuc, provincia de Cutervo, departamento de Cajamarca,
inscrito a favor del Ministerio de Agricultura (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego), en la
Partida Registral N° 02106951 de la Oficina Registral de Jaen de la zona Registral de N° || — Sede
Chiclayo, con CUS N° 160801; (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA (en
adelante, “TUO de la Ley N° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicion de los
predios del Estado, como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo
su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano
competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 25917-2021-MTC/20.11 presentado el 10 de setiembre de
2021 [S.I. 23585-2021 (foja 1)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones - Provias Nacional,
representado por el entonces Director de la Direccién de Derecho de Via, Roller Edinson Rojas
Floreano (en adelante, “PROVIAS”), solicitd la independizacion y transferencia de Inmueble de
Propiedad del Estado de “el predio” en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo N° 1192, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, requerido para la
Obra de infraestructura del Derecho de Via de la Carretera Longitudinal de la Sierra Norte, Tramo
II: Cochabamba — Cutervo — Santo Domingo de la Capilla — Chiple, Ruta PE-3N (en adelante, “el
Proyecto”). Paralo cual adjunta la siguiente documentacion: a) Plan de Saneamiento Fisico Legal
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y panel fotografico (fojas 2 al 8); b) Informe de Inspeccidn Técnica (fojas 9 y 10); ¢) plano perimétrico
y su memoria descriptiva (fojas 11 al 13); y, d) partida registral N° 11087550 (fojas 18 y 32).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion
de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y
dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo
N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la
aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico
o0 de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado,
requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a
través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefialan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo
de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos
Reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 0060-
2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicada el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-
2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” seiala que las resoluciones
que emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion
y documentacion que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracion Jurada; por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece
que el procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el
solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el
cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio
o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la
transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este
en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, en el caso en concreto, corresponde precisar que en relacion a la anotacion
preventiva a que se refiere el numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192, obra inscrita en el Asiento N° D0O0010 de la Partida Registral N° 02106951 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Jaen de la zona Registral de N° Il — Sede Chiclayo, vigente a la
fecha, la cual fue solicitada en el Expediente N° 739-2021/SBNSDDI iniciado por “PROVIAS” por un
area de mayor extension del cual forma parte “el predio” para ejecutar “el proyecto”; el cual se
encuentra concluido.

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “PROVIAS”,
mediante el Informe Preliminar N° 01444-2021/SBN-DGPE-SDDI del 7 de octubre de 2021 (fojas
37 al 45), se determino respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de
mayor extension, ubicado entre los Km 89+050 al Km 89+540 de la Red Vial Carretera Longitudinal
de la Sierra Norte, Tramo Il: Cochabamba - Cutervo — Santo Domingo de la Capilla — Chiple, Ruta
PE- 3N; distrito de Cayalluc, provincia de Cutervo, departamento de Cajamarca, inscrito a favor del
Ministerio de Agricultura (hoy Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI) en la partida
registral N° 02106951 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Jaen; ii) presenta
zonificacion agricola, se encuentra desocupado y sin edificaciones; iii) no se advierten procesos
judiciales, no presenta superposiciones con zonas arqueoldgicas, concesiones mineras,
comunidades campesinas y areas reservadas; iv) los documentos técnicos se encuentran firmados
por verificador catastral autorizado; v) respecto al area remanente, se acoge a la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios; vi) corresponde
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presentar Titulo archivado, conteniendo los documentos técnicos — legales; vii) se requiere la
presentacion del certificado de busqueda catastral, toda vez que forma parte de un area de mayor
extension; vii) de la consulta realizada a la plataforma de mapas Sicar del MIDAGRI se determiné
qgue presenta superposicion parcial con la Unidad Catastral N° 066298; viii) de la consulta realizada
al Visor SUNARP, se superpone parcialmente con los predios inscritos en las Partidas Nros.
11026668 y 11005779; ix) se advierte superposicion total con la Solicitud de Ingreso N° 17166-2021
(EXP 739-2021/SBNSDDI); y, x) existe discrepancia entre los documentos que sustentan el Plan de
Saneamiento fisico legal, memoria descriptiva (distrito de Cayalluc), el plano perimétrico e informe
de inspeccidn técnica (distrito de Callayuc) y la partida N° 02106951 en la que se indica se encuentra
ubicado en el distrito de Callayuc.

9. Que, en atencion a lo dispuesto por el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de la
Directiva N.° 001-2021/SBN, mediante Oficio N° 04622-2021/SBN-DGPE-SDDI del 21 de octubre
de 2021 (fojas 45 y 46), se hace de conocimiento como titular de “el predio” al Ministerio de
Desarrollo Agrario y Riego que “PROVIAS” ha solicitado la independizacion y transferencia de “el
predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto Legislativo N° 1192", asi como que, de verificarse el
cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe la
transferencia solicitada; resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de acuerdo al numeral
41.1 del articulo 41 de la norma en mencion.

10. Que, mediante Oficio N° 05314-2021/SBN-DGPE-SDDI del 16 de diciembre de 2021
[en adelante, “el Oficio” (fojas 62 y 63)], esta Subdireccion comunicé a “PROVIAS” las
observaciones advertidas en los puntos vi) al x), del informe citado en el octavo considerando de la
presente resolucion, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para su absolucion, bajo
apercibimiento de declarar la inadmisibilidad del procedimiento de conformidad con establecido en
el numeral 6.2.4 de “Directiva N° 001-2021/SBN”.

1. Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 20 de diciembre de 2021 a través de la
mesa de partes virtual de “PROVIAS”, conforme al cargo de recepcion (foja 66 y 67); razon por la
cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20°
del “T.U.O. de la Ley N° 27444”; asimismo, se debe precisar que el plazo indicado en el
considerando precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion, vencio el 7 de
enero de 2021, habiendo “PROVIAS” dentro del plazo, remitido el Oficio N° 0020-2022-MTC/20.11
el 7 de enero de 2022 [S.I. N° 00380-2022 (foja 68)], con el que ratifica la validez de los documentos
presentados al presente procedimiento administrativo por Patricia Avendafio Soto el 15 de
noviembre de 2021 (S.I N° 29613-2021), con los cuales se pretende subsanar las observaciones
formuladas en “el Oficio”.

12. Que, evaluados los documentos presentados, mediante Informe Técnico Legal N°
090-2022/SBN-DGPE-SDDI del 4 de febrero de 2022, se ha determinado, de acuerdo a lo sefalado
por “PROVIAS” lo siguiente: i) no presenta titulo archivado, debido a que el titular registral se
encuentra debidamente identificado; ii) con relacion a la presentacion del Certificado de Busqueda
Catastral, precisa que la inscripcion no involucra mas de una partida registral, ni duplicidades ni
otros; informacion a la cual se da conformidad; iii) no existe superposicion con la Solicitud de
Ingreso N° 17166-2021 (Exp. N° 739-2021/SBNSDDI), dado que fue declarada inadmisible, al no
haber subsanado, las observaciones; por otro lado, “PROVIAS” indica que ha verificado que el
predio inscrito en la Partida 02106951 no se encuentra graficado en la base actualizada de
SUNARP, razén por la cual no ha podido advertir superposiciéon; sin embargo, los limites y
colindancias de las inscripciones se han respetado y en ningun caso se encuentran afectados por
el poligono PCLS-TII-PP-23; del mismo modo, ha verificado que no existe superposicion con las
Partidas Electrénicas Nros. 11005779 y 110266668, por cuanto respetaron sus limites; iv) adjunta
nuevo Plan de Saneamiento Fisico y Legal y Memoria descriptiva, con la rectificacion del nombre
del distrito (Cayalluc); y, v) con relacion a la superposicion con la UC 066298, esta corresponde a
la Partida Electronica N° 11005779, respecto a la cual aclaré que ha respetado sus limites, razén
por la cual descarta dicha superposicion. En tal sentido, se concluye que “PROVIAS” ha cumplido
con presentar los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.
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13. Que, la ejecucion del “el proyecto” ha sido declarada de necesidad publica en el
numeral décimo tercero de la Quinta Disposicion Complementaria de la Ley N° 30025, Ley que
facilita la adquisicién, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y
declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la
ejecucion de diversas obras de infraestructura (en adelante, “Ley N° 30025”).

14. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo
habilitante, para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de
dominio privado del Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1
del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta
Subdireccion, cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de
areas, linderos y medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal
de forma conjunta en una sola resolucion.

16. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes,
corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “PROVIAS”, requerido para la Obra
de infraestructura del Derecho de Via de la Carretera Longitudinal de la Sierra Norte, Tramo II:
Cochabamba — Cutervo — Santo Domingo de la Capilla — Chiple, Ruta PE-3N; debiendo previamente
ordenarse su independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio de mayor
extension. Cabe senalar que “PROVIAS” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP”
aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-
SUNARP/SN.

17. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la Resolucién debera tomar
en cuenta que los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos
registrales, de conformidad con lo sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192” concordado con el numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia
de transferencia.

19. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por
el numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman
parte de la presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica
brindada por “PROVIAS” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través
de la direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

20. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “PROVIAS” debera tener en cuenta lo dispuesto
en el articulo 123°" de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, “Quinta
Disposicion Complementaria de la Ley N° 30025”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N°
291517, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
Resolucion 041-2021/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N° 090-2022/SBN-DGPE-SDDI del 4 de
febrero de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER |a INDEPENDIZACION, del 4rea de 8 364,11 m? que forma parte
del predio de mayor extension ubicado en el distrito de Callayuc, provincia de Cutervo,
departamento de Cajamarca, inscrito a favor del Ministerio de Agricultura (hoy Ministerio de
Desarrollo Agrario y Riego), en la Partida Registral N° 02106951 de la Oficina Registral de Chota
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de la zona Registral de N° Il — Sede Chiclayo, con CUS N° 160801, conforme a la documentacion
técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion, a
favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL,
requerido para la Obra de infraestructura del Derecho de Via de la Carretera Longitudinal de la
Sierra Norte, Tramo |l: Cochabamba — Cutervo — Santo Domingo de la Capilla — Chiple, Ruta PE-
3N.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Jaen de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, zona Registral de N° Il — Sede Chiclayo, procedera a inscribir lo resuelto en la presente
resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI19.1.2.11
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" Articulo 123.- Reversion de predios transferidos para proyectos de inversion. En el caso de la transferencia de un predio estatal
otorgada para proyectos declarados por ley de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura,
procede la reversion del predio, cuando en las acciones de supervision o por otro medio, se verifique que el predio se encuentre
en estado de abandono.
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