SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0038-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 13 de enero del 2022
VISTO:

El Expediente N° 1272-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por DAVID ANGEL AGUADO
SAYRITUPAC, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un &rea de 53.3975 has, ubicado en el
Sector Comatrana, distrito, provincia y departamento de Ica; en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo
N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado por el Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que derogd el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias
(en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los predios
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracidn esta a su cargo,
de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la "SBN”, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”)
es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentados el 11 de noviembre del 2021 (S.I. N° 29269-2021), la DAVID
ANGEL AGUADO SAYRITUPAC (adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el predio”,
invocando la causal 4) del articulo 222° de “el Reglamento” (fojas 1-3). Para tal efecto adjunta, entre otros,
la documentacién siguiente: 1) copia del plano perimétrico y ubicacion suscrito por el Ingeniero Civil Ronald
Henry Toledo Rios con registro C.I.P. N° 179803 (fojas 4 y 7); 2) copia de la Declaracion Jurada de
Impuesto Predial 2021 (PR Y HR) (fojas 5-6) ; 3) copia del Certificado de Habilidad del Ingeniero Civil
Ronald Henry Toledo Rios con registro C.I.P. N° 179803, emitido por el Colegio de Ingenieros del Peru el
03 de septiembre de 2020 (fojas 8 y 13); 4) copia de la memoria descriptiva suscrita el Ingeniero Civil Ronald
Henry Toledo Rios con registro C.I.P. N° 179803 (fojas 9); 5) copia del Certificado de Busqueda Catastral
del 13 de octubre del 2020, emitido por la Oficina Registral de Ica (fojas 10-11); 6) copia de la solicitud de
Publicidad Registral del 11 de septiembre del 2020 (fojas 12); 7) copia de la Declaracién Jurada no tener
impedimento de adquirir derechos reales del Estado suscrita por “el administrado” el 09 de noviembre de
2021 (fojas 14): 8) copia del Testimonio de Transferencia de derechos posesorios del 25 de agosto de 2021,
otorgado por ante Abogado — Notario de Ica Gino Barnuevo Cuellar grafico (fojas 15-19); 9) copia de
documento emitido por el Juez de Paz de Comatrana el 26 de marzo de 2008, por el cual se fija fecha de
realizacién de la diligencia de inspeccion (fojas 20-21); 10) copia del Acta de Inspeccion Judicial de
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Posesion de Terreno del 27 de marzo de 2008, emitido por el Juez de Paz de la Jurisdiccién de Comatrana
(fojas 22-23); 11) copia de la solicitud de verificacion judicial de posesién de terreno del 20 de abril de 2016
(fojas 24); 12) copia de la Resolucién N° 01 del 20 de abril de 2016, emitida por el Juzgado de Paz de
Comatrana (fojas 25); 13) copia del Acta de Verificacién Judicial de Posesion de Terreno del 23 de abril de
2016, emitido por el Juzgado de Paz del Centro Poblado de Comatrana (fojas 26-27); 14) copia del
documento nacional de identidad de Juana Edulia Pisco Villagaray (fojas 28); 15) copia del Acta Presencial
del 25 de enero de 2021, emitido por Abogado — Notario de Ica Gino Emilio Ernesto Barnuevo Cuellar (fojas
29-31); 16) copia del Acta Presencial del 13 de agosto de 2021, emitido por Abogado — Notario de Ica Gino
Emilio Ernesto Barnuevo Cuellar (fojas 33-35); y, 17) copia de plano perimétrico sin firma de profesional
(fojas 36).

4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el Reglamento”,
segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de compraventa
directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas para
dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento” y cuyos requisitos se encuentran desarrollados en los
articulos 100° y 223° de “el Reglamento" y en la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN denominada
“Disposiciones para la Compraventa Directa de Predios Estatales” aprobada con Resolucion N° 002-
2022/SBN (en adelante “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”) .

5. Que, por su parte el numeral 6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”) concordado con el
articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a evaluar la documentacion presentada
y, de corresponder, requerira al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectle la aclaraciéon, ampliacién o reformulacién
de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

6. Que, el numeral 6.3) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN"regula las etapas del procedimiento
de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud, entendida como aquella, en
la que esté Subdireccion -Unidad Orgénica competente- procederd a verificar la documentacion presentada
y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles, efectué
la aclaracion, precision o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.4) de “la Directiva N° DIR-00002-
2022/SBN”.

7. Que, el numeral 5.8) de “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN” prevé que la admision a tramite de
una solicitud de venta directa de un predio estatal solamente es posible en tanto dicho predio se encuentre
inscrito en el Registro de Predios a favor del Estado o de la entidad competente.

8. Que, el articulo 56° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia s6lo es competente para
la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicién de los predios de caracter y alcance nacional
y aquellos de propiedad del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demés entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios
de su propiedad.

9. Que, el numeral 76.1 del articulo 76° de “el Reglamento” establece que todo acto de administracion
o disposicion a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcién en el Registro de
Predios del derecho de propiedad favor del Estado o de la entidad correspondiente.

10. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a evaluar la
documentacion presentada y, de corresponder, requerira al administrado para que dentro del término de
diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectie la aclaracion,
ampliacion o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud.

11. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccidén, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evaltia en primer orden, la titularidad
del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta
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Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos
formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento” y otras
normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

12. Que, como parte de la etapa de calificacion, esta Subdireccién emitié el Informe Preliminar N°
00004-2022/SBN-DGPE-SDDI (fojas 37 a 47) del 04 de enero de 2021, respectivamente; en el cual se
concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

i) Se encuentra comprendido en un dmbito con antecedente registral y un area sin antecedente
registral, detallados a continuacion:

a. En 427 899,32 m2(80,13%), en ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado Peruano,
en la Partida Registral N° 11060112 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica CUS
N° 54584.

b. El resto del area de 106 075,28 m2 (19,87%) se encuentra en un ambito donde no se cuenta con
informacion de antecedente registral.

ii) Se superpone en 176 330,91 m? (33,02%) con la Concesion Minera N° 610000217, de nombre
HERNESTINA I, cuyo titular es la S.M.R.L. Hernestina y se encuentra en estado de tramite.

iii) Recae totalmente en la Zona de Amortiguamiento de la Reserva Nacional de Paracas, aprobado
mediante la Resolucion Presidencial N° 020-2016-SERNANP de fecha 29 de enero del 2016.

iv) Se superpone 11 429 m2 (2,14%) con el Paisaje Arqueoldgico Carhuas 4. En ambito del CUS 5458.

V) Se encuentra cercano por su extremo sureste con el trazo de la via departamental que corresponde
a la Ruta IC-105, asimismo, se superpone con via expresa proyectada en el Plano Sistema Vial
Urbano del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Ica 2020-2030, por lo que, de ser necesario
se sugiere realizar las consultas respecto a los derechos de vias a fin determinar el area afectada
por las referidas vias.

vi) El acta de inspeccion judicial de posesion de terreno, de fecha 27 de marzo del 2008, presenta
referencias de ubicacién, area y medidas perimétricas que corresponde al predio. Asimismo, no se
ha valorado otros documentos presentados para acreditar la antigliedad de posesién por haber sido
emitida con fecha posterior al 25 de noviembre de 2010.

vii)De la evaluacion de cambio fisico y ocupacion, se verifica que “el predio” es un terreno de naturaleza
eriaza, de topografia ligeramente inclinada y sinuosa, de la imagen del 16/01/2021, se visualiza que
el lindero frente a la via de acceso y parte del lindero este se encuentra parcialmente cercado
posiblemente por palos y alambres, asimismo, se encuentra ocupado por edificaciéon de 24 m?2
aproximado, que datan del afio 2018 al 2020, encontrandose la mayor extension sin ocupacion y
sin delimitacion que restringa de manera efectiva el acceso de terceros. Lo sefialado se encuentra
sustentado en las imagenes de satélite de Google Earth del 29/11/2011 al 16/02//2021. No se
descarta la existencia de otros elementos que no se visualicen, debido a la resolucion de la imagen
satelital.

13. Que, en virtud de lo advertido en el literal b) del item i) del considerando precedente al haberse
determinado que el area de 106 075,28 m2 (19,87% de “el predio”) se encuentra inmerso en &mbito sin
antecedente registral; ha quedado demostrado que “el predio” no se encuentra inscrito a favor del Estado,
razén por la cual no se puede realizar ninglin acto de disposicién, de conformidad con la normativa glosada
en octavo y noveno considerando de la presente Resolucién; por lo que la solicitud de venta directa respecto
del &rea en mencion deviene en improcedente.

14. Que, en relacioén al area de 427 899,32 m2 (80,13% de “el predio”) que se encuentra inscrita a
favor del Estado y es de libre disponibilidad, corresponde a esta Subdireccion determinar el cumplimiento
de los requisitos establecidos para las causales de posesion reguladas en los literales 4) del articulo 222°
de “el Reglamento”.

15. Que, en ese orden de ideas el inciso 4) del articulo 222° de “el Reglamento”, regula los requisitos
siguientes: a) se ejercite efectivamente actividad posesoria, encontrandose el area delimitada en su
totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que restrinja el acceso de manera efectiva de
terceros distintos a quien ejerce posesion (en adelante “primer requisito”); y, b) el solicitante cuente con los
documentos que acrediten indubitablemente que viene ejerciendo la proteccién, custodia y conservacion
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del area para si, desde antes del 25 de noviembre (en adelante “segundo requisito”). Es pertinente precisar
que los antes mencionados son requisitos fundamentales que deben concurrir o cumplirse de manera
conjunta de no ser asi basta que una de éstas no se cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

16. Que, de acuerdo a la Resolucién N° 0006-2021/SBN del 15 de enero de 2021 emitida por esta
Superintendencia, excepcionalmente resulta pertinente que hasta el 31 de diciembre de 2021, se continle
con las medidas temporales excepcionales que resulten pertinentes para evitar el riesgo de contagio de
COVID-19 y la proteccion del personal involucrado en las funciones del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, salvaguardando las restricciones sanitarias y el distanciamiento social; por lo que se dispone
gue las inspecciones técnicas requeridas en los procedimientos de saneamiento, adquisicion,
administracion, disposicién y supervision de predios estatales sigan siendo sustituidas por el empleo de
tecnologias de imagenes satelitales, fotografias aéreas con vuelos tripulados, fotografias aéreas con
vuelos no tripulados (drones) u otras tecnologias que permitan conocer a distancia la situacion fisica de los
indicados predios.

17. Que, en el presente caso, tal como se indicé en los item vii) del décimo segundo considerando de
la presente resolucién, segln las imagenes satelitales del Google Earth! del periodo comprendido entre el
29/11/2011 al 16/02//2021, se advierte respecto del “el predio” que se trata de un terreno de naturaleza
eriaza, de topografia ligeramente inclinada y sinuosa, sin delimitacion fisica por obra civil de caracter
permanente que restrinja el acceso de manera efectiva a terceros, cuyos indicios de ocupacién datan recién
en la toma de imagen de fecha 28/02/2015 observando la existencia de un cerco aparentemente de
alambrada con maderos como soporte frente al camino de acceso (trocha carrozable a la playa Carhuaz)
abarcando un frente mayor al de “el predio”, sin embargo, el resto de linderos se advierte sin delimitacion
fisica alguna, y, no es sino, hasta el periodo 2018 al 29/11/2021 que se observa mayor consolidacion del
cerco que colinda con el camino de acceso y la presencia de un edificacion de 24m?; siendo posible acceder
a “el predio” a través de la trocha carrozable que conduce a una cantera, por lo se concluye que la
delimitacion parcial no restringe de manera efectiva el acceso a “el predio”; motivo por el cual, en el presente
caso, no se cumple con el requisito de la antigiiedad de la posesion establecido en los incisos 4) del articulo
222° de “el Reglamento”, que disponen que el ejercicio de la posesién debe ser anterior al 25 de noviembre
de 2010; por lo que también corresponde declarar improcedente lo solicitado por “el administrado” respecto
del area de libre disponibilidad indicada.

18. Que, por los fundamentos expuestos en los considerandos precedentes, corresponde declarar
improcedente lo solicitado por “el administrado”, debiéndose disponer el archivo definitivo del procedimiento
administrativo, una vez consentida la presente resolucion.

19. Que, al haberse determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta directa no
corresponde evaluar la documentacion presentada por “el administrado” para acreditar formalmente la
causal invocada.

20. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la Subdireccion de
Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo 46°
del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

21. Que, sin perjuicio de los expuesto, de volver “el administrado” a formular solicitud de venta directa
respecto del “el predio” por causal distinta a las de posesion; se debera tener en cuenta que, en virtud de
lo advertido en los item iv) y v) del considerando décimo segundo de la presente resolucién correspondera
formular consulta a las entidades competentes a fin de determinar el area de libre disposicion del “el predio”.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Peri de 1993, con lo establecido en la
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,

1 Octava. - Adecuacion tecnolégica e implementacion progresiva de medios electrénicos en la gestion de predios estatales

En aplicacion de las politicas de modernizacion de la gestion del Estado y de Gobierno Digital, las entidades deben implementar gradualmente la interoperabilidad
de sus sistemas y adecuar progresiva y permanentemente su tecnologia para el intercambio de informacién en linea, asi como para facilitar el empleo de medios
electronicos en la gestion de los predios estatales. Las entidades pueden hacer uso de medios electrénicos y sistemas de informacién web en los actos de
adquisicion, administracién o disposicion de predios estatales, siempre que cumplan con las exigencias contempladas en las normas de la materia y cuenten
con los instrumentos tecnolégicos necesarios.
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aprobado mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, su Reglamento aprobado mediante el
Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, “la Directiva N° DIR-00002-2022/SBN”, el Informe de Brigada N° 00024-2022/SBN-DGPE-SDDI
del 13 de enero de 2022, y el Informe Técnico Legal N° 0040-2022/SBN-DGPE-SDDI del 13 de enero de
2022.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa formulada por DAVID ANGEL
AGUADO SAYRITUPAC, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente consentido en la presente
Resolucion.

TERCERO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, a fin de que procedan conforme a sus
atribuciones.

CUARTO.- Disponer que la presente Resolucién, en la fecha de su emisién, se publique en la sede digital
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn).

Registrese, y comuniquese
P.O.IN°19.1.1.8
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