SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0902-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 6 de octubre del 2022

VISTO:

El Expediente n° 336-2022/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo de CONSTITUCION
DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA
PROYECTOS DE INVERSION iniciado a solicitud de la empresa PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU
S.A., respecto del predio de 2.742 2 hectareas (27 421,82 m?), ubicado en el distrito de Parifias, provincia
de Talara y departamento de Piura, (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 del Texto Unico Ordenado (TUO) de la
Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto
Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es el ente
rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable tanto de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracion y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente,
gozando de autonomia econdmica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con representacién
judicial propia;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 49 y 50 del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA, Resolucién n.° 0064-
2022/SBN y la Resolucién n.° 0066-2022/SBN, la Subdireccién de Administracién del Patrimonio
Estatal (SDAPE), es la unidad organica competente para sustentar y aprobar los actos de administracion
de los predios estatales bajo competencia de la SBN, procurando su eficiente gestién, racionalizando
Su uso y optimizando su valor;

3. Que, en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley n.° 30327, Ley de Promocién de las Inversiones
para el Crecimiento Econdmico y el Desarrollo Sostenible (en adelante, “la Ley”) y su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo n.° 002-2016-VIVIENDA, modificado por los Decretos Supremos n°.
015-2019-VIVIENDA y n° 031-2019-VIVIENDA (en adelante, “el Reglamento”), se regula el
procedimiento de constitucién del derecho de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal
para proyectos de inversion;

4. Que, mediante escrito s/n presentado el 07 de enero del 2022, sighado con expediente n.° 3248327
(fojas 08 al 10), la empresa PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A., (en adelante “la administrada”),
representada por su apoderado el sefior Elder Eloy Ruiz Diaz, segun consta en el asiento C00334 de la
Partida Registral 11014754 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima (fojas 11 al
14), solicit6 a la Direccién General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas, la constitucion de
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derecho de servidumbre sobre el predio de 2.742 2 hectareas, ubicado en el distrito de Parifias, provincia
de Talara y departamento de Piura, para ejecutar el proyecto denominado “Proyecto de Modernizacién de
la Refineria de Talara". Para tal efecto, present6 los siguientes documentos: a) solicitud de otorgamiento
de servidumbre signado con expediente n.° 3248327 (fojas 08 al 10); b) Certificado de Busqueda Catastral
emitido por la Oficina Registral de Sullana y Talara de la Zona Registral n.° | — Sede Piura (fojas 17 y 18,
83y 84); c¢) Declaracion jurada, en el que se indica que el predio en mencion no se encuentra ocupado por
comunidades campesinas y nativas (foja 37); d) Memoria descriptiva (fojas 63 y 64 y e) Plano Perimétrico
con (foja 65);

5. Que, mediante Oficio n.° 372-2022-MINEM/DGH ingresado a esta Superintendencia el 02 de marzo
de 2022 (S.I. n.° 06352-2022), (foja 01), la Direccién General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y
Minas (en adelante, “el Sector”), remitié a esta Superintendencia, el Expediente n.° 3248327, adjuntando la
solicitud formulada por “la administrada” y el Informe Técnico Legal n.° 046-2022-MINEM/DGH-DPTC-DNH,
del 01 de marzo de 2022, (fojas 02 al 07), a través del cual, en cumplimiento de lo establecido en el numeral
18.2 del articulo 18 de “la Ley” y el articulo 8 de “el Reglamento”, se pronuncié sobre los siguientes aspectos:
i) califica el proyecto de inversion denominado “Proyecto de Modernizacién de la Refineria de Talara", como
uno de inversion, correspondiente a la actividad econémica de hidrocarburos, asi como la condicién para
su ejecucion; ii) establece que el plazo requerido para la ejecucién del proyecto y la constitucion del derecho
de servidumbre es de treinta (30) afios; iii) establece que el area necesaria para la ejecucién del proyecto
es de 2.742 2 hectareas, con el sustento respectivo; y iv) emite opinidn técnica favorable sobre el proyecto
de inversion y sobre lo indicado en los puntos precedentes; asimismo, remite los siguientes documentos:
a) solicitud de otorgamiento de servidumbre signado con expediente n.° 3248327 (fojas 08 al 10); b)
Certificado de Busqueda Catastral emitido por la Oficina Registral de Sullana y Talara de la Zona Registral
n.° | — Sede Piura (fojas 17 y 18, 83 y 84); c) Declaracién jurada, en el que se indica que el predio en
mencion no se encuentra ocupado por comunidades campesinas y nativas (foja 37); d) Memoria descriptiva
(fojas 63 y 64 y e) Plano Perimétrico con (foja 65);

Evaluacién de la solicitud y diagndstico técnico-legal del predio

6. Que, conforme al articulo 9° del “Reglamento”, una vez que esta Superintendencia recibe el informe
favorable de la autoridad sectorial competente, efectila el diagnostico técnico-legal para la entrega
provisional del area solicitada, para tal efecto debera verificar y evaluar la documentacién presentada y de
ser el caso formular las observaciones correspondientes, asi como consultar a entidades para que remitan
informacién concerniente a la situacion fisico-legal del area solicitada;

7. Que, en ese sentido, la solicitud submateria se calificé en su aspecto técnico, emitiéndose el Informe
Preliminar n.° 00782-2022 del 11 de marzo de 2022, (fojas 100 al 104), a través del cual concluy6 entre
otros lo siguiente; “4.1. El predio denominado “Area Estatal 9” recae sobre los &mbitos de mayor extension
registrados con: i) CUS n.° 90494 (aprox. en 26 861,10 m? tomando en consideracion que el grafico obrante
en el SINABIP y Geocatastro se ha digitalizado y el &rea grafica no concuerda con el area registral) que
corre inscrito en la Partida n.° 11009635 cuyo titular registral es el Estado — Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales; y en el asiento 2 de la presente partida se encuentra anotado una servidumbre de paso
a favor de Petroperu S.A. la misma que no cuenta con antecedentes graficos que permita su localizacién y
verificar si se superpone con el predio en evaluacion; ii) CUS n.° 90509 (aprox. en 913,60 m? tomando en
consideracion que el grafico obrante en el SINABIP y Geocatastro se ha digitalizado y el &rea grafica no
concuerda con el area registral) que corre inscrito en la Partida n.° 11009638 cuyo titular registral es el
Estado — Superintendencia Nacional de Bienes Estatales; y en el asiento 2 de la presente partida se
encuentra anotado una servidumbre de paso a favor de Petroperl S.A. la misma que no cuenta con
antecedentes graficos que permita su localizacién y verificar si se superpone con el predio en evaluacion;
y, iii) CUS n.° 59205 (en 27 421,82 m?), que corre inscrito en la Partida n.° 11027689 cuyo titular registral
es el Ministerio de Defensa — Fuerza Aérea del Per(, dicha area corresponde a la Base Aérea El Pato —
Sector D. Sobre la presente partida se advierte una posible duplicidad registral con las partidas antes
sefaladas; 4.2. “El predio cruza un Tramo de la red de Media tensién denominada ELNO; totalmente sobre
ambito del contrato de Explotacion correspondiente al Lote |, operada por PETROLEOS DEL PERU S A. -
PETROPERU S.A.; por el lado norte se encuentra proximo a la red vial departamental con codigo de ruta
PI-100;
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8. Que, en tal contexto habiéndose calificado la solicitud en su aspecto formal, se concluy6 que la
misma cumplia tanto con los requisitos técnicos y legales que establecen los articulos 7 y 8 del
“Reglamento” de la “Ley”, por tal razon era admisible en su aspecto formal;

9. Que, siendo esto asi, y con la finalidad de continuar con la tramitacién del presente procedimiento,
y a fin de determinar si “el predio” solicitado se encontraria dentro de algunos de los supuestos de exclusién
establecidos por el numeral 4.2 del articulo 4° del “Reglamento”, se solicitd informacion a la Direccion
General del Patrimonio Arqueolégico Inmueble del Ministerio de Cultura a través del Oficio n.° 01881-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de marzo del 2022, notificado el 25 de marzo del 2022 (foja 110), a la
Direccion General de Informacion y Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR, través del
Oficio n.° 01882-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de marzo del 2022, notificado el 25 de marzo del 2022
(foja 111), a la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural del Gobierno
Regional de Piura, a través del Oficio n.° 01883-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de marzo del 2022,
notificado el 28 de marzo del 2022 (fojas 112 y 113), a la Subgerencia de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad Provincial de Talara, a través del Oficio n.° 01884-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de marzo
del 2022, notificado el 29 de marzo del 2022 (fojas 114 y 115);

10. Que, del mismo modo, a la Autoridad Nacional del Agua, a través del Oficio n.° 01886-2022/SBN-
DGPE-SDAPE del 25 de marzo del 2022, notificado el 28 de marzo del 2022 (fojas 116 y 117), a la Gerencia
Regional de Planeamiento Presupuesto y Acondicionamiento Territorial del Gobierno Regional de Piura, a
través del Oficio n.° 01887-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de marzo del 2022, notificado el 29 de marzo
del 2022 (fojas 118 y 119), a la Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas, a través
del Oficio n.° 01888-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de marzo del 2022, notificado el 28 de marzo del 2022
(foja 120), a la Direccién General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas, a través del Oficio
n.° 01889-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de marzo del 2022, notificado el 28 de marzo del 2022 (foja
121), al Jefe de la Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral I-Sede Piura, a través del Oficio n.°
01891-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de marzo del 2022, notificado el 29 de marzo del 2022 (foja 124),
a la Gerencia General de la empresa Petroleos del PerU-Petroperd S.A.C. a través del Oficio n.° 02867-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 05 de mayo del 2022, notificado el 05 de mayo del 2022 (foja 166);

11. Que, en atencion a los requerimientos efectuados descritos en el considerando precedente, la
Oficina Registral de Sullana de la Zona Registral I-Sede Piura, mediante Oficio n.° 058-2022-ZRN. °-I-
UREG/OR-SULL/LMAY, presentada a esta Superintendencia el 08 de abril del 2022 con (S.I. n.° 10097-
2022) (fojas 125 al 152), remiti6 el certificado del titulo archivado correspondiente a la partida n.° 11027689,
la Direccion General del Patrimonio Arqueolégico Inmueble del Ministerio de Cultura otorgd respuesta
mediante Oficio n.° 000270-2022-DSFL/MC presentada a esta Superintendencia el 08 de abril del 2022 con
(S.I. n.° 10173-2022) (fojas 153 y 154), a través del cual sefiala que; “(...) se realizé la superposiciéon con
la base gréafica que dispone esta Direccidn a la fecha, no habiendo registrado, ningiin monumento
arqueoldgico prehispanico dentro del area materia de consulta”, la Direccion General de Informacién y
Ordenamiento Forestal y de Fauna Silvestre del SERFOR con Oficio n.° D000176-2022-MIDAGRI-
SERFOR-DGIOFFS, presentado a esta Superintendencia el 12 de abril del 2022 con (S.I. n.° 10339-2022)
(foja 155), inform6 que: “(...) no existe superposicién de dicho predio con ecosistemas fragiles, habitats
criticos, bosques protectores, bosques de produccién permanente declarados como tales e incorporados
en el Catastro Forestal”,

12. Que, de igual manera, la Municipalidad Provincial de Sullana, mediante Oficio n.° 182-04-2022-A-
MPT, presentada a esta Superintendencia el 13 de abril del 2022 con (S.I. n.° 10441-2022) (fojas 157 al
158), traslado el Informe n.° 088-04-2022-SGDU-MPT, el cual sefiala que; “El predio en consulta esta en el
ambito de la provincia de Talara ubicado a inmediaciones del Asentamiento Humano, Nuevo Horizonte MZ,
M2y N2, area urbana, por consiguiente el area en consulta se encuentra en area urbana, conforme al mapa
de peligros-plano de usos Aprobado con Ordenanza Municipal 012-07-2012 y su propietario es la Fuerza
Area del Pert (FAP), no cuenta con Plan Director actualizado ni con plan de vias o a lo que se le asemeje
para poder entregar informacion de lo solicitado en cuanto si el predio se encuentra superpuesta con alguna
red vial, sea esta rural y/o vecinal”; la Direccién General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas,
mediante Oficio n.° 0671-2022-MINEM-DGE presentada a esta Superintendencia el 22 de abril del 2022
con (S.I. n.° 11112-2022) (foja 159), sefial6 que; “El area en consulta se superpone parcialmente con la
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concesion definitiva de distribucion de energia eléctrica “Talara” (Zona Talara), la cual fue otorgada
mediante Resolucién Suprema n.° 007-95-EM a favor de Electronoroeste S.A., el cual es a plazo indefinido
por ende se encuentra vigente”, sin perjuicio de ello si es posible la coexistencia del mencionado proyecto
con la actividad de distribucion de energia eléctrica, siempre que la empresa Petréleos del Peru-Petroper(
S.A., cumpla con respetar las distancias minimas de seguridad establecidas en el Cédigo Nacional de
Electricidad- Suministro 2011,

13. Que, de igual forma, la Autoridad Nacional de mediante Oficio n.° 0123-2022-ANA-AAA.JZ-
ALA.CH, presentada a esta Superintendencia el 05 de mayo del 2022 con (S.I. n.° 12057-2022) (fojas 162
al 164), traslad6 el Informe Técnico n.° 0028-2022-ANA-AAA.JZ-ALA.CH/JHCN, el cual concluye que;
“Sobre el predio en consulta no se evidencia la existencia de bienes de dominio publico hidraulico, por lo
tanto, no determina la evaluacién de bienes de dominio publico hidraulico estratégico segin la R.J. n.° 076-
2020-ANA”, con Oficio n.° 479-2022/GRP-490000 presentada a esta Superintendencia el 21 de junio del
2022 con (S.I. n.° 16274-2022) (foja 176), la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la
Propiedad Rural y Estatal del Gobierno Regional de Piura, sefialé que; “el predio”, no se superpone en zona
no catastrada y no se superpone con propiedad de alguna comunidad campesina inscrita 0 reconocida,
segun lo sefialado en el Informe n.° 124-2022-GRSFLPRE-PRORURAL-AG-MOCS, emitido por el area
gréfica”, la Direccion General de Hidrocarburos del Ministerio de Energia y Minas, a través del Oficio n.°
1143-2022/MINEM-DGH presentada a esta Superintendencia el 04 de agosto del 2022 con (S.l. n.° 20510-
2022) (fojas 183 al 186), traslado la carta GDRF-1079-2022 emitida por “la administrada”, donde sefiala
gue; “Teniendo en cuenta la inscripcién de las servidumbre a favor de Petroperd, y el pronunciamiento de
la misma respecto a la cancelacion de las partidas electrénicas n.° 11009635 y 11009638, debido a la falta
de necesidad de dichos terrenos para el desarrollo de sus actividades, y la inscripcién de la transferencia
de los predios a favor de la Superintendencia, (en virtud de la Ley n.° 26221), confirmaria la extincién del
derecho real, por lo que las servidumbres consignadas en los asientos 2 de las mencionadas partidas no
se encontraria vigentes a la actualidad”,

14. Que, seguidamente se procedié a evaluar la informacion remitida por la Oficina Registral de Sullana
de la Zona Registral I-Sede Piura, descrita en el décimo primer considerando de la presente resolucién y la
informacion remitida por la Municipalidad Provincial de Sullana descrita en el décimo segundo considerando
de la presente resolucién, advirtiéndose la existencia de duplicidad entre las partidas del Estado y de la
FAP, conforme se advirtié en el Informe Preliminar n.° 00782-2022 del 11 de marzo de 2022, (fojas 100 al
104), por otro lado a efectos de verificar la superposicion del “predio”, con area urbana, se procedio a
georreferenciar el plano ubicado en la base de datos
K:/BASE_TEMATICA/MUNICIPALIDAD/PIURA/TALARA/PARINAS/PLAN DE USOS DE SUELOS
2012/PCS/TALARA/PCS/TALARA MAPAS, que corresponde a la mencionada Ordenanza, advirtiéndose
gue no cuenta con limites definidos y/o categorizados como &rea urbana, por lo que no es posible determinar
la superposicion del “predio” con el ambito de area urbana, ello conforme se desprende del correo
electronico institucional emitido por profesionales de esta Superintendencia (fojas 174 y 175), por lo que
recomiendan solicitar a dicha entidad el plano de la referida Ordenanza, con la cual se puede determinar
fehacientemente dicha categorizacién del area donde se ubica “el predio”;

15. Que, en atencién a lo descrito en el considerando precedente, mediante Oficio n.° 05213-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de julio del 2022, notificado el 20 de julio del 2022 (foja 178), se solicit6 a
la Secretaria General del Ministerio de Defensa, en su calidad de entidad competente sobre la Base Aérea
El Pato - Sector D, emita la opinion técnica previa favorable respecto a la ejecucién del proyecto de inversion
denominado “Proyecto de Modernizacion de la Refineria de Talara (PMRT)” a cargo de “la administrada”,
en el citado bien de dominio publico, asimismo con Oficio n.® 05215-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 07 de
julio del 2022, notificado el 20 de julio del 2022 (foja 179 y 180), se solicité a la Subgerencia de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Provincial de Talara, aclare si “el predio”, se superpone con area urbana y/o de
expansién urbana, o con alguna red vial de su competencia, y de existir alguna superposicion, indique si la
superposicidn es total o parcial, debiendo remitir dicha informaciéon en formato digital, la cual debera
contener la informacion técnica necesaria para su correcta verificacion, asimismo remita la Ordenanza
Municipal debidamente publicada, con la cual se aprueba el Plan de Acondicionamiento Territorial que
identifique las areas urbanas y de expansién urbana, de su Jurisdiccién, no obstante dichas entidades a la
fecha no han otorgado respuesta el requerimiento efectuado por esta Superintendencia;
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De la solicitud de Desistimiento del procedimiento:

16. Que, mediante carta GDRF-1641-2022, presentado a través de la mesa de partes virtual de esta
Superintendencia el 31 de agosto del 2022, signado con Solicitud de Ingreso n°. 22823-2022 (foja 187), “la
administrada” debidamente representada por su apoderado el sefior Elder Ruiz Diaz, segun consta en el
asiento C00334 de la Partida Registral 11014754 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral
de Lima (fojas 11 al 14), solicité el desistimiento total de la solicitud de constitucion del derecho de
servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para proyectos de inversién, con la finalidad de
concluir el presente procedimiento de servidumbre;

17. Que, al respecto conforme lo establece el nhumeral 200.1 del articulo 200° del “TUO de la Ley de
Procedimiento Administrativo General Ley n.° 27444”, aprobado mediante Decreto Supremo n.° 004-2019-
JUS (en adelante “TUO de la LPAG”), establece que: “el desistimiento del procedimiento importara la
culminacion del mismo, pero no impedira que posteriormente vuelva a plantearse igual pretension en otro
procedimiento”. Siendo esto asi, en el presente caso “la administrada” representada por su Gerente del
Departamento de Refinacion, expreso su desistimiento de la solicitud de constitucién del derecho de
servidumbre;

18. Que, asimismo los numerales 200.5 y 200.6 del articulo 200° del “TUO de la LPAG”, dispone que
el desistimiento podré realizarse en cualquier momento antes que se notifique la resolucién final y que la
autoridad aceptara de plano el desistimiento y declarara concluido el procedimiento, sin perjuicio de que “la
administrada” pueda volver a presentar su peticiéon conforme lo establece el numeral 200.1 de la citada
norma;

19. Que, conforme se advierte de la norma glosada, en concordancia con el numeral 197.1 del articulo
197 del “TUO de la LPAG”, el desistimiento constituye una de las formas de conclusion del procedimiento
administrativo; sin embargo, es necesario acotar que, si bien a través de esta figura se pone fin al
procedimiento administrativo, a diferencia de una resolucion que se pronuncia sobre el fondo del asunto, el
desistimiento no contiene una decision sobre el fondo de la cuestion planteada;

20. Que, de acuerdo a lo expuesto, se cumple con los presupuestos de hecho para aceptar el
desistimiento del procedimiento formulado por “la administrada” de conformidad con lo dispuesto en el “ROF
de la SBN”, “TUO de la LPAG”, “la Ley” y “el Reglamento”;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la SBN”, “Reglamento de la SBN”, “ROF de la SBN”, “TUO
de la LPAG”, “Ley”, “Reglamento”, las Resoluciones nros. 092-2012 y 005-2022/SBN-GG del 31 de enero
del 2022 y el Informe Técnico Legal n.° 1052-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de octubre de 2022 (fojas
188 al 199);

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aceptar el DESISTIMIENTO del procedimiento de CONSTITUCION DE DERECHO DE
SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE
INVERSION, solicitado por la empresa PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A., respecto del predio
de 2.742 2 hectéareas (27 421,82 m?), ubicado en el distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento
de Piura, por las razones expuestas en la parte considerativa de la presente resolucion.

Articulo 2.- Dar por CONCLUIDO el procedimiento de CONSTITUCION DE DERECHO DE
SERVIDUMBRE SOBRE TERRENOS ERIAZOS DE PROPIEDAD ESTATAL PARA PROYECTOS DE
INVERSION solicitado por la empresa PETROLEOS DEL PERU-PETROPERU S.A., respecto del predio
descrito en el articulo 1 de la presente Resolucién.

Articulo 3.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez que
guede firme la presente Resolucion.
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Articulo 4.- Disponer la publicacion de la presente resoluciéon en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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