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SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION
NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0886-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 28 de septiembre del 2022

VISTO:

El Expediente n.° 386-2022/SBNSDAPE, en el que se sustenta el procedimiento administrativo de
CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE DE PASO Y TRANSITO, solicitado por la
empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL respecto del
predio de 67,45 m?ubicado en area de vias de la Habilitacion Urbana Nueva del Lote Unico — Parcela B —
Lote A-2, distrito de Chorrillos, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida n.° 11060310 del
Registro de Predios de Lima, Zona Registral n.° IX — Sede Lima y anotado con CUS n.° 169974 en el
SINABIP (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que realizan las entidades que conforman
el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, administracién, disposicion y registro de los bienes
estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales que se
encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado
de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO de la Ley n.° 29151”) y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA;

2. Que, de acuerdo a lo dispuesto en los articulo 48° y 49° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de esta Superintendencia aprobado por la Resolucién n.° 0064-2022/SBN del 20 de
septiembre del 2022, con el cual se aprueba la Seccién Segunda del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto
Supremo n.° 011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de
adquisicion y administracion de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la SBN,
asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando una eficiente gestion
de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor; siendo que conforme a lo previsto en el literal j)
del articulo 50° del citado Reglamento, es funcién de la SDAPE constituir cargas, gravamenes y demas
derechos reales conforme a ley relacionados con los actos de su competencia, asi como disponer su
levantamiento;

Del procedimiento de servidumbre

3. Que, mediante Carta n.° 496-2022-ESPS, presentado el 18 de marzo de 2022 (Solicitud de
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Ingreso n.° 08335-2022 [fojas 1]), la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima —
SEDAPAL (en adelante “la administrada”), solicité la Constitucién del Derecho de Servidumbre de Paso y
Transito respecto de “el predio”, para el proyecto denominado “Renovacion de Emisor Venecia en la
localidad de Villa El Salvador, distrito de Villa El Salvador — provincia de Lima — Departamento de Lima”,
en el marco del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n.° 1192, aprobado por Decreto Supremo
n.° 015-2020-VIVIENDA (en adelante “TUO del D.L. n.°1192”). Para lo cual adjuntd, entre otros, la
siguiente documentacion: a) memorias descriptivas; b) certificado de busqueda catastral; ¢) informe de
inspeccion técnica; d) memoria descriptiva; e) plano L3; f) plano diagnostico; g) planos perimétricos
ubicacién; h) vistas fotograficas; i) plan de saneamiento fisico legal; j) entre otros;

4. Que, asimismo “la administrada” en el escrito sefialado en el considerando precedente ha
manifestado que a través del articulo 3° del Decreto Legislativo n.° 1280 modificado por el Decreto
Legislativo n.° 1357, Ley Marco de la Gestion y Prestacion de Saneamiento General, se declaré de
necesidad publica e interés nacional la gestion y la prestaciéon de los servicios de saneamiento con el
proposito de promover el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y
de calidad, proteger su salud y el ambiente la cual comprende a todos los sistemas y procesos que
integran los servicios de saneamiento, a la prestacion de los mismos y a la ejecuciéon de obras para su
realizacion;

5. Que, el presente procedimiento se encuentra regulado en el articulo 41° del “TUO del D.L.
n.°1192", el cual regula un procedimiento administrativo automatico en el que la legitimacion del titular del
proyecto de inversion para incoar el procedimiento, se sustenta en la verificacion de que el proyecto esté
destinado a la realizacion de una obra de infraestructura declarada de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura; siendo desarrollado en cuanto a aspectos procedimentales
mas especificos en la Directiva n.° 001-2021/SBN denominada “Disposiciones para la transferencia de
propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto Legislativo n.® 1192”,
aprobada mediante la Resolucion n.° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021 (en adelante “ la Directiva”);

6. Que, en tal sentido, el numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del D.L. n.°1192”, prevé que
ademas del procedimiento de transferencia en propiedad de predios y/o edificaciones de propiedad
estatal y de las empresas del Estado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas
de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o gran envergadura; también, puede
otorgarle otros derechos reales, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, por el solo mérito de la resolucion
administrativa que se emita para tal efecto;

7. Que, siendo esto asi, el procedimiento de aprobacion de constitucién de otros derechos reales
que no involucren el desplazamiento patrimonial del predio estatal, se efectia a titulo gratuito y sobre la
base de la informaciéon brindada por el solicitante, tanto en la documentacion presentada como la
consignada en el plan de saneamiento fisico y legal, adquiere calidad de declaracién jurada, no siendo
necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte del solicitante ni la SBN, tales como
inspeccion técnica del predio, obtencién de Certificados de Parametros Urbanisticos, entre otros;

8. Que, como parte del presente procedimiento de servidumbre se encuentran las etapas siguientes:
i) calificacion formal de la solicitud y ii) calificacion sustantiva de la solicitud, conforme se desarrolla
continuacion;

De la calificacion formal de la solicitud

9. Que, de conformidad con el numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del D.L. n.°1192” quien tiene
competencia para iniciar el procedimiento de servidumbre, es el sector, gobierno regional o gobierno local
o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, por lo que se procedio a revisar la solicitud materia de
estudio a fin de determinar si se cumple con lo dispuesto en el numeral antes citado, advirtiéndose que
quien peticiona la servidumbre es SEDAPAL, quien es el titular del proyecto denominado “Renovacion de
Emisor Venecia en la localidad de Villa ElI Salvador, distrito de Villa ElI Salvador — provincia de Lima —
Departamento de Lima”, de igual manera la solicitud submateria contiene los requisitos sefalados en el
numeral 5.4 de “la Directiva”;

10. Que, asimismo la solicitud y anexos presentados fueron calificados en su aspecto técnico a
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través del Informe Preliminar n.° 0932-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de marzo de 2022, segun el cual
se concluy6 respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) recae en toda su extension, en ambito de
un predio de mayor extension, inscrito en la partida n.° 11060310 a favor de terceros; ii) en el plan de
saneamiento sefala que se encuentra inmersa en area de vias de la Habilitacién Urbana de lote unico,
aprobada mediante Resolucién Subgerencia n.° 026-2021-GDU-MDCH-SPUC, sin embargo, el mismo no
figura inscrita en la partida; iii) se encuentra parcialmente dentro del area de playa y dentro de la franja de
250 metros paralela a la linea de alta marea LAM; iv) se encuentra zonificado como ZRP PL - Zona de
Recreaciéon Publica playa, segun el plano de zonificacion del distrito Chorrillos, aprobado mediante
ordenanza segun Ord. 1044-MML (23-07-07) y 2377; y, v) Segun las imagenes satelitales del Google
Earth de 11/03/2021 y del Informe de inspeccion técnica de fecha 05/04/2021, presentado por la
administrada, “el predio “se encuentra desocupado;

11. Que, en ese sentido, mediante Oficio n.° 02294-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 7 de abril de 2022
(en adelante “el Oficio”), debidamente notificado a “la administrada” a través de la Plataforma PIDE el 11
de abril de 2022, se le solicitd se pronuncie respecto a las observaciones descritas en el considerando
gue antecede, para lo cual se le otorgo el plazo de diez (10) dias habiles, conforme lo establecido en el
numeral 4 del articulo 143° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General (en adelante el “TUO de la Ley n.° 27444”), a fin de que cumpla con presentar la
documentacion requerida, bajo apercibimiento de tener por no presentada su solicitud, siendo el plazo
maximo para atender “el Oficio” el 11 de mayo del 2022;

12. Que, “la administrada” mediante Carta n.° 811-2022-ESPS, presentado el 25 de abril de 2022
(Solicitud de Ingreso n.° 11222-2022 [fojas 62]), solicité ampliacién de plazo para que proceda a subsanar
las observaciones senaladas en “el Oficio”. Es por ello, que a través del Oficio n.° 02641-2022/SBN-
DGPE-SDAPE del 26 de abril de 2022, notificado a “la administrada” a través de la Plataforma PIDE el 27
de abril de 2022, al encontrarse la solicitud de ampliacion dentro del plazo concedido, se otorgd por unica
vez, un plazo de diez (10) dias habiles contados a partir del siguiente dia habil de notificado el presente
oficio, de acuerdo a lo establecido en el numeral 6.1.5 del articulo 6 de la Directiva n.° 001-2021/SBN, a
fin de que cumpla con subsanar las observaciones advertidas y poder continuar, de ser el caso, con el
procedimiento de servidumbre;

13. Que, posteriormente “la administrada” dentro del plazo present6 el 9 de mayo de 2022, la Carta
n.° 912-2022-ESPS (Solicitud de Ingreso n.° 12373-2022 [fojas 64]), mediante la cual subsanaria las
observaciones senaladas en “el Oficio”, por ende, se emitié el Informe Preliminar n.° 01839-2022/SBN-
DGPE-SDAPE del 17 de mayo de 2022, que sefala que, “la administrada” presenta plano de lotizacion L-
3, de la habilitacion lote unico, segun el cual, “el predio” recae sobre area de la seccién vial propuesta
(seccién 2-2), de la Habilitacién Urbana Nueva del Lote Unico, Parcela B, Lote A-2, por lo que la
observacion respecto a la via se encontraria subsanado. Ademas, cabe precisar que, en el plano citado,
se grafica la zona de playa, segun el cual “el predio” recae en un 100% sobre zona de playa;

14. Que, no obstante, a lo indicado en los considerandos precedentes, esta Superintendencia
identificé que “la administrada” mediante la Carta n.° 1701-2021-ESPS presentada el 12 de noviembre de
2021 (Solicitud de Ingreso n.° 29381-2021), habria solicitado con anterioridad el procedimiento de
Constitucion del Derecho de Servidumbre de Paso y Transito respecto de “el predio”, encontrandose sus
actuados en el expediente n.° 1421-2021/SBNSDAPE, y contando con la Resolucion n.° 0516-2022/SBN-
DGPE-SDAPE del 6 de junio del presente afio, con la cual se dispuso aprobar la constitucion del derecho
de servidumbre de paso y transito a perpetuidad a favor de la empresa Servicio de Agua Potable y
Alcantarillado de Lima — SEDAPAL, a fin de que lo destine para la ejecucion del proyecto “Renovacién de
Emisor en el Emisor Venecia en la Localidad Villa el Salvador, distrito de Villa el Salvador, provincia Lima,
departamento Lima”, encontrandose en etapa de calificacién el Titulo n.° 02735155-2022 ante la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos;

15. Que, en consecuencia, no corresponde emitir pronunciamiento sobre el mismo predio, por lo
tanto, se debe declarar improcedente la solicitud de “la administrada” y disponer el archivo definitivo del
presente procedimiento una vez consentida esta Resolucion;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley n.° 29151”, “el Reglamento”, “el ROF de la
SBN”, el “TUO del DL 1192”, “la Directiva”, el Decreto Legislativo n.° 1280 modificado por el Decreto
Legislativo n.° 1357, la Resolucion n.° 005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal n.° 1042-2022/SBN-
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DGPE-SDAPE del 28 de septiembre de 2022;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de CONSTITUCION DEL DERECHO DE
SERVIDUMBRE DE PASO Y TRANSITO presentada por la empresa Servicio de Agua Potable y

Alcantarillado de Lima — SEDAPAL, por las razones expuestas en la presente resolucion.

Articulo 2. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una vez haya
quedado firme la presente resolucion.

Articulo 3.- NOTIFICAR la presente resolucion a la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de
Lima — SEDAPAL.

Articulo 4.- DISPONER la publicacion de la presente resolucion en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese. -
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