SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0858-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 22 de septiembre del 2022
VISTO:

El Expediente n.° 927-2022/SBNSDAPE, que sustenta el PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO respecto de un terreno eriazo de 54 881,12 m?, ubicado al Este del
Asentamiento Humano Las Lomas de Ocucaje, margen derecha del KM 326+800 de la Panamericana Sur
con la Div. Ocucaje, distrito de Ocucaje, provincia y departamento de Ica (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicién, administracién y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que
se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a lo dispuesto en el
Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales™
aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “la Ley”), su Reglamento? y
modificatorias (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales® (en adelante “ROF de la
SBN"), la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en
primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra sustentado en el articulo 36° de “la
Ley”, el mismo que sefala que, los predios que no se encuentren inscritos en el Registro de Predios y que
no constituyan propiedad de particulares, ni de las Comunidades Campesinas y Nativas, son de dominio
del Estado, cuya inmatriculacién compete a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, ello
en concordancia con el articulo 101° de “el Reglamento”, segun el cual, “la primera inscripcion de dominio
de los predios del Estado se efectia por la SBN o por los Gobiernos Regionales con funciones transferidas,
segun corresponda, sin perjuicio de las competencias otorgadas por Ley a otras entidades. Asimismo, este
procedimiento esta desarrollado en la Directiva n.° DIR-00008-2021/SBN denominada “Disposiciones para
la Primera Inscripcién de Dominio de Predios del Estado”, aprobada por la Resolucion n.° 0124-2021/SBN
(en adelante “La Directiva n.° DIR-00008-2021/SBN");

1 Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA
2 Aprobado con Decreto Supremo n.°. 008-2021-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril de 2021.
3 Aprobado por el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
4226M16237


https://www.sbn.gob.pe

4. Que, es necesario precisar que de conformidad al numeral 102.1 del articulo 102° de “el
Reglamento”, “El procedimiento de primera inscripcion de dominio de los predios del Estado es de oficio y
se efectlla de manera independiente a cualquier otro procedimiento de administracion o disposicién de los
predios estatales (...)"; es decir, la primera inscripcion de dominio a favor del Estado ha sido regulada como
un procedimiento de oficio;

5. Que, en ese contexto, como parte de la identificacion del predio se revisé la base grafica de
propiedades con la que cuenta esta Superintendencia, identificAndose inicialmente el area de 1 649 167,
41 m? (en adelante “el area materia de evaluacién”), por lo que, se procedio a elaborar la documentacion
técnica correspondiente Plano n.° 0858-2021/SBN-DGPE-SDAPE (folio 14) y Memoria Descriptiva n.° 0478-
2021/SBN-DGPE-SDAPE (folios 15 y 16), a fin de realizar las consultas a las diversas entidades y proseguir
con la evaluacién del procedimiento acorde a lo regulado en “La Directiva n.° DIR-00008-2021/SBN”;

6. Que, mediante los Oficios nros. 03328, 03329, 03330, 03331, 03341-2022/SBN-DGPE-SDAPE
todos del 19 de mayo del 2022 (folios 20 al 24) y Oficios nros. 03364 y 03384-2022/SBN-DGPE-SDAPE
ambos del 20 de mayo de 2022 (folios 25 al 27) se solicitd informacion a las siguientes entidades:
Municipalidad Provincial de Ica, Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSFL del Ministerio
de Cultura, Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI, Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos — SUNARP, Municipalidad Distrital de Ocucaje, Programa Regional de Titulacion
de Tierras — PRETT del Gobierno Regional de Ica y la Direccién General de Saneamiento de la Propiedad
Agraria y Catastro Rural — MIDAGRI, respectivamente, con la finalidad de determinar si “el area materia de
evaluacion” es susceptible de ser incorporado a favor del Estado;

7. Que, mediante Oficio n.° 000424-2022-DSFL/MC (S.l. n.° 13775-2022) presentado el 25 de
mayo de 2022 (folios 28 al 30), la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSFL del Ministerio
de Cultura informé que “el area materia de evaluacién” no se encuentra superpuesto con ningiin Monumento
Arqueoldgico Prehispanico, sin embargo, se encuentra superpuesto al area que ocupa el camino de la Red
Vial Prehispénica en su tramo: Camino Costero, subtramo: Ocucaje — Ica;

8. Que, asimismo, se debe tener en cuenta la proteccion que el Estado efectlia sobre los bienes
integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacién, conforme lo establece el Articulo 21° de la Constitucién
Politica del Per en concordancia con el Articulo 6° de la Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacién;
en ese sentido, la presencia de los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacion dentro del predio
sélo constituye una restriccion al ejercicio de las atribuciones inherentes al derecho de propiedad que el
Estado ejerce, lo que no impide continuar con el proceso de inmatriculacion;

9. Que, afin de determinar la existencia de antecedentes registrales que afecten a “el area materia
de evaluacién®, se solicitd la busqueda catastral ante la Oficina Registral de Ica, en ese sentido, la citada
entidad mediante Oficio n.° 00582-2022-SUNARP/ZRXI/UREG/ABOG presentado el 09 de junio de 2022
(S.1. 15260-2022) remitié el Informe Técnico n.° 005637-2022-Z.R.N°XI-SEDE-ICA/UREG/CAT del 27 de
mayo de 2022 (folios 31 al 33), a través del cual informé que “el area materia de evaluacién” se encuentra
en una zona donde no se tiene informacioén grafica, por lo que no es posible determinar si existe predio
inscrito o no en la zona de estudio;

10. Que, respecto a la informacién sefialada por la Oficina registral de Ica en relacién a la
imposibilidad de determinar si “el area materia de evaluacion” se encuentra inscrito o no, se debe tener en
cuenta lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 16° del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios, aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pablicos n.° 097-2013-
SUNARP-SN “no impide la inmatriculacion, el informe técnico que sefiale la imposibilidad de determinar si
el predio se encuentra inscrito o no”; por lo que en el presente caso lo informado por la SUNARP no resulta
impedimento para la incorporacién de “el area materia de evaluacion” a favor del Estado;

11. Que, mediante Oficio n.° 814-2022-MIDAGRI-DVPSDA/DIGESPACR presentado el 14 de junio
del 2022 (S.l. n.° 15627-2022), la Direccion General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y Catastro
Rural — MIDAGRI remitié el Informe n.° 0047-2022-MIDAGRI-DVPSDA/DIGESPACR/ERC del 06 de junio
del 2022 (folios 34 al 36), a través del cual informé que de la evaluacion correspondiente con el Sistema
Catastral Rural (SICAR), se identifico que “el area materia de evaluacion” se superpone con el predio matriz
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080116 que no es comunidad campesina,;

12. Que, mediante Oficio n.° 217-2022-MD OCUCAJE/ALC presentado el 15 de junio del 2022 (S.1.
15689-2022), la Municipalidad Distrital de Ocucaje remitié la Nota n.° 023-2022-MD-OCUCAJE-GDU/JDT
del 31 de mayo del 2022 (folios 37 al 45), a través del cual sefialé6 que mediante el Oficio n.° D00270-
COFOPRI-OZIC, el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI informé a su
representada, que se encuentra realizando acciones de diagnéstico de las posesiones informales dentro
de “el area materia de evaluacion”;

13. Que, mediante Oficio n.° D000719-2022-COFOPRI-OZIC (S.I. n.° 16783-2022) presentado el
27 de junio de 2022 (folio 47), el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI inform6
que “el area materia de evaluacién” se superpone con un area de 562 865, 7528 m? con la posesion informal
Asentamiento Humano Las Lomas de Ocucaje, ubicado en el distrito de Ocucaje, provincia y departamento
de Ica, el cual se encuentra en etapa de saneamiento para el inicio de trabajos de topografia y verificacion
de medidas con fines de formalizacién de todos los lotes que conforman la denominada posesién informal,
sin embargo, cabe precisar que la citada entidad no adjunté documentacién digital de la superposiciéon
advertida;

14. Que, asimismo, se deja constancia que mediante Oficio n.° 03328-2022/SBN-DGPE-SDAPE
notificado el 26 de mayo de 2022 (folio 25) se requirié a la Municipalidad Provincial de Ica informe si sobre
“el area materia de evaluacion” existe propiedad, posesién de terceros y/o areas materia de saneamiento
fisico legal; para lo cual se le otorgd el plazo de siete (07) dias habiles, de conformidad a lo establecido por
el articulo 56° de la Ley n.° 30230; sin embargo, dicho plazo ha expirado sin que esta Superintendencia
haya recibido la informacion solicitada hasta la fecha;

15. Que, asimismo, se deja constancia que mediante Oficio n.° 03364-2022/SBN-DGPE-SDAPE
notificado el 14 de junio de 2022 (folio 25), se requirié al Programa Regional de Titulacién de Tierras-PRETT
del Gobierno Regional de Ica, informe si sobre “el area materia de evaluacion” existen areas en proceso de
formalizacion de la propiedad rural, asi como también sefale si se superpone con areas en propiedad,
posesién o uso tradicional de Comunidades Campesinas; pedido que fue reiterado mediante Oficio n.°
05217-2022/SBN-DGPE-SDAPE notificado el 20 de julio de 2022 (folios 24 y 25); para lo cual se le otorgd
el plazo de siete (07) dias habiles, de conformidad a lo establecido por el articulo 56° de la Ley n.° 30230;
sin embargo, dicho plazo ha expirado sin que esta Superintendencia haya recibido la informacién solicitada
hasta la fecha;

16. Que, con la finalidad de proseguir con el presente procedimiento, se revisé la documentacion
gue obra en el expediente, identificAndose que mediante Oficio n.° 526-2021-GORE.ICA.PRETT (S.I. n.°
23892-2021) presentado el 14 de septiembre del 2021, el Programa Regional de Titulacién de Tierras —
PRETT del Gobierno Regional de Ica, remitié a esta Superintendencia la base grafica de los procedimientos
tramitados en el marco de sus competencias en virtud al literal n) del articulo 51° de la Ley Organica de los
Gobiernos Regionales (folios 52 y 53), siendo esto asi, se revisé la documentacion técnica remitida por la
citada entidad, determinandose el redimensionamiento de “el area materia de evaluacion” al area de 985
412, 78 m? conforme consta en el Plano Diagndstico 1104-2022/SBN-DGPE-SDAPE (folio 48);

17. Que, asimismo, teniendo en cuenta lo sefialado en el considerando décimo primero de la
presente Resolucién, respecto a la superposicién con el predio matriz 080116, resulta pertinente indicar
gue se trataria de un desfase grafico, dado que conforme se visualiza en el grafico remitido por el MIDAGRI
(folio 35 al reverso), el predio matriz tiene la figura del area correspondiente al predio inscrito en la partida
n.° 11015248; el mismo que se pueda apreciar como colindante del predio de 985 412, 78 m?, en ese
sentido, se apreciaria que no existe superposicién alguna con dicho predio inscrito, conforme consta en el
Plano Diagnostico 1104-2022/SBN-DGPE-SDAPE (folio 48);

18. Que, con la finalidad de elaborar el Informe Técnico Legal, el 08 de julio de 2022, se realiz6 la
inspeccidn de campo, conforme consta en la Ficha Técnica n.° 0113-2022/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 18
de julio de 2022 (folios 203), durante la referida inspeccion se observé que el area de 985 412, 78 m? es
de naturaleza eriaza, topografia plana y suelo arenoso. Asimismo, se verificd que el rea inspeccionada se
encontraba ocupada casi en su totalidad; en ese sentido, mediante Oficios nros.® 05233, 05234, 05247,
05248, 05249-2022/SBN-DGPE-SDAPE, se notificd el 08 de julio del presente afio (folios 54 al 58) a los
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ocupantes que se lograron identificar en la inspeccién de campo, otorgandosele un plazo de diez (10) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente a la recepcion del documento acorde a lo sefialado en los
articulos 143° y 144° del Texto Unico Ordenado de la Ley 27444 “Ley de Procedimiento Administrativo
General” aprobado por Decreto Supremo 004-2019-JUS, a efectos que remitan a esta Superintendencia
documentos que le otorguen el derecho a ocupar el area, para descartar derechos de propiedad de terceros;

19. Que, en atencidn a la notificacion realizada mediante Oficio n.° 5233-2022/SBN-DGPE-SDAPE
(folios 54), se presento a esta Superintendencia la solicitud de ingreso 18879-2022 (folios 59 al 61), a través
de la cual, el administrado present6 documentacion que sustenta su ocupacion, siendo esto asi, se analizé
los documentos remitidos por el mismo, deduciéndose que lo presentado no sustenta derecho de propiedad
alguno que pueda verse afectado con el procedimiento de primera inscripcion de dominio;

20. Que, en atencion a la notificacion realizada mediante Oficio n.° 5248-2022/SBN-DGPE-SDAPE
(folios 57), se presentd a esta Superintendencia las solicitudes de ingreso nros.®° 19302, 19304, 19305,
19306, 19307, 19308, 19309, 19310, 19311, 19312, 19313, 19314, 19315, 199387-2022 (folios 64 al 155),
a través de las cuales, los administrados presentaron documentacion que sustentan su ocupacion, siendo
esto asi, se analiz6 los documentos remitidos, coligiéndose que lo presentado no sustenta derecho de
propiedad alguno que pueda verse afectado con el procedimiento de primera inscripcion de dominio;

21. Que, asimismo, cabe precisar que, en virtud a lo comunicado en la inspeccién de campo, se
presento a esta Superintendencia la solicitud de ingreso 19445-2022 (folios 156 al 167), a través de la cual,
el administrado presentd documentacion sustentando su ocupacion, siendo esto asi, se analiz6 los
documentos remitidos por el mismo, deduciéndose que lo presentado no sustenta derecho de propiedad
alguno que pueda verse afectado con el procedimiento de primera inscripcién de dominio;

22. Que, en atencion a la notificacion realizada mediante Oficio n.° 5249-2022/SBN-DGPE-SDAPE
(folios 58), se presentd a esta Superintendencia la solicitud de ingreso 19578-2022 (folios 168 al 200), a
través de la cual, el administrado presentd6 documentacién que sustenta la ocupacion identificada en la
inspeccion, siendo esto asi, se analizé los documentos remitidos, concluyéndose que lo presentado no
sustenta derecho de propiedad alguno que pueda verse afectado con el procedimiento de primera
inscripcion de dominio;

23. Que, por otro lado, cabe indicar en el legajo correspondiente al expediente materia de
evaluacion de la presente Resolucién, obra la informacién remitida por la Municipalidad distrital de Ocucaje
mediante Oficio n.° 121-2021-MD OCUCAJE/ALC presentado el 17 de marzo del 2021 (S.l. 06690-2021),
a través del cual, la citada entidad comunicé que el area materia de consulta (drea de mayor extension
dentro del cual se encuentra el area de 985 412, 78 m?) desde finales del afio 2014, se encuentra
posesionado por usuarios mediante viviendas precarias de esteras y palos, conforme se muestra en las
fotografias satelitales de Google Earth (folios 01 al 13);

24. Que, sobre las ocupaciones advertidas en la inspeccién de campo, resulta pertinente precisar
gue se harecabado informacion que coadyuve a descartar cualquier afectacién a los derechos de propiedad
de terceros, conforme se detalla en los considerandos precedentes de la presente Resolucion, no obstante,
se debe tener en cuenta que si bien el predio de 985 412, 78 m?2se encuentra ocupado por terceros, esto
no resulta ébice para la continuaciéon del presente procedimiento de primera inscripcién de dominio,
conforme se encuentra establecido en el sub-numeral 6.1.3.4 de “La Directiva n.° DIR-00008-2021/SBN”,
la misma que sefala “No impide continuar con el procedimiento de primera inscripcion de dominio que el
predio materia de evaluacién se encuentre ocupado”;

25. Que, conforme a lo sefialado en los considerandos décimo segundo y décimo tercero de la
presente Resolucion, en relacion a las areas materia de diagndstico por el Organismo de Formalizacién de
la Propiedad Informal, cabe precisar que en virtud a la base grafica proporcionada por la citada entidad
(folio 209), se realizé la evaluacion correspondiente con la informacion remitida, determinandose el
redimensionamiento del area de 985 412, 78 m? al area de identificada como “el predio” seguin consta en
el Plano Diagnéstico n.° 1337-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de julio del 2022 (folio 201);

26. Que, teniendo en cuenta lo sefialado en los considerandos precedentes, se desprende que no
existiria afectacién alguna a derechos de propiedad de terceros y aunado a la informacién remitida por las
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diversas entidades, se concluiria que “el predio” no cuenta con antecedentes registrales, no se superpone
con propiedad de terceros, areas materia de formalizacién de la propiedad urbana o rural, Comunidades
Campesinas, Pueblos Indigenas y Originarios; por lo que, en consecuencia, corresponde continuar con el
procedimiento para la primera inscripcion de dominio de predios del Estado;

27. Que, sin perjuicio de lo indicado en los considerandos precedentes, resulta pertinente indicar
que, se aperturd el presente procedimiento evaluado en el expediente n° 927-2022/SBNSDAPE, con la
finalidad de incorporar el area de “el predio” al patrimonio estatal, dado que producto del
redimensionamiento del &rea evaluada en el expediente n° 323-2011/SBNSDAPE, se genero dos (2) &reas
discontinuas conforme consta en el Plano Diagndstico n.° 1337-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 25 de julio
del 2022 (folio 201); siendo materia de incorporacion el area identificada como “el predio” en el presente
procedimiento, mientras que el area de 814 080,36 m? fue incorporada a través de la Resolucién n° 0764-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de agosto del 2022, en el procedimiento correspondiente al expediente n°
323-2011/SBNSDAPE, en ese sentido, a fin de sustentar la emision de la presente Resolucion, se han
utilizado los documentos relacionados al expediente n° 323-2011/SBNSDAPE, dado que en el mismo se
evalud inicialmente “el area materia de evaluacién”, dentro del cual se encuentra inmersa el area
identificada como “el predio”;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, la “Directiva n.° DIR-00008-
2021/SBN”, la Resolucién n.° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal n.°
1009-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de septiembre de 2022 (folios 210 al 214);

SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado de un terreno eriazo de
54 881,12 m?, ubicado al Este del Asentamiento Humano Las Lomas de Ocucaje, margen derecha del KM
326+800 de la Panamericana Sur con la Div. Ocucaje, distrito de Ocucaje, provincia y departamento de Ica;
segun el plano y memoria descriptiva que sustentan la presente Resolucion.

SEGUNDO: La Zona Registral n.° XI — Oficina Registral de Ica de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, por el mérito de la presente resolucion, efectuara la primera inscripcién de dominio a
favor del Estado del terreno descrito en el articulo precedente, en el Registro de Predios de Ica.

TERCERO: Notificar la presente Resolucién a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia,
con el objeto de que pueda disponer se realicen las acciones de supervisién del predio del Estado de
acuerdo a sus competencias conforme a Ley

CUARTO: Disponer la publicacién de la presente Resolucion en el Diario Oficial El Peruano y en la Sede
Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su
publicacion.

Registrese, comuniquese y publiquese. -
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también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
4226M16237
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