SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION
NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0739-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 18 de agosto del 2022

VISTO:

El Expediente n.° 599-2018/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento de CESION EN USO EN
VIAS DE REGULARIZACION, solicitado por el “ARZOBISPADO DE LIMA”, respecto del predio de 354.80
m? ubicado en el Lote 4, Manzana “C” de la Urbanizaciéon Elio, 4ta etapa, distrito, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la partida n.® 46340744 del Registro de Predios de la Zona Registral
n.° IX - Sede Lima, con CUS n.° 25650 (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargada de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades
que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicion, administracién y registro
de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales’ (en adelante el “TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales? (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en
primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracién de los bienes
estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando
Su uso y optimizando su valor;

3. Que, la Primera Disposicion Complementaria Transitoria de “el Reglamento” establece que
los procedimientos sobre actos de adquisicion, administracion y disposicion de predios estatales iniciados
al amparo del Reglamento aprobado por Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA, se adecuan a las
disposiciones establecidas por el presente Reglamento en el estado en que se encuentran;

Respecto del procedimiento de cesion en uso en vias de regularizacién de “el predio”

1
Aprobado por Ley n.° 29151, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 14 de diciembre de 2007.

2
Aprobado por el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
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4. Que, mediante escrito s/n presentado el 21 de setiembre de 2018 (S.I n.° 34885-2018 [fojas 3
y 4]), el Vicario General Monsefior Octavio Casaverde Marin del Arzobispado de Lima, en representacion
del Arzobispo de Lima y Primado del Peru (en adelante “el administrado”), solicitd la regularizacion de la
cesién en uso de “el predio” sefialando que se encuentran en posesion un aproximado de 15 afios, y
cuentan con una edificacion precaria de la Capilla Virgen de la Asuncién de la Parroquia San Pio X y su
Complejo Parroquial, realizando una labor social, pastoral y asistencial en beneficio de la poblacion de la
zona; asimismo, indica que pretenden mejorar la edificacion existente en “el predio” para la atencién de
celebraciones litargicas, reuniones de oracién y catequesis, presentando para ello lo siguiente: i) solicitud
de cesidén en uso predial; ii) planillén de firmas de la comision pro Capilla Virgen de la Asuncién; iii) plano
perimétrico P01; iv) plano de localizacién — ubicaciéon U-01; v) memoria descriptiva; vi) Certificado de
Busqueda Catastral; vii) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios n.° 351-2017-MML-GDU-
SPHU-DC,; y. viii) entre otros (fojas 5 al 35);

5. Que, respecto al procedimiento de cesion en uso, se debe tener presente que la regla es que
esta Superintendencia puede autorizar que un particular use® (actos de administracion) o adquiera el
dominio* de un predio estatal a titulo oneroso, cuya valorizacion debe ser efectuada a valor comercial de
conformidad al numeral 68.1 del articulo 68° de “el Reglamento”; por lo cual, la autorizacién para que un
particular use temporalmente a titulo gratuito un predio estatal es una excepcion, siendo la cesién en uso
un acto graciable®, es decir, su peticion por si misma no obliga a las entidades a concederla;

6. Que, el procedimiento de cesion en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo Il del
Capitulo 1l del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 161° que por la cesién en
uso se otorga a un particular el derecho excepcional de usar temporalmente a titulo gratuito un predio de
dominio privado estatal, a efectos que lo destine a la ejecuciéon de un proyecto sin fines de lucro de
desarrollo social, cultural, deportivo y/o de forestacion que coadyuven a los fines estatales. En forma
excepcional, puede constituirse sobre predios estatales de dominio publico, siempre que no se
desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion del
servicio publico (parrafo 90.2 del articulo 90 de “el Reglamento”);

7. Que, los requisitos para el otorgamiento de la cesion en uso se encuentran desarrollados en
el articulo 100° de “el Reglamento”, asimismo el articulo 163° sefiala que, el procedimiento para la cesion
en uso es el previsto para los actos de administracién en el Subcapitulo | de “el Reglamento”, aplicandose
ademas, los requisitos y las demas reglas establecidas para la afectacion en uso, en lo que fuera
aplicable;  debiendo tenerse presente que la Directiva n.° DIR-00005-2021/SBN denominada
“Disposiciones para el otorgamiento y extincion de la afectacion en uso de predios de propiedad estatal”,
aprobada mediante Resolucion n.° 0120-2021/SBN (en adelante “la Directiva”), se aplicara
supletoriamente al presente procedimiento en lo que resulte pertinente y no se oponga a “el Reglamento”
vigente. Por otro lado, el articulo 136° de “el Reglamento” establece que la entidad evalta la solicitud
presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administraciéon que
corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracién, ampliacion o reformulacion del
pedido y/o la presentacién de la documentacion complementaria (numeral 136.1, articulo 136° de “el
Reglamento”);

8. Que, asimismo, el articulo 159° de “el Reglamento”, concordante con el numeral 6.2 de “la
Directiva”, prescriben que “los predios estatales que no tienen un destino publico predeterminado, pero
que estén siendo destinados al uso publico o que sirven para la prestaciéon de un servicio publico, pueden
ser afectados en uso, en via de regularizacion, por plazo indeterminado por la entidad titular del bien o por
la SBN o por el Gobierno Regional con funciones transferidas, segun corresponda, a favor de la entidad
que lo viene destinando al uso publico o a la prestacion del servicio publico”, lo cual es aplicado
supletoriamente al procedimiento de cesién en uso en vias de regularizaciéon, de conformidad con el
articulo 163° de “el Reglamento”;

3 A través de actos de administracion de conformidad al punto 2, numeral 3.4 del articulo 3° de “el Reglamento”.
* A través de actos de disposicion de conformidad al punto 3, numeral 3.4 del articulo 3° de “el Reglamento”.

> Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, que aprueba Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General

“Articulo 123.- Facultad de formular peticiones de gracia

123.1 Por la facultad de formular peticiones de gracia, el administrado puede solicitar al titular de la entidad competente la emisién de un acto sujeto a su
discrecionalidad o a su libre apreciacion, o prestacién de un servicio cuando no cuenta con otro titulo legal especifico que permita exigirlo como una peticiéon en
interés particular”.
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9. Que, en tal contexto, como parte de la etapa de calificacion de la documentacién presentada,
se contrastd con las bases graficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, emitiéndose
los Informes Preliminares nos. 0174-2018, 02844-2020 y 01833-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de
octubre de 2018, 23 de setiembre de 2020, y 4 de julio de 2022 respectivamente (fojas 36 al 38 — 77 al 79
- 92 al 100 ), determinandose entre otros, en el dltimo informe preliminar lo siguiente: i) de la revision del
Geocatastro y Base Unica de SUNARP, se verificé que “el predio” recaeria sobre la partida n.° 46340744
del Registro de Predios de Lima, inscrita a favor del Estado, con CUS n.° 25650; ii) de la revision de las
diferentes bases graficas con las que se cuenta, se advirti6 que “el predio” cuenta con zonificacion
Residencial Densidad Media — RDM 893-MML del 20 de diciembre de 2005; iii) de acuerdo a la imagen
del Google Earth de abril de 2022, “el predio” se encuentra totalmente ocupado por la Capilla Nuestra
Sefiora de la Asuncién; iv) desde el punto de vista grafico no existe algun proceso judicial, u otro; ni
tampoco existe procedimientos administrativos concluidos con derechos otorgados, ni en tramite; y, v) de
acuerdo a la Ficha técnica n.° 0156-2020/SBN-DGPE-SDAPE con fecha de inspeccion 18 de septiembre
de 2020, “el predio” se encuentra ocupado como local religioso por el Arzobispado de Lima, que se
accede por el Jr. Luis Agurto, dentro del predio existe un area ocupada por la capilla y el despacho
parroquial con un area aproximada de 174,25 m? (49,11%), también existe un area no techada donde se
encuentra el salon parroquial y el bafio, donde se realizan talleres, con un area aproximada de 168,50 m?
(47,49%); el area restante de 12,05 m? (3,40 %) es usado como depésito (lo cual indica que el predio se
encuentra ocupado en un 100%);

10. Que, posteriormente mediante escrito s/n presentado el 15 de agosto de 2019 (S.I n.° 27238-
2019 [fojas 54 y 55]), el Obispo Titular de Elie y Auxiliar de Lima reitero el pedido de la cesién en uso en
vias de regularizacién, argumentando que pretenden gestionar ante las autoridades municipales las
licencias de edificacion necesarias para poder realizar las mejoras de la capilla y complejo parroquial.
Siendo atendido, con los Oficios nos. 08081-2019 y 04608-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de octubre de
2019 y 9 de octubre de 2020 respectivamente, notificados el 6 de noviembre de 2019 y 26 de octubre de
2020 (fojas 64 y 87) a través del cual se pone de conocimiento que al haberse identificado que “el predio”
proviene de un aporte reglamentario por tal mantiene la condicién de dominio publico se procederia a
solicitar a la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario de esta Superintendencia evalué la desafectacion
administrativa, para proseguir con la evaluacién del procedimiento de cesidon en uso en vias de
regularizacion;

11. Que, a través del Memorando n.° 1366-2019/SBN-DGPE-SDAPE del 4 de abril de 2019 (fojas
52), se indico a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI”) que, de la revisién de la
partida registral “el predio” constituye un bien de dominio publico, de conformidad con el literal g) del
numeral 2.1 del articulo 2° del Decreto Legislativo n.° 1202, el cual expresamente sefiala que:
"constituyen bienes de dominio publico los aportes reglamentarios, areas de equipamiento urbano, vias,
derecho de via, y otros destinados al uso o servicio publico”; y tomando en cuenta que sobre “el predio"
se viene desarrollando celebraciones liturgicas y reuniones de oracion y catequesis, en beneficio de la
comunidad catdlica, con la finalidad de resaltar y mantener el aspecto espiritual y cultural en dicha zona, y
el "administrado" cumple con realizar diversas actividades de contenido social, lo cual ha sido
corroborado en la inspeccién técnica realizada por profesionales de esta Subdireccion, conforme consta
en la Ficha Técnica n.° 1723-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de noviembre de 2018; por tanto, se
requirio la desafectacion administrativa del mismo;

12. Que, asimismo la “SDDI” con Memorando n.° 1253-2019/SBN-DGPE-SDDI del 15 de abril de
2019 (fojas 53), indicd que en virtud del Informe de Acciéon Simultanea n.° 002-2019-OCl/4413-AS
elaborado por el Organo de Control Institucional de esta Superintendencia, el cual sefiala que, en los
casos de desafectacion, se emita un informe sustentatorio de la no aplicacién del Decreto Legislativo n.°
1358, advirtiendo los siguientes aspectos: i) la desnaturalizacibn u obstaculizacién del normal
funcionamiento del uso publico del bien o la prestacion del servicio publico que originara el acto de
administracioén a otorgarse, ii) el cumplimiento de requisitos para la procedencia del acto de administrativo
solicitado, tal como se indicé en el Memorando Multiple N°141-2017/SBN-DGPE del 5 de junio de 2017,
iif) la evaluacion del acto de administracion a emitirse para lo cual se solicita la desafectacion que resulta
mas provechoso que el cumplimiento de la finalidad asignada primigeniamente al predio; por lo cual,
requirié se emita un informe el cual se sustente nuestro pedido;

13. Que, en virtud a lo sefialado en el considerando precedente mediante el Memorando n.°
02365-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de setiembre de 2020 (fojas 82), esta Subdireccion remitié a la

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
6U96113256


https://www.sbn.gob.pe

“SDDI” el Informe Brigada n.°© 00440-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de setiembre de 2020, el cual
concluyé que: i) de la evaluacion de la partida n.° 46340744 del Registro de Predios de Lima, se advierte
que “el predio” es un aporte reglamentario y por ende de dominio publico; y, de la documentacion
presentada por “el administrado” y de la inspeccién técnica realizada (Fichas Técnicas nos. 1723-2018 y
0156-2020/SBN-DGPE-SDAPE), se determiné que se encuentra en posesion, administracion y custodia
de “el predio” por aproximadamente mas de quince (15) afios, y cumple con una finalidad social en
beneficio de la poblacién de la zona; razén por la cual, es de mejor aprovechamiento que la finalidad
primigenia; en tal sentido, corresponde otorgarle la cesion en uso en vias de regularizacién como acto de
administracién idéneo, conforme a lo expuesto en el presente informe; vy, ii) la solicitud de cesién en uso
no es de aplicacion el numeral 29.1) del articulo 29 del “TUO de la Ley” (articulo 18-A incorporado por el
Decreto Legislativo n.° 1358), por cuanto en “el predio” no se viene brindando la prestaciéon de un servicio
publico ni esta siendo destinado al uso publico;

14. Que, asimismo, a través de los Memorandos nos. 3063 y 5187-2021/SBN-DGPE-SDAPE del
11 de agosto y 30 de diciembre de 2021 respectivamente, se indicé a la “SDDI” que habiendo transcurrido
un tiempo considerable se reitera se sirva informar sobre las acciones pertinentes relacionado a la
desafectacion administrativa de “el predio”, para que esta Subdireccion pueda continuar con la evaluacion
del procedimiento de cesidn en uso en vias de regularizacién, no contando con ninguna respuesta (fojas
89y 90);

15. Que, posteriormente la “SDDI” con Memorando n.° 01537-2022/SBN-DGPE-SDDI del 6 de
mayo de 2020 (fojas 91), sefialdé que, “de la revision de la Resolucién n.° 707-2019/SBN-DGPE-SDAPE
del 15 de agosto de 2019, si bien es cierto, en su décimo cuarto considerando menciona que deben
concurrir 3 presupuestos, también lo es que, dichos presupuestos los establecié debido a que no se
encontraba vigente la modificacion del D.S. n.° 007-2008-VIVIENDA que regule o establezca las reglas
del procedimiento administrativo para el otorgamiento de actos de administracidon respecto de bienes de
dominio publico; en ese sentido, al contar con un nuevo Reglamento de la Ley n.° 29151, aprobado
mediante D.S. n.° 008-2021-VIVIENDA, el cual establece el aprovechamiento de los bienes de dominio
publico (articulo 90°), y sefala en su articulo 161 “(...) la cesion en uso (...) puede constituirse sobre
predios estatales de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal
funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacién del servicio publico, conforme a lo
establecido en el parrafo 90.2 del articulo 90° del Reglamento”, vuestro despacho debera de realizar el
anadlisis de la inaplicacion del Decreto Legislativo n.° 1358 con este nuevo marco normativo”, requiriendo
se emita un informe en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles de recibido el presente documento,
caso contrario debera volver a solicitar vuestro requerimiento con los sustentos necesarios para que esta
Subdireccion evalue la desafectacion administrativa de "el predio";

16. Que, de lo sefalado en el considerando precedente la “SDDI” no resolvié la desafectacién
administrativa de “el predio” dado que a la actualidad esta Subdireccion cuenta con normativa aplicable al
procedimiento de cesién en uso de bienes de dominio publico; es por ello que, como parte del presente
procedimiento, se encuentra la etapa de calificacion que comprende la determinacion de la propiedad
estatal, que el predio se encuentre bajo la competencia de esta Superintendencia, su libre
disponibilidad y la determinaciéon del cumplimiento de los requisitos del procedimiento, conforme
se desarrolla a continuacion:

16.1. “El predio” es de propiedad estatal en mérito a que fue cedido por Urbanizaciones Populares
S.A,, a fin de que lo destine al desarrollo especifico de sus funciones, y proviene de una
habilitacién urbana denominada “Urbanizacién Elio IV etapa”.

16.2 Por otro lado, se verificd que “el predio” es un aporte reglamentario; por lo que, constituye
un bien de dominio publico del Estado, conforme lo describe el literal g) del numeral 2.1) del
articulo 2° del Decreto Legislativo n.° 1202, el cual expresamente sefiala que: “constituyen
bienes de dominio publico los aportes reglamentarios, areas de equipamiento urbano, vias,
derecho de vias y areas destinadas al uso o servicio publico”; razén por la cual, se

determind que se encuentra bajo competencia de esta Superintendencia bajo competencia
de esta Superintendencia.

16.3 En lo que concierne a la libre disponibilidad, segun los Informes Preliminares nos. 0174-
2018, 02844-2020 y 01833-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 19 de octubre de 2018, 23 de
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setiembre de 2020, y 4 de julio de 2022, se precisa que “el predio” no se encuentra
superpuesto con tramite y/o procedimientos vigentes, asi como tampoco recae procesos
judiciales. Por otro lado, de acuerdo a la imagen del Google Earth de abril del 2022, “el
predio” viene siendo ocupado por la “Capilla Nuestra Sefiora de la Asuncion”, siendo “el
administrado” propiamente quien ostenta la administracion de “el predio” lo cual ademas se
puede corroborar con la informacién y panel fotografico anexos a las fichas técnicas.

16.4 Respecto a la presentacion de los requisitos para la admisibilidad del procedimiento de
cesién en uso en vias de regularizacién, se tiene que “el administrado” ha cumplido en lo

que corresponde con presentar los requisitos establecidos en los articulos 100° y 163° de
“el Reglamento”, no resultando necesario la presentacion de los requisitos sefialados en el
numeral 153.4 del articulo 153° de “el Reglamento”, de conformidad con el Informe
Preliminar n.° 01833-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 4 de julio de 2022 (fojas 92 al 99).

17. Que, en virtud de lo desarrollado en el considerando precedente de la presente resolucion, se
ha determinado que “el predio” es de titularidad del Estado bajo competencia de esta Superintendencia;
por lo que, es de libre disponibilidad en la medida que no recae ningun impedimento que limite o restrinja
la aprobacion de actos de administraciéon en “el predio”; de igual forma, se advierte que la solicitud de “el
administrado” cumple con los requisitos de forma del procedimiento de cesién en uso en vias de
regularizacion;

18. Que, en ese sentido, habiendo “el administrado” cumplido con remitir los requisitos
correspondientes para el procedimiento de cesidon en uso en vias de regularizacién, corresponde
continuar con la etapa de la inspeccioén técnica (primer parrafo del subnumeral 6.1.5 de “la Directiva”),
habiéndose considerado para el presente procedimiento la Ficha Técnica n.° 0156-2020/SBN-DGPE-
SDAPE del 21 de setiembre de 2020 y su panel fotografico (fojas 72), emitida por esta Subdireccion, la
cual contiene la inspeccion realizada en “el predio” el 18 de setiembre del 2020, en la que se constatoé lo
siguiente:

“..)

El predio tiene una pendiente plana y cuenta con los servicios basicos de agua, luz y desaglie, se accede al
predio por el Jr. Luis Agurto.

Dentro del predio existe un area ocupada por la capilla y el despacho parroquial con techo de calamina, piso
pulido, pared de ladrillo, bancas, altar, estatuas, parlantes, cuadros decorativos y la sacristia con un area
aproximada de 174,25 m?(49,11%).

También existe un area donde se encuentra el salon parroquial y el bafo, donde se realizan talleres, cabe
precisar que esta &rea no tiene techo, las paredes son de ladrillo y sin tarrajear, el piso es pulido, tiene
bancas, macetas con un area aproximada de 168,50 m? (47,49%,).

El érea restante de 12,05 m? (3,40 %) es usado como depésito, existen materiales de construccion como
ladrillos, piedra, arena y algunos baldes.

Cabe sefialar que actualmente el predio no se encuentra en construccion.

19. Que, en atencién a lo expuesto se tiene que “el administrado” cumplié con los requisitos
formales del presente procedimiento, ademas se ha corroborado la titularidad del Estado y la libre
disponibilidad de “el predio”, por lo que corresponde pronunciarse por la parte sustantiva de la cesion
en uso en vias de regularizacion, para lo cual se debe considerar que el citado procedimiento se otorga
a un particular el derecho excepcional de usar temporalmente a titulo gratuito un predio de dominio
publico estatal, ademas de cumplir con los requisitos establecidos en “la Directiva”

19.1 Respecto a que la solicitud sea presentada por una entidad conformante del Sistema:

“El administrado” es una institucion religiosa sin fines de lucro, siendo que, mediante el
Decreto Ley n.° 23211, se aprobd el Acuerdo entre la Santa Sede y la Republica del Peru, y
se establecid en los articulos
2° y 3° que la Iglesia Catdlica en el Peru goza de personeria juridica de
caracter publico, con plena capacidad y libertad para la adquisicion vy
disposicion de bienes, asi como para recibir ayudas del exterior, gozando de dicha
personeria y capacidad juridica; asimismo, cuenta con personeria juridica inscrita en la
SUNAT con Registro Unico Contribuyente - RUC n.° 20139538561; siendo su representante
legal el sefior Juan Alberto Narvaez Henriquez de acuerdo a la partida n.° 11012332 del
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Registro de Personas Juridicas.

19.2 Respecto a la condicion del predio:

“El predio” es de dominio publico tiene como titular al Estado, conforme a la partida
n.°46340744 del Registro de Predios de Lima. Desde el punto de vista grafico de acuerdo
con la Ficha Técnica n.° 0156-2020/SBN-DGPE-SDS del 21 de setiembre de 2020, se
encuentra ocupado por la “Capilla Nuestra Sefiora de la Asuncion y su Complejo Parroquial’
evidenciando el funcionamiento del mismo.

19.3 Respecto a la expresion concreta del pedido:

La pretensiéon de “el administrado”, se sustenta en la cesion en uso en vias de
regularizacion a su favor, respecto de “el predio” donde se encuentra funcionando la “Capilla
Nuestra Sefiora de la Asuncion y su Complejo Parroquial”’ y del cual ostentan la administracion.

19.4 Respecto a la presentacion del expediente del proyecto o plan conceptual:

Conforme a la documentacion presentada por “el administrado” ha cumplido con presentar
los requisitos formales sefialados en los articulos 100° y 163° de “el Reglamento”; en ese
sentido, cabe mencionar lo establecido en el numeral 6.2.2 de “la Directiva”, segun el cual,
en aquellos procedimientos en que se solicita en via de regularizacién, no resulta necesario
la presentacion de los demas requisitos sefialados en el numeral 153.4 del articulo 153° del
“Reglamento”.

20. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente de la presente resolucion, esta
demostrado que “el administrado” ha cumplido con presentar los requisitos sustantivos para la aprobacién
de la cesién en uso en vias de regularizacion de “el predio”;

21. Que, segun lo dispone el numeral 162.1 del articulo 162° del citado Reglamento, la cesién en uso
es a plazo determinado, de acuerdo a la naturaleza del proyecto, hasta por un plazo de diez (10) afos,
renovables; de igual manera, conforme sefiala su articulo 162.2 el plazo debe establecerse en la
resolucion aprobatoria, bajo sancion de nulidad, pudiendo la SBN modificar el plazo de acuerdo con la
naturaleza del proyecto, para lo cual emite la respectiva resolucién debidamente sustentada;

Respecto de las obligaciones de “el administrado”

22. Que, por otro lado, es necesario establecer las obligaciones que emanan de la aprobacién del
presente procedimiento administrativo de cesion en uso en vias de regularizacion, los cuales se
detallan a continuacion:

22.1 Cumplir con mantener la finalidad de la cesion en uso, de conformidad con lo establecido en
el articulo 149° de “el Reglamento” siendo ello lo siguiente: i) cumplir con la finalidad o uso
asignado al predio, para lo cual, cuando corresponda, debe ejecutar el proyecto de inversion
dentro del plazo indicado; ii) efectuar la declaratoria de edificacién de las obras que haya
ejecutado para el cumplimiento de la finalidad cuando corresponda, hasta lograr su
inscripcion registral en el Registro de Predios, para lo cual estd facultado a subir los
documentos necesarios para dicho efecto; iii) conservar diligentemente el predio, debiendo
asumir los gastos de conservacion, mantenimiento de servicios y cualquier otro referido al
predio; iv) asumir el pago de arbitrios municipales que afecten al predio; v) devolver el
predio con todas sus partes integrantes y accesorias sin mas desgaste que el de su uso
ordinario, al vencimiento del contrato o al extinguirse el derecho otorgado por cualquier
causal, conforme a lo sefialado en el articulo 67° del Reglamento; vi) efectuar la defensa y
recuperacion judicial y extrajudicial del predio segun corresponda; y, vii) cumplir con las
obligaciones contempladas en la resolucion que aprueba el acto de administracion, asi
como las demas obligaciones que establezcan en el contrato y por norma expresa.

22.2 De igual forma, tiene la obligaciéon de cumplir con el pago de todas las prestaciones
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tributarias que se generen sobre “el predio”, constituyendo su incumplimiento causal de
extincién de la cesién en uso otorgada, debiendo precisarse que dicha obligacién se genera
a partir de que se efectie la entrega de “el predio” y subsiste sin perjuicio que se extinga el
derecho otorgado - hasta que se realice la devolucidon de “el predio” por parte de “el
administrado” a través de la suscripcion de la correspondiente acta de devolucién, conforme
al procedimiento que, para tal efecto, establezca este despacho;

23. Que, la aprobacion del presente acto administrativo, es beneficiosa econdmica y socialmente
para el Estado, puesto que los predios estatales en principio deben servir para el cumplimiento de los
fines y deberes del Estado en beneficio de la poblacion; en consecuencia, corresponde aprobar la cesion
de uso en vias de regularizacion de “el predio” a favor del ARZOBISPADO DE LIMA para que lo destine al
funcionamiento de la “Capilla Nuestra Sefiora de la Asuncién y su Complejo Parroquial”;

24. Que, segun lo dispone el numeral 162.1 del articulo 162° de “el Reglamento”, la cesién en
uso se otorga a plazo determinado de acuerdo a la naturaleza del proyecto, hasta por un plazo de diez
(10) afnos, renovables, en razén de la continuidad del servicio publico (finalidad social) que brinda “el
administrado” en beneficio de la comunidad;

25. Que, de conformidad con el articulo 164° de “el Reglamento” la cesiéon en uso se extingue
por: i) incumplimiento de su finalidad, ii) incumplimiento de la ejecucién del proyecto; iii) vencimiento del
plazo de la cesion en uso; iv) renuncia de la cesion en uso, v) extincion de la persona juridica cesionaria
o fallecimiento del cesionario, vi) consolidacién del dominio; vii) por decision unilateral y de pleno derecho
por parte de la entidad, por razones de interés publico, viii) incumplimiento reiterado del pago de los
tributos que afectan el predio, y ix) otros que se determinan por norma expresa o se especifique en la
resolucién de aprobacion de la cesién en uso;

26. Que, asimismo, corresponde remitir una copia de la presente resolucion a la
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, para que tome conocimiento que el responsable del
cumplimiento de las obligaciones tributarias que se generen sobre “el predio” es el ARZOBISPADO DE
LIMA constituyendo su incumplimiento causal de extincién de la cesion en uso otorgada;

27. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la Subdireccion
de Supervisién de esta Superintendencia de conformidad con los articulos 45° y 46° de “el ROF de la
SBN”;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley n.° 29151”, “el Reglamento”, “ROF de la
SBN”, “TUO de la Ley n.° 27444”, “la Directiva”, Resolucion n.° 005-2022/SBN-GG y el Informe Técnico
Legal n.° 0864-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 16 de agosto de 2022;

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la CESION EN USO EN ViAS DE REGULARIZACION a plazo determinado de diez
(10) aios, computado el plazo a partir del dia siguiente de notificada la presente resolucion, a favor del
ARZOBISPADO DE LIMA, respecto del predio de 354.80 m? ubicado en el Lote 4, Manzana “C” de la
Urbanizaciéon Elio, 4ta etapa, distrito, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida n.°
46340744 del Registro de Predios de la Zona Registral n.° IX - Sede Lima, con CUS n.° 25650, con la
finalidad de que continde funcionando la “Capilla Nuestra Sefiora de la Asuncion y su Complejo
Parroquial”.

SEGUNDO: DISPONER que la CESION EN USO EN VIAS DE REGULARIZACION otorgada en el articulo
precedente de la presente resoluciéon, queda condicionada a que el ARZOBISPADO DE LIMA
anualmente cumpla con remitir a esta Superintendencia los informes de gestion y el pago de arbitrios
municipales del predio antes descrito, bajo sancién de extinguirse el derecho otorgado.

TERCERO: El ARZOBISPADO DE LIMA, ademas debera cumplir con las obligaciones sefialadas en el
vigésimo segundo considerando de la presente resolucion.

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: . En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
6U96113256


https://www.sbn.gob.pe

CUARTO: REMITIR copia de la presente resolucion a la MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA,
a fin que tome conocimiento respecto al responsable del cumplimiento de las obligaciones tributarias que
se generen sobre el predio.

QUINTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia, para que
procedan conforme a sus atribuciones.

SEXTO: REMITIR copia de la presente resolucién al del Registro de Predios de la Oficina Registral de la
Zona Registral n.° IX— Sede Lima, para su inscripcién correspondiente.

SEPTIMO: Disponer la publicacién de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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