SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0680-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 27 de julio del 2022

VISTO:

El Expediente n.° 807-2020/SBNSDAPE, que sustenta el PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO respecto de un terreno eriazo de 100 000,02 m?, ubicado sobre la Pampa
Piedras Azules y al Oeste del cerro Piedra, distrito, provincia y departamento de Ica (en adelante “el predio”);

yr
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracién y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que
se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a lo dispuesto en el
Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales!
aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “la Ley”), su Reglamento? y
modificatorias (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales® (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en
primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisiciéon y administracién de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra sustentado en el articulo 36° de “la
Ley”, el mismo que sefiala que, los predios que no se encuentren inscritos en el Registro de Predios y que
no constituyan propiedad de particulares, ni de las Comunidades Campesinas y Nativas, son de dominio
del Estado, cuya inmatriculacién compete a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, ello
en concordancia con el articulo 101° de “el Reglamento”, segun el cual, “la primera inscripcion de dominio
de los predios del Estado se efectla por la SBN o por los Gobiernos Regionales con funciones transferidas,
segln corresponda, sin perjuicio de las competencias otorgadas por Ley a otras entidades. Asimismo, este
procedimiento esté desarrollado en la Directiva n.° DIR-00008-2021/SBN denominada “Disposiciones para
la Primera Inscripcion de Dominio de Predios del Estado”, aprobada por la Resolucion n.° 0124-2021/SBN;

1 Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA
2 Aprobado con Decreto Supremo n.°. 008-2021-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril de 2021.
3 Aprobado por el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
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4. Que, es necesario precisar que de conformidad al numeral 102.1 del articulo 102° de “El
Reglamento”, “El procedimiento de primera inscripcion de dominio de los predios del Estado es de oficio y
se efectla de manera independiente a cualquier otro procedimiento de administracién o disposicion de los
predios estatales (...)”; es decir, la primera inscripcion de dominio a favor del Estado ha sido regulada como

un procedimiento de oficio;

5. Que, en ese contexto, como parte de la identificacion del predio se revisé la base gréfica de
propiedades con la que cuenta esta Superintendencia, identificAndose al area de “el predio”, que se
encontraria sin inscripcién registral, conforme consta en la Memoria Descriptiva n.° 0801-2020/SBN-DGPE-
SDAPE (folio 08) y el Plano Perimétrico — Ubicacién n.° 1428-2020/SBN-DGPE-SDAPE (folio 09);

6. Que, mediante los Oficios nros. 03449, 03450, 03451, 03452, 03456 y 03457-2022/SBN-
DGPE-SDAPE todos del 23 de mayo de 2022 (folios 38 al 44) y Oficio n.° 05222-2022/SBN-DGPE-SDAPE
del 07 de julio del 2022 (folio 61), se solicitd informacién a las siguientes entidades: Municipalidad Provincial
de Ica, Programa Regional de Titulacion de Tierras — PRETT del Gobierno Regional de Ica, Organismo de
Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
— SUNARP, Direccion General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y Catastro Rural — MIDAGRI,
Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSFL del Ministerio de Cultura y Direccion de Gestién
de Areas Naturales Protegidas - SERNANP, respectivamente, a fin de determinar si “el predio” es
susceptible de ser incorporado a favor del Estado;

7. Que, mediante Oficio n.° D000594-2022-COFOPRI-OZIC (S.l. n.° 14409-2022) presentado el
01 de junio de 2022 (folio 45), el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI remitio
el Informe n.° D000052-2022-COFOPRI-OZIC-JBD del 24 de mayo del 2022 (folio 45 al reverso al 47),
mediante el cual sefialé que “el predio” recae fuera de la posesion informal trabajada e inscrita por la citada
entidad;

8. Que, mediante Oficio n.° 213-2022-GM/MPI (S.1. n.° 15357-2022) presentado el 10 de junio de
2022 (folios 48 al 51), la Municipalidad Provincial de Ica remitié el Informe n.° 1005-2022-GDU-MPI e
Informe n.° 087-2022-OJPCA-SGOPC-GDU-MPI, a través de los cuales precisé que no es posible atender
el requerimiento sobre “el predio”, por no encontrarse dentro del ambito de expansién urbana;

9. Que, mediante Oficio n.° 000591-2022-DSFL/MC (S.l. n.° 16391-2022) presentado el 22 de
junio de 2022 (folios 52 al 54), la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal — DSFL del Ministerio
de Cultura informd que “el predio” no se encuentra superpuesto con ningun Monumento Arqueoldgico
Prehispéanico;

10. Que, a fin de determinar la existencia de antecedentes registrales que afecten a “el predio”, se
solicité la busqueda catastral ante la Oficina Registral de Ica, en ese sentido, la citada entidad remitié el
Certificado de Busqueda Catastral del 07 de junio de 2022 (folios 55 al 56) elaborado en base al Informe
Técnico n.° 005971-2022-Z.R.N°XI-SEDE-ICA/UREG/CAT del 03 de junio de 2022, mediante el cual
informé que “el predio” se encuentra en una zona donde no se tiene informacion grafica, por lo que no es
posible definir una superposicién sobre elementos inexistentes. Por otro lado, la citada entidad advirtié que
“el predio” se encuentra totalmente dentro de la Zona de Amortiguamiento cuyas areas son adyacentes a
los limites de las Areas Naturales Protegidas de la Reserva Nacional de Paracas que conforman espacios
de transicién entre las zonas protegidas y el entorno, de acuerdo a la Resolucién Presidencial n.° 020-2016-
SERNANP;

11. Que, respecto a la informacién sefialada por Oficina registral de Ica respecto a la imposibilidad
de determinar si “el predio” se encuentra inscrito 0 no, se debe tener en cuenta lo dispuesto en el tercer
parrafo del articulo 16° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, aprobado por Resolucion
del Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 097-2013-SUNARP-SN “no impide la
inmatriculacion, el informe técnico que sefiale la imposibilidad de determinar si el predio se encuentra
inscrito o no”; por lo que en el presente caso lo informado por la SUNARP en el certificado de busqueda
catastral no resulta impedimento para la incorporacion del predio a favor del Estado;
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12. Que, mediante Oficio n.° 0459-2022-SERNANP-DDE (S.I. n.° 19423-2022) presentado el 21 de
julio de 2022 (folios 78 al reverso al 79), la Direccién de Gestion de Areas Naturales Protegidas - SERNANP
informé que mediante Oficio n.° 195-2021-SERNANP-DDE de fecha 24 de marzo del 2021, se comunicé a
esta Superintendencia el acceso libre al Catastro Oficial de las areas Naturales Protegidas y zona de
amortiguamiento a través del enlace http://geo.sernanp.qgob.pe/visorsernanp/, en ese sentido, se realizé la
superposicion de “el predio” con la citada base grafica, emitiéndose el Informe Preliminar n.° 02006-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de julio del 2022 (folios 80 al 83), a través del cual se concluyé que “ el
predio” recae totalmente sobre el &rea de amortiguamiento de la Reserva Nacional de Paracas;

13. Que, respecto a la superposicion con la zona de amortiguamiento, se debe tener en cuenta que al
ser la finalidad cautelar los bienes del Estado con el procedimiento de primera inscripcion de dominio, no es
necesaria la opinién técnica favorable de SERNANP que exige el numeral 93.1 del Reglamento de la Ley 26834,
Ley de Areas Naturales Protegidas, aprobado por Decreto Supremo 038-2001-AG, toda vez que la finalidad de
esta opinion es evaluar el impacto ambiental de las actividades relacionadas a proyectos, obras, habilitacion de
infraestructura o al otorgamiento de derechos orientados al aprovechamiento de recursos naturales dentro de la
zona de amortiguamiento de las reservas naturales protegidas, dado que el presente procedimiento tiene como
finalidad incorporar el area de “el predio” a favor del Estado, por lo cual no habria ningln impedimento para
continuar con el tramite;

14. Que, asimismo, se deja constancia que mediante Oficio n.° 05055-2022/SBN-DGPE-SDAPE
notificado el 14 de julio de 2022 (folios 59 y 60) se requirié informacién al Programa Regional de Titulacién
de Tierras — PRETT del Gobierno Regional de Ica; para lo cual se le otorgé el plazo de siete (07) dias
habiles, de conformidad a lo establecido por el articulo 56° de la Ley n.° 30230; sin embargo, dicho plazo
ha expirado sin que esta Superintendencia haya recibido la informacion solicitada hasta la fecha. No
obstante, obra en esta Superintendencia el Oficio n.° 03677-2020/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de agosto del
2020 (folios 16 y 17), a través del cual se solicitd informacion sobre “el predio” a la citada entidad, la misma
que fue atendida, mediante Oficio n.° 437-2020-GORE.ICA-PRETT ( S.l. n.° 21600-2021) presentado el 18
de agosto del 2021 (folio 34), en el que, la citada entidad remitié el Informe n.° 156-2020-PRETT/NCAR
(folios 35 al 37), informando lo siguiente: i) “el predio” no afecta a ningun proyecto agrario; ii) Sobre “el
predio” no existen petitorios de terrenos rusticos pendientes de tramite y/o titulacién bajo el Decreto
Supremo 032-2008-VIVIENDA, iii) Sobre “el predio” no existen petitorios de terrenos rusticos pendientes de
tramite y/o titulacién bajo el Decreto Supremo 026-2003-AG y iv) No existe superposicion grafica con
ninguna Comunidad Campesina;

15. Que, asimismo, con la finalidad de descartar la existencia de superposicion con Pueblos
Indigenas u originarios, se realizé la evaluacion técnica de la base grafica sobre localidades pertenecientes
a pueblos indigenas u originarios, centro poblados censales ubicados en localidades de pueblos indigenas
y originarios, asi como reservas territoriales e indigenas de Pueblos Indigenas en situacion de aislamiento
y contacto inicial - PIACI a nivel nacional remitido por el Viceministerio de Interculturalidad del Ministerio de
Cultura a través de la S.I n.° 11283-2022, elaborandose el Informe Preliminar n.° 02006-2022/SBN-DGPE-
SDAPE del 22 de julio de 2022 (folios 80 al 83), mediante el cual se verificd que “el predio” no recae sobre
Comunidades Campesinas, Nativas y/o Pueblos Indigenas u Originarios;

16. Que, asimismo, se deja constancia que mediante Oficio n.° 03456-2022/SBN-DGPE-SDAPE
notificado el 25 de mayo de 2022 (folio 43) se requirié informacién a la Direccion General de Saneamiento
de la Propiedad Agraria y Catastro Rural del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego; para lo cual se le
otorgo el plazo de siete (07) dias habiles, de conformidad a lo establecido por el articulo 56° de la Ley n.°
30230; sin embargo, dicho plazo ha expirado sin que esta Superintendencia haya recibido la informacion
solicitada hasta la fecha;

17. Que, con la finalidad de elaborar el Informe Técnico Legal, el 08 de julio de 2022 se realiz6 la
inspeccién de campo conforme consta en la Ficha Técnica n.° 0107-2022/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 13
de julio de 2022 (folios 66 al 68). Durante la referida inspeccién no resulté posible acceder al predio, dado
gue el mismo se encuentra dentro de un cerco perimétrico de plas y mallas, asi también, se ubicé carteles
con la descripcion “propiedad privada”, empero, no se encontré a ninguna persona que brinde informacion
sobre lo verificado en campo. Asimismo, cabe precisar que, si bien no se logré inspeccionar “el predio”, se
pudo observar a través de una colina, a una distancia de 200 metros aproximadamente, que “el predio”
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seria de naturaleza eriaza, con suelo arenoso, sin vegetacion y una topografia ondulada dada a las
condiciones de la zona;

18. Que, de acuerdo a lo verificado en la inspeccion técnica y con la finalidad de descartar derechos
de propiedad de terceros, se verificé que en el Informe Preliminar n.° 02424-2020/SBN-DGPE-SDAPE del
12 de agosto del 2020 (folios 2 al 4), se advierte entre otros, que “el predio” se superpone totalmente sobre
las S.l. n.° 24580-2016, la cual se trataria de un Certificado de BuUsqueda Catastral remitido a esta
Superintendencia a pedido de la Subdireccién de Supervisién, en ese sentido, con la finalidad de indagar
informacion que coadyuve al andlisis del presente procedimiento, mediante Memorando n.° 02972-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 12 de julio del 2022 (folio 63) se requirié a la Subdireccion de Supervisiéon
informe si realiz4 o viene realizando algun procedimiento sobre “el predio”, en el marco de las competencias
establecidas en el “ROF de la SBN”;

19. Que, en ese sentido mediante Memorando n.° 01597-2022/SBN-DGPE-SDS del 12 de julio del
2022 (folio 64), la Subdireccién de Supervisiébn comunic6 que, a través de la S.I. 24580-2016 y 27819-2016,
la Oficina Registral de Ica sefiald que el area materia de consulta se encuentra en una zona donde no se
tiene informacion grafica, no siendo posible determinar si existe predio inscrito 0 no en su ambito. Asimismo,
precis6 que mediante Memorando n.° 035-2017/SBN-DGPE-SDS se informé a la Direccion de Gestion del
Patrimonio Estatal sobre la inspeccion inopinada realizada en virtud a una denuncia de ocupacién
indebida sobre el predio de 81 695 159,15 m2 ubicado en el distrito, provincia y departamento de Ica (area
consultada en el Certificado de Busqueda Catastral), advirtiendo que el mismo se encontraba ocupado por
terceros conforme consta en el Informe n.° 020-2017/SBN-DGPE-SDS, a que dicho despacho por su
intermedio remita a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia, para que éste Organo de Defensa
Juridica del Estado evalle realizar las acciones de recuperacién que correspondan en mérito a sus
competencias. Asimismo, se indicé que mediante Memorando n.° 094-2017/SBN-DGPE-SDS, se informoé a
esta Subdireccién la referida situacion, a efectos que se evalué la primera inscripcién de dominio del predio
inspeccionado;

20. Que, en atencién a lo descrito en el considerando precedente, mediante Memorando n.° 3194-
2022/SBN-DGPE-SDAPE del 22 de julio del 2022 (folio 89), se consult6é a la Procuraduria Publica de esta
Superintendencia las acciones ejecutadas luego de la comunicacion realizada por la Direccion de Gestion
del Patrimonio Estatal, asi como también precise si se cuenta con algun proceso judicial y/o medida cautelar
respecto del predio, dado que en dicha area materia de inspeccién por la Subdireccion de Supervisién, se
encontraria el area materia de evaluacién del expediente 807-2020/SBNSDAPE que esta Subdireccion
viene evaluando, dentro del procedimiento de primera inscripcién de dominio de predios estatales; en ese
sentido mediante Memorando n.° 01198-2022/SBN-PP del 25 de julio del 2022 (folio 92), la Procuraduria
Publica comunic6 que no existen procesos judiciales en trdmite y/o vigentes que involucren a esta
Superintendencia, asi también sefialé que solicitara a las areas correspondientes informacién necesaria, a
fin de evaluar las acciones legales para la recuperacion del terreno del Estado;

21. Que, teniendo en cuenta lo sefalado en los considerandos décimo octavo al vigésimo se
desprende que no existiria afectacion alguna a derechos de propiedad de terceros y aunado a la informacién
remitida por las diversas entidades, se concluiria que “el predio” no cuenta con antecedentes registrales,
no se superpone con propiedad de terceros 0 Comunidades Campesinas; por lo que, en consecuencia,
corresponde continuar con el procedimiento para la primera inscripcién de dominio de predios del Estado;

22. Que, resulta pertinente hacer hincapié que si bien “el predio” se encuentra ocupado por
terceros, esto no resulta ébice para la continuacion del presente procedimiento de primera inscripcion de
dominio, conforme se encuentra establecido en el sub-numeral 6.1.3.4 de la Directiva n.° DIR-00008-
2021/SBN que regula el procedimiento para la primera inscripcion de dominio de predios del Estado, el
mismo que sefala “No impide continuar con el procedimiento de primera inscripcion de dominio que el
predio materia de evaluacion se encuentre ocupado”;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, “el Reglamento”, “el ROF”, la “Directiva n.® DIR-00008-
2021/SBN”, la Resolucién n.° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal n.°
0809 -2022/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de julio de 2022 (folios 93 al 97);
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SE RESUELVE:

PRIMERO: Disponer la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO a favor del Estado de un terreno eriazo de
100 000,02 m?, ubicado sobre la Pampa Piedras Azules y al Oeste del cerro Piedra, distrito, provincia y
departamento de Ica; segln el plano y memoria descriptiva que sustentan la presente Resolucién.

SEGUNDO: La Zona Registral n.° XI — Oficina Registral de Ica de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, por el mérito de la presente resolucién, efectuard la primera inscripcion de dominio a
favor del Estado del terreno descrito en el articulo precedente, en el Registro de Predios de Ica.

TERCERQO: Notificar la presente Resolucion a la Subdireccién de Supervision de esta Superintendencia,
con el objeto de que pueda disponer se realicen las acciones de supervision del predio del Estado de
acuerdo a sus competencias conforme a Ley.

CUARTO: Disponer la publicacién de la presente Resolucién en el Diario Oficial ElI Peruano y en la Sede
Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su
publicacién.

Registrese, comuniquese y publiquese. -
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