SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES NACIONALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION N° 0496-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San IsidppsFbde mayo del 2022

El Expediente n.° 201-2022/SBNSDAPE, que sustenta el PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA
LA ADECUACION DE LA AFECTACION EN USO A UNA CESION EN USO a favor de la “PARROQUIA
DE LA VIRGEN DEL PILAR (AREQUIPA)” y modificacion de la titularidad a favor del “ARZOBISPADO DE
AREQUIPA”, respecto al predio de 2 300,00 m? ubicado en la Calle 6 de la Urbanizacién Cooperativa de
Vivienda Obrero Ferroviaria, distrito, provincia y departamento de Arequipa, inscrito en la Partida n.°
11251565 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa de la Zona Registral n.° Xll - Sede
Arequipa, con CUS n.° 4411 (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicidn, administracion y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que
se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico
Ordenado de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales? (en adelante “TUO de la Ley”), su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales? (en adelante “el ROF”), la
Subdirecciéon de Administraciéon del Patrimonio Estatal - SDAPE, es el 6rgano competente en primera
instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicién y administracién de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor;

3. Que, mediante Memorando n.° 00326-2022/SBN-DGPE-SDS del 16 de febrero de 2022 (foja
01), la Subdirecciéon de Supervision (en adelante la “SDS”) remitié el Informe de Supervisiéon n.° 00027-
2021/SBN-DGPE-SDS del 10 de febrero de 2022 (fojas 02 al 07), con el cual solicita a esta Subdireccion
evaluar la adecuacion de la afectacién en uso otorgada a favor de la “PARROQUIA DE LA VIRGEN DEL
PILAR (AREQUIPA)” (en adelante “la afectataria”); sin embargo, sefiala ademés que, esta se encuentra
bajo la administracién del Arzobispado de Arequipa conforme Constancia emitida por la Conferencia Episcopal
Peruana del 15 de febrero del 2018; por lo que, corresponde continuar con la evaluacion de la adecuacién del
derecho de afectacion en uso a las normas establecidas en “el Reglamento”; adicionalmente, se evalué
modificar la titularidad del derecho de afectacion en uso a favor del ARZOBISPADO DE AREQUIPA (en
adelante, “el Arzobispado”) y ampliar los alcances de la finalidad materia de afectacion;

 Aprobado por el Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.
2 Aprobado por el Decreto Supremo n.° 016-2010-VIVIENDA, publicado en el diario oficial “El Peruano’, el 22 de diciembre de 2010.
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4. Que, revisado los antecedentes registrales y administrativos, se observa que “el predio”
corresponde a un predio estatal de dominio publico adquirido por el Estado como concepto del 2% del
aporte reglamentario otorgado por la Urbanizacién Cooperativa de Vivienda Obrero Ferroviaria a su favor;
en consecuencia, es un bien de dominio publico por lo que esta Superintendenciatiene competencia
para evaluar los actos de administracion;

5. Que, asimismo el entonces Ministerio de Hacienda y Comercio otorgo en afectaciéon en uso “el
predio” a favor de la Congregacion de Padres Marykoll en virtud de la Resolucién Suprema n.° 153 del 03
de noviembre de 1959 con la finalidad que sea destinarlo al establecimiento de una escuela gratuita; sin
embargo, la citada resolucion fue aclarada a través de la Resolucién Suprema n.° 165 del 14 de diciembre
de 1960 emitida por el ex Ministerio de Hacienda y Comercio respecto a que el derecho de afectacion en
uso sea a favor de la “PARROQUIA DE LA VIRGEN DEL PILAR (AREQUIPA)" cuyo destino sea la
construccién de una escuela parroquial;

6. Que, cabe indicar que, el dominio a favor del Estado se encuentra inscrito en el asiento C0001
de la partida n.° 11251565 del Registro de Predios de Arequipa; en tanto, el derecho de afectacién en uso
a favor de “la afectataria” consta registrado en el asiento D00002 de la partida antes citada. De otro lado,
es preciso sefialar, que no se ha encontrado a “la afectataria” en el indice nacional de personas juridicas
de la SUNARP;

7. Que, es preciso sefalar que “la afectataria” obtuvo la administracion de “el predio” mediante la
figura juridica de afectacion en uso en aplicacion de normas ya derogadas cuando entré en vigencia la Ley
n.° 29151 y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA actualmente
derogado (en adelante “el D.S. 007-2008-VIVIENDA”) marco normativo que modificé el criterio sefialado
para el otorgamiento de la afectaciéon en uso, pues se dejo establecido que dicha figura es a favor de
entidades publicas y la cesion en uso a favor de particulares; por lo que se determind que ambas figuras
otorgadas antes de la vigencia de las citadas normas debian ser adecuadas;

Respecto al procedimiento de adecuacién de las afectaciones y cesiones en uso de predios
estatales antes de la vigencia del Reglamento

8. Que, el procedimiento administrativo para la adecuacion de afectaciones y cesiones en uso de
predios estatales otorgadas antes de la vigencia de “el D.S. 007-2008-VIVIENDA”, se encuentra regulado
en la Segunda Disposiciéon Complementaria Transitoria® de “el Reglamento”, el cual dispone que (...) Los
beneficiarios de dichos actos mantienen el derecho conferido en tanto se encuentren cumpliendo la finalidad
para la que se les otorgo el predio, para lo cual se adecuan, de oficio, mediante resolucién aprobada por el
titular o competente (...)";

9. Que, el literal b) de la citada Segunda Disposicién Complementaria Transitoria, advierte que:
las afectaciones en uso y cesiones otorgadas a favor de particulares que se encuentran cumpliendo la
finalidad corresponde ser adecuadas a la figura de la cesién en uso. Dicha adecuacion precisa, entre otros,
los siguientes aspectos: 1. En cuanto al plazo, si el acto de origen otorgdé la afectacién en uso o la cesién
en uso a plazo indefinido, la adecuacion mantiene dichos términos; caso contrario, se establece el plazo de
diez (10) afios renovable. 2. En cuanto a la presentacion de informes, se establece la periodicidad en que
los cesionarios deben presentar un informe orientado al cumplimiento de la finalidad para la cual se les
otorgd el predio. Dichos informes se presentan ante la entidad estatal titular o al Estado, representado por
la SBN o el Gobierno Regional con funciones transferidas, segun corresponda. 3. Si el predio es de dominio
publico, se evalua la pertinencia de su desafectacion, conforme a las normas de “el Reglamento”;

10. Que, asimismo, el citado marco legal sefiala que en el caso de determinarse el incumplimiento
o la variacién de la finalidad la entidad titular o competente procede a tramitar la extincion del acto aplicando
las normas contenidas en “el Reglamento”. El beneficiario ocupante del predio puede solicitar acogerse a
algunos de los actos de administracion o de disposicion que contempla “el Reglamento” y las Directivas
emitidas en el marco del Sistema Nacional de bienes Estatales (en adelante el “SNBE”);

3 Cabe indicar que dicha disposicién legal desarrolla lo dispuesto por el antiguo reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA.
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11. Que, en virtud a lo expuesto, se determina que la Segunda Disposicion Complementaria
Transitoria de “el Reglamento”, faculta y desarrolla el procedimiento para emitir resoluciones administrativas
de adecuacion; en tal sentido, se advierte que los presupuestos para la procedencia o no, de la adecuacion
son: a) Se inicia de oficio; b) la afectacién y cesién tiene que haberse otorgado antes de la vigencia del
Reglamento aprobado por “el D.S. 007-2008-VIVIENDA”; y, c) debe verificarse el cumplimiento de la
finalidad asignada al predio;

12. Que, en ese sentido, la Subdireccion de Supervisién (en adelante, “SDS”), llevd a cabo una
supervision de acto (afectacion en uso), para lo cual inspeccioné “el predio”, a efectos de determinar si “la
afectataria” cumple con la finalidad para el cual se le otorgé. Producto de la referida inspeccién se emitio la Ficha
Técnica n.° 0694-2021/SBN-DGPE-SDS del 15 de diciembre de 2021 y el respectivo panel fotogréafico (fojas 8
al 11); que sustenta a su vez el Informe de Supervision n.° 00027-2022/SBN-DGPE-SDS del 10 de febrero de
2022, en el que se concluy6 que “el predio” esta siendo destinado a la finalidad de indole educativo, entre otras,
las cuales resultarian ser afines y compatibles con la finalidad, por Caritas Diocesana Arequipa; asimismo, en
conjunto con “la afectataria” forman parte del ARZOBISPADO DE AREQUIPA; toda vez que, en la inspeccion
técnica inopinada se verifico lo siguiente:

“1.)

- Se observa que el predio esta ocupado por una de las Sedes Institucionales de "Caritas", conformado por una construccién de m aterial
noble, de hasta dos pisos, rodeada por un cerco consolidado y con 4 puertas de acceso. en su interior se observan diferente s ambientes
asignados al uso de guardiania, recepcién, oficinas administrativas (orientacién al migrante), almacenes, botica caritas, talleres y aulas
de instruccidn técnica (cosmetologia, manualidades, confeccion textil, confeccién y tejido, industria alimentaria, disefio grafico y publicidad,
capacitacion en melamine), comedor, servicios higiénicos y un patio central de piso de cemento. durante el recorrido se pudo observar
gue una de las aulas se impartia el taller de industria alimentaria. cabe precisar, que el predio submateria se encuentra formando una sola
unidad inmobiliaria con el predio colindante de propiedad del Arzobispado de Arequipa.

Ademas, el Sr. Mario Javier Delgado del Campo y la Abog. Claudia Montes B, declararon ser el administrador de Caritas y la abogada del
Arzobispado de Arequipa, quienes permitieron el recorrido del predio, y explicaron que el uso del predio esti destinado a actividades
socio-caritativas propias de la iglesia (ensefianza y evangelizacién), las cuales son ejecutadas a través de Caritas, la que a su vez es
parte integrante del Arzobispado de Arequipa.

- Asimismo, refieren que si bien el predio fue afectado en uso a favor de la Parroquia de la Virgen del Pilar (Arequipa), debe tenerse en
cuenta que, de acuerdo a la jurisdiccién eclesiastica del arzobispado de Arequipa, la parroquia en mencién se encuentra bajo la
administracion del arzobispado de Arequipa, esto de acuerdo al documento emitido por la conferencia episcopal peruana, ingresado a la
SBN con la S.1. n° 06190-2018.

Respecto a los ambientes encontrados, sefialaron que estos venian funcionando hasta antes de la declaracién del estado de emergencia
a nivel nacional, brindando clases gratuitas a personas de escasos recursos, para que aprendan y desarrollen un oficio técnico,
actualmente, vienen realizando clases de forma virtual en la medida de lo posible (clases tedricas), y clases presenciales cuando ésta se
requiera (clases practicas o examen), como lo son las clases de industria alimentaria y confeccién textil; de igual forma, realizan
capacitaciones virtuales a los voluntarios que los apoyan para brindar las diversas capacitaciones. por otro lado, indican que las areas
administrativas se encargan no solo de la gestién de los talleres dictados en el predio submateria, sino también, administran los diversos
centros de escuelas especiales que tienen en la provincia de Arequipa. Adicionalmente, indican que la oficina destinada para el apoyo de
los migrantes, esta encargada de gestionar la obtencién de alimentos y albergue; asimismo, refieren que han implementado una botica
con diversos insumos y medicamentos los cuales son repartidos a quienes lo necesiten. De otro lado, sefialan que reciben continuamente
diversas donaciones (alimentos, materiales, equipos, insumos y otros), de parte de diversas empresas privadas, las cuales son
almacenadas y luego repartidas a los comedores populares, hospitales, a los centros especiales o directamente a las personas de escasos
recursos.

()

13. Que, de igual forma la “SDS” sefiala que mediante el Memorandum n.° 03326-2021/SBN-DGPE-
SDS del 19 de noviembre de 2021, solicité a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia que brinde
informacion si existe en tramite algun proceso judicial sobre “el predio”. Siendo atendido con Memorando n.°
02027-2021/SBN-PP del 24 de noviembre de 2021; en el cual, la Procuraduria Pdblica sefialé que no existe
proceso judicial que recaiga sobre “el predio”;

14. Que, ademas la “SDS” mediante el Oficio n.° 01877-2021/SBN-DGPE-SDS del 26 de
noviembre de 2021, notificado la misma fecha (foja 13) solicité a la Municipalidad Provincia de Arequipa,
informe si “la afectataria” a la fecha ha cumplido con el pago de tributos municipales que afecten a “el
predio”, otorgandole el plazo de diez (10) diez habiles contados desde el dia siguiente de recibido el
presente oficio, de conformidad a lo dispuesto por el numeral 46.1 del Art. 46° de “el Reglamento”,
concordante con lo dispuesto en el numeral 4 del Art. 143° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444
“Ley del Procedimiento Administrativo General”, aprobado mediante Decreto Supremo n.° 004- 2019-JUS
(en adelante el “TUO de la LPAG”); sin embargo, a la fecha no se brindd atencién;

15. Que, posteriormente a través del Oficio n.° 01952-2021/SBN-DGPE-SDS del 30 de noviembre
de 2021 (foja 14) la “SDS” solicit6 a “la afectataria” que informe si viene cumpliendo con la finalidad asignada
al predio asi como de las obligaciones que emanan de la afectacién en uso otorgada a su favor, siendo
dicho oficio devuelto con Acta de Constancia, que indica “que falta datos, especificar numeracién, no
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se ubica en Federico Barreto”, mediante el cual la “SDS” otorg6 el plazo de diez (10) dias habiles para
gue remita tal informacion, ello de conformidad a lo dispuesto por el numeral 46.1 del Art. 46° de “el
Reglamento”, concordante con lo dispuesto en el numeral 4 del Art. 143° del “TUO de la LPAG”; no obstante,
por lo indicado se solicité a la Unidad de Tramite Documentario-UTD con Memorandos n™s- 03642-2021 y
03802-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 16 y 29 de diciembre de 2021 respectivamente, realice la notificacién
via publicacién del oficio; siendo atendido con Memorando n.° 00030-2022/SBN-GG-UTD del 12 de enero
2022, sefalando que remite la versién digital de la publicacién realizada en el Diario “La Republica” del 06
de enero de 2022 (foja 15);

16. Que, adicionalmente con el Informe de Supervisiéon n.° 00027-2022/SBN-DGPE-SDS, la “SDS”
informé que realizada la inspeccién técnica se dejé constancia de los hechos en el Acta de Inspeccién n.° 450-
2021/SBN-DGPE-SDS del 30 de noviembre de 2021 (foja 12); poniéndose en conocimiento a través del
Oficio n.° 02032-2021/SBN-DGPE-SDS del 09 de diciembre de 2021 (foja 16), recepcionado el 13 de
diciembre de 2021 por Caritas Diocesana Arequipa, conforme a lo establecido en el inciso ix) del inciso a)
del numeral 6.2.2 de la Directiva n.° 00003-2021/SBN denominada “Disposiciones para la Supervision de
Predios Estatales” (en adelante “Directiva de Supervision”); en tal sentido, se solicité a la Unidad de Tramite
Documentario-UTD con Memorandos n™s- 03654-2021 y 03803-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 16 y 29 de
diciembre de 2022 respectivamente, realice la notificacion via publicacion del oficio; siendo atendido con
Memorando n.° 00030-2022/SBN-GG-UTD del 12 de enero 2022, sefialando que remite la version digital
de la publicacion realizada en el Diario “La Republica” del 06 de enero de 2022 (foja 19);

17. Que, por otro lado, se debe indicar que, con Carta s/n del 15 de diciembre del 2021 (S.l. N°
32429-2021, foja 20), el Arzobispado de Arequipa informé a la “SDS”, entre otros, lo siguiente:

17.1 Si bien el derecho de afectacion en uso fue otorgado a favor de la Parroquia de La Virgen del
Pilar para que lo destine a una escuela parroquial, se debe tener en cuenta que, en aplicacion
del Derecho Candnico, los bienes inmuebles que le corresponden a la citada parroquia son
administrados por el Arzobispado de Arequipa, conforme se acreditd con la constancia
expedida por la Conferencia Episcopal Peruana presentado a través de la S.I. n.° 06190-2018
(fojas 21 y 22) adjuntado al Exp. 1107-2017/SBNSDAPE.

17.2 Precis6 que, desde el afio 1966 el Arzobispado de Arequipa viene ejerciendo de modo
ininterrumpido la posesién de “el predio” y lo viene destinando al desarrollo de las actividades
sociocaritativas propias de la misién de la Iglesia en favor de los sectores mas vulnerables de
la poblacién. De igual forma, refiere que dichas actividades sociocaritativas son ejecutadas a
través de Caritas Diocesana Arequipa, la misma que es una dependencia del citado
Arzobispado, con el que vienen cumpliendo una de las finalidades de la Iglesia Catdlica, esto
es, el desarrollo de actividades educativas realizadas mediante escuelas y CETPROS para
nifios y jévenes con discapacidad fisica o psicolégica, talleres de capacitacion en actividades
productivas, ayuda humanitaria en alimentos, vestido y medicinas, atencién al adulto mayor,
programas de salud y educacion inclusiva, promocién de la mujer, atenciobn a migrantes,
proyectos agropecuarios, entre otros.

18. Que, aunado a lo expuesto, la “SDS” informé que, revisada la Carta s/n del 22 de febrero del
2018 (S.I. N° 06190-2018, fojas 21 y 22) el Arzobispado de Arequipa presenté en su oportunidad a esta
Subdireccién la Constancia emitida por la Conferencia Episcopal Peruana del 15 de febrero de 2018, donde
sefiala que la “Parroquia Virgen del Pilar” forma parte del Arzobispado de Arequipa, por lo que administra
los bienes eclesiasticos, conforme a las normas canénicas (Codigo del Derecho Candnico: Canon 1824), y
que todos los bienes registrados en su nombre le corresponden al citado Arzobispado;

19. Que, se ha verificado de acuerdo al informe de “SDS” que los derechos otorgados a “la
afectataria” bajo la institucién de afectacion en uso fueron aprobados con anterioridad de “el D.S. n.° 007-
2008-VIVIENDA”; asimismo, se advierte el cumplimiento de la finalidad asignada a “el predio”, razén por la
cual, esta Subdireccién cuenta con el marco normativo habilitante para adecuar el derecho de afectacion
en uso otorgada;
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20. Que, en tal sentido, esta Subdireccién mediante Oficio n.° 01967-2022/SBN-DGPE-SDAPE del
29 de marzo del 2022 (en adelante “el Oficio”) hizo de conocimiento a “la afectataria” el inicio del
procedimiento administrativo para la adecuacion de la afectacién en uso otorgada a su favor a una cesién en
uso, ademas de indicar los parametros funcionales de la finalidad (escuela parroquial), en mérito a lo dispuesto
en “el Reglamento”; sin embargo “el Oficio” fue devuelto con Acta de Constancia, que indica “en la calle Federico
Barreto no se ubica a la Parroquia de La Virgen del Pilar’; por lo que, se solicité a la Unidad de Tramite
Documentario - UTD con Memorandos n.° 02141-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 17 de mayo de 2022, realice
la natificacién via publicacion de “el Oficio”; siendo atendido por UTD con Memorando n.° 00602-2022/SBN-
GG-UTD del 20 de mayo 2022, sefialando que remite la version digital de la publicacion realizada en el
Diario “La Republica” del 20 de mayo de 2022 (foja 32);

Respecto al procedimiento de cesién en uso

21. Que, la cesion en uso se encuentra regulada el Subcapitulo 1l del Capitulo 1l del Titulo Il de
“el Reglamento”, habiéndose dispuesto en su articulo 161° que “por la cesidén en uso se otorga a un
particular el derecho excepcional de usar temporalmente a titulo gratuito un predio de dominio privado
estatal, a efectos que lo destine a la ejecucién de un proyecto sin fines de lucro de desarrollo social, cultural,
deportivo y/o de forestacidén que coadyuven a los fines estatales”. Asimismo, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 163° de “el Reglamento”, se empleara los requisitos y las demas reglas establecidas
para la afectacion en uso, en lo que fuera aplicable;

22. Que, asimismo, la cesidn en uso, puede constituirse de forma excepcional, sobre predios
estatales de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del
uso publico del predio o de la prestacion del servicio publico, de acuerdo a lo establecido en el parrafo 90.2
del articulo 90 de “el Reglamento”;

23. Que, se debe considerar que, al otorgarse un predio a titulo gratuito este debe destinarse al servicio
de los intereses publicos y de la colectividad en general, por lo que, cuando el beneficio que reporta el predio es
distinto al programado o cuando el mismo se canaliza a intereses particulares, como en el caso de que el
beneficiario realice actividades que impliquen también beneficios propios y no enteramente de la colectividad,
se estaria distorsionando la naturaleza de dicho acto gratuito;

24. Que, en virtud a ello, a fin de determinar la procedencia de la adecuacién de la afectacion en uso
otorgada, debe evaluarse rigurosamente que la adecuacién a una cesion en uso, sea coherente con los
postulados de dicha institucion juridica; toda vez que, se busca establecer niveles de continuidad con el actual
marco legal del Sistema Nacional de Bienes Estatales; en ese sentido, de dicha evaluacion se detalla lo
siguiente:

24.1 “La afectataria” es una institucion religiosa sin fines de lucro, perteneciente al Arzobispado de
Arequipa conforme Constancia emitida por la Conferencia Episcopal Peruana el 15 de febrero
de 2018 donde se acredita que por normas candnicas (Cédigo de Derecho Candnico: canon
1284) todos los bienes registrados en su nombre le corresponden al Arzobispado.

24.2 “El predio” inscrito en la partida n.® 11251565 del Registro de Predios de Arequipa, y anotado con
CUS n.° 4411, constituye un bien de dominio publico de titularidad del Estado.

24.3 De la inspeccion realizada por la “SDS” (Ficha Técnica n.° 0694-2021/SBN-DGPE-SDS) se
determiné que “el predio” viene siendo destinado al cumplimiento de la finalidad otorgada con
Resolucion Suprema n.° 153 del 03 de noviembre de 1959 aclarada con Resolucién Suprema
n.° 165 del 14 de diciembre de 1960, ya que, se verificé que “el predio” se encuentra ocupado
por una de las Sedes Institucionales de "Caritas", conformado por una construccion de
material noble, de hasta dos pisos, rodeada por un cerco consolidado y con 4 puertas de
acceso. En su interior se observan diferentes ambientes asignados al uso de guardiania,
recepcion, oficinas administrativas (orientacién al migrante), almacenes, botica caritas,
talleres y aulas de instruccién técnica (cosmetologia, manualidades, confeccion textil,
confeccion y tejido, industria alimentaria, disefio gréfico y publicidad, capacitacion en
melamine), comedor, servicios higiénicos y un patio central de piso de cemento. Durante el
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recorrido se pudo observar que una de las aulas se impartia el taller de industria alimentaria.
Cabe precisar, que el predio submateria se encuentra formando una sola unidad inmobiliaria
con el predio colindante de propiedad del Arzobispado de Arequipa. Asimismo, el Sr. Mario
Javier Delgado del Campo y la Abog. Claudia Montes B, declararon que el uso del predio esta
destinado a actividades socio-caritativas propias de la iglesia (ensefianza y evangelizacion),
las cuales son ejecutadas a través de Caritas, la que a su vez es parte integrante del
Arzobispado de Arequipa. Ademas, refieren que si bien el predio fue afectado en uso a favor
de la Parroquia de la Virgen del Pilar (Arequipa), debe tenerse en cuenta que, de acuerdo a
la jurisdiccion eclesiastica del arzobispado de Arequipa, la parroquia en mencién se encuentra
bajo la administracién del Arzobispado de Arequipa, esto de acuerdo al documento emitido
por la conferencia episcopal peruana, ingresado a la SBN con la S.1. n° 06190-2018.

25. Que, en tal contexto, se puede dilucidar que se cumple con la finalidad para la cual se afecté
el uso “el predio” conforme a los hechos encontrados en la inspeccion técnica (Ficha Técnica n.° 0694-
2021/SBN-DGPE-SDS) siendo ello la construccion de una escuela parroquial, ademas en dicha finalidad se
encuentran inmerso las actividades socio-caritativas propias de la iglesia (ensefianza y evangelizacion)
conforme lo declarado; en consecuencia, corresponde a esta Subdireccién aprobar la adecuacion de la
afectacién en uso a una cesiéon en uso en favor de “la afectataria”; toda vez que, cumple con los
presupuestos establecidos en la Segunda Disposicién Complementaria Transitoria de “el Reglamento”;

Respecto del plazo de la cesidn en uso

26. Que, en virtud de la Resolucion Suprema n.° 153 del 03 de noviembre de 1959 aclarada con
Resolucion Suprema n.° 165 del 14 de diciembre de 1960, se otorgé la afectacion en uso de “el predio” a
favor de “la afectataria”, el cual conforme a la inspeccion técnica realizada por la “SDS” (Ficha Técnica n.°
0694-2021/SBN-DGPE-SDS) se ha cumplido con destinar el predio para la construccién de una escuela
parroquial;

27. Que, no obstante, a lo sefialado en el considerando anterior y en aplicacién de la Segunda
Disposicion Complementaria Transitoria de “el Reglamento” concordado con el articulo 162° del citado
cuerpo normativo, corresponde en el presente caso otorgar la cesion en uso de “el predio”, por un plazo
de diez (10) afos, sujeto a renovacién, en funcidn ala finalidad que se viene dando sobre el mismo,
el cual que se computa desde el dia siguiente de su notificacion;

Respecto de las obligaciones de la cesion en uso

28. Que, por otro lado, es necesario sefialar las obligaciones que emanan de la aprobacion del
presente procedimiento administrativo; conforme se detalla a continuacion:

28.1 Cumplir con la finalidad o uso asignado al predio: a) cumplir con la finalidad o uso asighado
al predio; b) efectuar la declaratoria de edificacién de las obras que haya ejecutado para el
cumplimiento de la finalidad cuando corresponda; c) conservar diligente el predio debiendo
asumir los gastos de conservacién, mantenimiento, de servicios y cualquier otro referido al
predio; d) asumir el pago de arbitrios municipales que afectan al predio; e) devolver el predio
con todas sus partes integrantes y accesorias sin mas degaste que el uso ordinario; f) efectuar
la defensa y recuperacion judicial y extrajudicial del predio segun corresponda; g) cumplir con
las obligaciones contempladas en la resolucién que aprueba el acto de administracion,
conforme lo sefiala el articulo 149° de “el Reglamento”.

28.2 Conforme alo regulado en el segundo parrafo del literal 2 del articulo 161° de “el Reglamento”,
los cesionarios presentan a la entidad cedente informes sobre los avances y logros de la ejecucion
del proyecto, asi como respecto al cumplimiento de la finalidad para la cual se otorgé el predio.
La resolucién que aprueba la cesidn en uso establece la periodicidad de los informes; en ese
sentido, el “la afectataria” debera remitir anualmente, ante esta Superintendencia, los informes
de gestion, respecto al cumplimiento de la finalidad asignada a “el predio”.
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28.3 De igual forma, “la afectataria” tiene la obligaciéon de cumplir con el pago de las prestaciones
tributarias que correspondan, constituyendo su incumplimiento causal de extinciéon de la
cesién en uso otorgada.

Respecto de las causales de la extincion de la cesidn en uso

29. Que, a manera de conocimiento el administrado debera tener presente cuales son causales de
extincion las mismas que encuentran reguladas en el articulo 164° de “el Reglamento” las cuales son las
siguientes: a) incumplimiento de su finalidad; b) incumplimiento de la ejecucién del proyecto; ¢) vencimiento
del plazo de la cesién en uso; d) renuncia de la cesién en uso; e) extincién de la persona juridica cesionaria
o fallecimiento del cesionario; f) consolidaciéon de dominio; g) decision unilateral y de pleno derecho por
parte de la entidad por razones de interés publico; h) incumplimiento reiterado del pago de los tributos que
afectan al predio; i) incumplimiento reiterado de la presentaciéon de informes sobre el cumplimiento de la
finalidad para la cual se otorg6 el predio; j) otras que determine por norma expresa o se especifique en la
resolucién de aprobaciéon de la cesion en uso. No obstante, a ello, al amparo del articulo 163° de “el
Reglamento” respecto de todo lo no previsto en el procedimiento de cesidn en uso, se regulard conforme a
las disposiciones establecidas para la afectacion en uso, en lo que fuera aplicable;

Respecto a la modificacion de titularidad

30. Que, de acuerdo a lo indicado en los parrafos que anteceden corresponde a esta Subdireccion
modificar la titularidad de “la afectataria” a favor del ARZOBISPADO DE AREQUIPA; toda vez que,
conforme a la Constancia emitida por la Conferencia Episcopal Peruana del 15 de febrero de 2018 suscrita
por el Obispo de Chosica, Norberto Strotmann sefiala que, en aplicaciéon de las normas del Derecho
Canonico, los bienes inmuebles que le corresponden a la “Parroquia de la Virgen del Pilar (Arequipa)” son
administrados por el ARZOBISPADO DE AREQUIPA. Asimismo, preciso también que, dicho arzobispado
viene ejerciendo de modo ininterrumpido la posesion de “el predio” destinandolo al desarrollo de las
actividades sociocaritativas propias de la mision de la iglesia en favor de los sectores mas vulnerables de
la poblacién;

31. Que, aunado a ello, en la inspeccion técnica realizada por la “SDS” representantes del
Arzobispado indicaron que el uso de “el predio” esti destinado a actividades socio-caritativas propias de la
iglesia (ensefianza y evangelizacién) siendo compatibles con la finalidad (fines educativos), las cuales son
ejecutadas a través de “Caritas Diocesana Arequipa” la misma que se encuentra bajo administracion del
ARZOBISPADO DE AREQUIPA;

32. Que, por otro lado, corresponde remitir una copia de la presente resoluciéon a la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE AREQUIPA, para que tome conocimiento que el responsable del
cumplimiento de las obligaciones tributarias que se generen sobre “el predio” es el Arzobispado de
Arequipa, constituyendo su incumplimiento causal de extincion de la cesién en uso otorgada;

33. Que, de la informacién proporcionada por los profesionales técnicos de esta Subdireccién se
advierte que, revisada las bases graficas con las que cuenta esta Superintendencia, no recaen procesos
judiciales sobre “el predio” (foja 33);

34. Que, asimismo, corresponde remitir una copia de la presente resolucion a la Subdireccion de
Supervision de esta Superintendencia, para que evalle las acciones de su competencia;

De conformidad con lo dispuesto en “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, “ROF de la SBN”, la
Resolucién n.° 0005-2022/SBN-GG y los Informes Técnicos Legales n™s 0596 y 0597-2022/SBN-DGPE-
SDAPE del 27 de mayo del 2022.

SE RESUELVE:

PRIMERO: MODIFICAR LA DENOMINACION de "la afectataria” de la afectacién en uso a favor del
“ARZOBISPADO DE AREQUIPA” como titular actual, respecto al predio de 2 300,00 m2 ubicado en la Calle
6 de la Urbanizacién Cooperativa de Vivienda Obrero Ferroviaria, distrito, provincia y departamento de
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Arequipa, inscrito en la Partida n.° 11251565 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa de la
Zona Registral n.° XII - Sede Arequipa, con CUS n.° 4411, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucién.

SEGUNDO: ADECUAR la afectacién en uso otorgada mediante Resolucion Suprema n.° 153 del 03 de
noviembre de 1959 aclarada con Resolucién Suprema n.° 165 del 14 de diciembre de 1960 a una CESION
EN USO a favor del “ARZOBISPADO DE AREQUIPA” respecto al predio de 2 300,00 m2 ubicado en la
Calle 6 de la Urbanizacion Cooperativa de Vivienda Obrero Ferroviaria, distrito, provincia y departamento
de Arequipa, inscrito en la Partida n.° 11251565 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa
de la Zona Registral n.° XIl - Sede Arequipa, con CUS n.° 4411, por un periodo de diez (10) afios computados
desde el dia siguiente de su notificacion, sujeto a renovacién para que contintie destinandolo al funcionamiento
de una escuela parroquial.

TERCERO: La cesién en uso descrita en el articulo precedente queda condicionada a que el
“ARZOBISPADO DE AREQUIPA” remita anualmente a esta Superintendencia los informes de gestion y
el pago de arbitrios municipales del predio antes descrito, bajo sancién de extinguirse el derecho otorgado.

CUARTO: Disponer que el “ARZOBISPADO DE AREQUIPA” cumpla con las obligaciones descritas la
presente Resolucion.

QUINTO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervisiéon de esta Superintendencia, para que
procedan conforme a sus atribuciones.

SEXTO: REMITIR copia de la presente resolucién a la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE AREQUIPA, a
fin que tome conocimiento respecto al responsable del cumplimiento de las obligaciones tributarias que se
generen sobre el predio.

SEPTIMO: REMITIR copia de la presente resolucion al Registro de Predios de la Zona Registral n.° Xl — Sede
Arequipa, para su inscripcion correspondiente.

OCTAVO: Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacién.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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