SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES
NACIONALES

RESOLUCION N° 0337-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 13 de abril del 2022

VISTO:

El Expediente n.° 162-2022/SBNSDAPE que sustenta el procedimiento sobre PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO DE PREDIOS DEL ESTADO en el marco del Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo n.° 1192, a favor del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Arequipa —
SEDAPAR representado por su Gerente de Administracién, Edwar Chavez Llerena (en adelante “el
administrado”), respecto de un area de 129,01 m?, ubicada en el distrito de Cotahuasi, provincia de La
Union y departamento de Arequipa (en adelante “el predio”), para ser destinado al proyecto de
infraestructura denominado: “Mejoramiento de la Infraestructura del Reservorio — Lumayoc en el distrito
de Cotahuasi, provincia de La Unidn, departamento de Arequipa”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion,
administracion y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso
y valor, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151! (en adelante “la
Ley”) y su Reglamento? (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43 y 44 del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales® (en adelante “ROF
de la SBN”), la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano
competente en primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicion y administracién
de los bienes estatales bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de
éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor, entre ellas, el literal a) del citado articulo 44 del
“‘ROF de la SBN”;

3. Que, mediante la Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes
inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion

1 Aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA
2 Aprobado con Decreto Supremo n°. 008-2021-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril de 2021.
3 Aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
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de bienes inmuebles afectados para la ejecuciéon de diversas obras de infraestructura®, derogada
parcialmente (a excepcion de su Quinta Disposicion Complementaria y Final), por la Ley Marco de
Adquisicion y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado,
liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura® y
sus modificaciones (Decreto Legislativo n.° 12108, Decreto Legislativo n.° 13307, Decreto Legislativo
n.° 1366°%), se crea un régimen juridico aplicable a los procesos de adquisicion y expropiacién de
inmuebles, transferencia de bienes inmuebles de propiedad del Estado y liberacién de Interferencias
para la ejecucion de obras de infraestructura. Las normas antes glosadas, han sido recogidas en el
Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo n.° 1192° (en adelante “TUO del DL n.° 1192);
asimismo, es conveniente precisar que aln se encuentra parcialmente vigente el Decreto Supremo n.°
011-2013-VIVIENDA “reglamento de los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal y
reglas para la inscripcion de transferencias y modificaciones fisicas de predios sujetos a trato directo
0 expropiacién y aprueba otras disposiciones'® (en adelante “el Decreto Supremo de la 1192”); aunado
a ello, la Directiva denominada: “ Disposiciones para la transferencia de propiedad estatal y
otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto Legislativo n.° 1192"!! (en adelante “la
Directiva”), constituyen la normativa especial aplicable al presente procedimiento administrativo;

4. Que, de la normativa especial antes descrita, se advierte que la finalidad de los
procedimientos administrativos derivados, concretamente del articulo 41° del TUO del DL n.° 1192,
deben ser simplificados y dinamicos, en la medida que la SBN, como representante del Estado,
Unicamente se sustituye en lugar del titular registral a efectos de efectivizar la transferencia o cualquier
otro derecho real en favor del titular del proyecto; sustentandose dicho procedimiento en el plan de
saneamiento fisico y legal elaborado por el titular del proyecto, bajo responsabilidad;

5. Que, asimismo el articulo 3° del Decreto Legislativo n.° 1280, modificado por Decreto
Legislativo n.° 1357, dispuso declarar de necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion
de los servicios de saneamiento, comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los
sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse;
con el propésito de promover el acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento
sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente;

Respecto de la primera inscripcion de dominio de “el predio”

6. Que, mediante Oficio n.° 33063-2021-MTC/20.11 (S.l. n.° 30655-2021) presentado el 26
noviembre de 2021 (folio 1), “el administrado” solicit6 la primera inscripcion de dominio de “el predio”
a favor de Provias Nacional del Ministerio de Transportes y Comunicaciones — MTC, sustentando su
pedido en la normativa especial descrita en el tercer, cuarto y quinto considerando de la presente
resolucion y adjuntando el Plan de saneamiento fisico legal y anexos (folios 2 al 21);

7. Que, en ese sentido, de acuerdo con la finalidad del presente procedimiento administrativo,
esta Subdirecciéon procedié con la calificacion atenuada®® de la solicitud presentada por “el
administrado”, con la finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por el numeral
5.4.3 de “la Directiva™3; emitiéndose el Informe Preliminar n.° 00395-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 8

4 Aprobada por Ley n.° 30025, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de mayo de 2013.
5 Aprobada por Decreto Legislativo n.° 1192, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de agosto de 2015.
6 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de septiembre de 2015.
7 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 6 de enero de 2017.
8 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de julio de 2018.
9 Aprobado por Decreto Supremo n.° 015-2020-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 26 de octubre de 2020.
10 Aprobado por Decreto Supremo n.° 011-2013-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de septiembre de 2013.
11 Directiva 001-2021/SBN, aprobado por Resolucién n.° 0060-2021/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 26 de julio de 2021
12 Ello se desprende de la naturaleza del presente procedimiento administrativo y del caracter de declaracién jurada de la informacién presentada por la entidad a cargo del proyecto.
13 Numeral 5.4.3) de la “Directiva n.° 001-2021/SBN”, El Plan de saneamiento fisico y legal del predio o inmueble estatal, materia de solicitud el cual es presentado preferentemente
conforme al modelo del Anexo N° 2.
Dicho Plan debe cumplir los requerimientos siguientes:
a) Ser visado por los profesionales (abogado e ingeniero, arquitecto o gedgrafo) designados por el titular del proyecto.
b) Indicar el nimero de la partida registral del predio o inmueble estatal en caso de encontrarse inscrito, e identificar el rea total solicitada, el area afectada de cada predio o
inmueble estatal con el proyecto, y su relacién con el area total del proyecto de obra de infraestructura.
c) Contener el Informe Técnico Legal que comprende como minimo el diagnéstico técnico legal del predio o inmueble estatal solicitado, en el cual se precisa el area, ubicacion,
linderos, zonificacién, ocupacién, edificaciones, inscripciones, posesionarios, entre otros.
En dicho Informe Técnico Legal se identifica ademas las cargas que afecten al predio o inmueble estatal, tales como: procesos judiciales, patrimonio cultural, concesiones,
derechos de superficie, gravamenes, actos de administracién a favor de particulares, ocupaciones, superposiciones graficas, duplicidades de partidas, reservas naturales,
afectaciones en uso, entre otros. En este rubro se debe precisar la anotacion preventiva u otro acto efectuado a nivel registral para asegurar la ejecucion del proyecto, de ser
el caso.
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de febrero de 2022 y anexos (folios 23 al 27), a través del cual se verificd que “el administrado” cumplié
con presentar los requisitos acorde al marco normativo;

8. Que, “el administrado” adjunté el Certificado de Busqueda Catastral del 18 de enero de
2022 (folios 12 y 13), sustentado en el Informe Técnico n.° 000519-2022-Z.R.N°XII-SEDE-
AREQUIPA/UREG/CAT del 18 de enero de 2022 (folios 14 y 15), el cual sefiala que el poligono en
consulta recae en una zona donde no se han detectado predios inscritos; asimismo, menciona que “el
predio” se encuentra dentro de la “Reserva Paisajistica de Cotahuasi” inscrita en la partida n.°
12036013 del Registro de Areas Naturales Protegidas;

9. Que, es importante precisar que, de la revision del Plan de saneamiento fisico legal de “el
predio” (folios 3 al 8), se advierte que “el administrado” declaré que “el predio” se encuentra sin
inscripcion registral. Asimismo, del Informe de inspeccidn técnica y fotografias (folios 9 al 11), se tiene
que “el predio” a la fecha de la inspeccién se encontraba ocupado por “el administrado” y presenta
superposicién con la Reserva Paisajistica de Cotahuasi;

10. Que, asimismo, respecto de la superposicion con la Reserva Paisajistica de Cotahuasi,
cabe precisar que el mismo corresponderia a un bien de dominio publico, de acuerdo a lo regulado en
el articulo 4° en concordancia con el articulo 22° de la Ley 268344, Ley de Areas Naturales Protegidas;

11. Que, en ese sentido, dada la naturaleza de “el predio” como bien de dominio publico, para
la ejecucion del proyecto, “el administrado” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 4° de la
Ley n.° 26834, el cual establece lo siguiente “(...) La administracién del Area Natural Protegida
promoverd la suscripcion de acuerdos con los titulares de derechos en las areas, para asegurar que
el ejercicio de sus derechos sea compatible con los objetivos del area”;

12. Que, asimismo, “el administrado” debe tener en cuenta lo dispuesto en el art. n.° 5.15 de
“la Directiva”, donde se senala que: “La resolucién que dispone la primera inscripcion de dominio, la
transferencia de propiedad, o el otorgamiento de otros derechos reales, indica que el derecho otorgado
mediante aquella no brinda autorizaciones, permisos, licencias u otros derechos necesarios que, para
el ejercicio de sus actividades, debe obtener el titular del proyecto de la obra de infraestructura ante
otras entidades conforme a la normatividad vigente. Corresponde al beneficiario del derecho otorgado
cumplir con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar sobre el predio o
inmueble estatal;

En el caso que el predio o inmueble estatal materia de solicitud se ubique en zona riberefia al mar, el solicitante precisara y sustentara en el citado informe si se ubica o no
en zona de dominio restringido, de acuerdo a la LAM aprobada por DICAPI o referencial, conforme al Anexo N° 2.
d) Contener como sustento, los documentos siguientes:

i)  Titulos archivados, en el caso que el predio o inmueble estatal se encuentre inscrito

ii)  Certificado de Busqueda Catastral expedido por la SUNARP, respecto al &rea solicitada, con una antigliedad no mayor a seis (6) meses, en los casos siguientes:
- Predios e inmuebles estatales no inscritos en el Registro de Predios; o
- Predios e inmuebles estatales que formen parte de areas de gran extensién inscritas en el Registro de Predios que involucren mas de una partida registral o cuando
en la partida registral existan diversas anotaciones de independizacién y/o anotaciones de cierre parcial por duplicidad registral.

En el caso que el Certificado de Blusqueda Catastral establezca un area mayor a la solicitada, se adjunta la documentacién que dio mérito a la emisién del indicado
Certificado y un plano diagnéstico que evidencie que el area solicitada se encuentra dentro del rea materia del Certificado de Blsqueda Catastral, suscrito por ingeniero,
arquitecto o gedgrafo.

i)  Informe de la inspeccidn técnica realizada, presentado conforme al modelo del Anexo N° 3.
Dicho informe contiene como minimo la fecha de inspeccién con una antigiiedad no mayor a un (1) afio, la descripcién de lo observado durante la inspeccién, incluyendo
la naturaleza del predio o inmueble estatal, ocupaciones, posesiones, la verificacién de la ruptura o no de la continuidad geogréfica en aplicacién de la Ley N° 26856, de
ser el caso, y otros aspectos verificados que refuercen el diagndstico técnico legal.

iv)  Plano perimétrico y de ubicacién del predio o inmueble estatal en coordenadas UTM en sistema WGS 84, a escala apropiada, con la indicacion del area, linderos, angulos
y medidas perimétricas, suscrito por verificador catastral.

v)  Memoria descriptiva del predio o inmueble estatal, con la indicacién del area, linderos, medidas perimétricas y zonificacién, suscrito por verificador catastral.

vi) Cuando se requiera una independizacion, los documentos indicados en los incisos iv) y v) del presente literal también se presentan respecto del area remanente, salvo
que laindicada area no se pueda determinar.

vii) Fotografia del predio o inmueble estatal, con una antigiiedad no mayor a un (1) afio.

La solicitud puede ser formulada a través de la Mesa de Partes Virtual o la Mesa de Partes fisica. En el caso que la solicitud sea presentada a través de la Mesa de Partes fisica, el
solicitante remite un CD con el Plano perimétrico y de ubicacion y la Memoria descriptiva, debidamente firmados, y dos (2) juegos fisicos de dichos documentos; asimismo, remite en el CD
los planos de diagnéstico, cuando formen parte de la documentacién sustentatoria. El solicitante remite los archivos digitales en formato shapefile de ESRI y la informacién gréfica digital
correspondiente. En el caso que para la elaboracién del plan de saneamiento fisico y legal se requiera informacién o documentacién que no sea accesible al titular del proyecto, éste puede
requerirla a la entidad publica afectada con dicho proyecto, la cual debera ser entregada bajo responsabilidad, conforme a lo establecido en el articulo 3 del Decreto Supremo N° 011-2013-
VIVIENDA.

14 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 4 de julio de 1997
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13. Que, por otro lado, el tercer parrafo del articulo 3° de “el Decreto Supremo”, concordante
con el numeral 5.6) de “la Directiva”, establecen que, la informacion y documentacion que el solicitante
presente y la que consigne en el plan de saneamiento fisico y legal, al cual se refiere la presente
directiva, adquieren la calidad de declaracion jurada. Asimismo, el numeral 6.2.2) de la citada
Directiva, sefiala que, la documentacién que sustenta la emision de la resolucién, son los documentos
proporcionados por el solicitante; precisdndose ademas que, no es necesario ni obligatorio el
cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales como la inspeccién técnica del predio,
obtencion del certificado de parametros urbanisticos o de zonificacién y vias;

14. Que, el articulo 5 de “el Decreto Supremo de la 1192”, establece que, en el caso de predios
no inscritos de propiedad estatal, la SBN realizara la primera inscripcion de dominio a favor del
titular del proyecto; disposicion legal que es concordante con lo prescrito por el numeral 6.1.1) de “la
Directiva”;

15. Que, esta Superintendencia tomard como valida la documentacién y declaracion
presentada en estricto cumplimiento del marco normativo antes sefialado y lo sustentado en la
documentacién presentada por “el administrado”, dado que acorde a lo detallado en el considerando
décimo tercero de la presente Resolucién, el titular del proyecto asume entera responsabilidad por lo
declarado en el Plan de Saneamiento Fisico - Legal y la solicitud presentada; y, en consecuencia, se
procedera con la primera inscripcion de dominio de “el predio” a favor de “el administrado”, a fin de ser
destinado al proyecto: “Mejoramiento de la Infraestructura del Reservorio — Lumayoc en el distrito de
Cotahuasi, provincia de La Unién, departamento de Arequipa”; tal y como se sefiala en la Memoria
Descriptiva (folio 16) y el Plano Perimétrico - Ubicacion (folio 17) suscritos y autorizados por el
verificador catastral Edwar Villena Gutierrez;

16. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte
de la presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, los documentos técnicos descritos en
el considerando que antecede, lo que podra ser verificado a través de la direccidon
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, el “el Reglamento”, el “ROF de la SBN”, el
“TUO del DL n.° 1192”, “el Decreto Supremo”, “la Directiva”, la Resolucién nro. 005-2022/SBN-GG del
31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal n.° 0404-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de abril de
2022 (folios 30 al 32);

SE RESUELVE:

PRIMERO: DISPONER la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO DE PREDIOS DEL ESTADO EN
EL MARCO DEL DECRETO LEGISLATIVO n.° 1192, a favor de Servicio de Agua Potable y
Alcantarillado de Arequipa — SEDAPAR, respecto de un terreno rural de 129,01 m?, ubicado en el
distrito de Cotahuasi, provincia de La Union y departamento de Arequipa, ser destinado al proyecto
denominado: “Mejoramiento de la Infraestructura del Reservorio — Lumayoc en el distrito de Cotahuasi,
provincia de La Union, departamento de Arequipa”, conforme al plano perimétrico y memoria
descriptiva que sustentan la presente resolucion.

SEGUNDO: REMITIR la presente resolucién y la documentacion técnica que la sustenta, a la Zona
Registral n.° XII — Oficina Registral de Castilla Aplao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, para la inscripcion correspondiente.
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TERCERO: Disponer la publicacion de la presente Resolucion en el Diario Oficial El Peruano y en la
Sede Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de
su publicacién.

Registrese, notifiquese y publiquese. —
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MEMORIA DESCRIPTIVA M-1

TRAMITE: PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO

SOLICITANTE:  SEDAPAR

DENOMINACION: “RESERVORIO - LUMAYOC”

1. GENERALIDADES:

La presente estd referida al levantamiento perimétrico y planimétrico de un predio en
posesién y con infraestructura de la empresa SEDAPAR, para iniciar proceso de saneamiento

fisico legal mediante D.L. 1192 y leyes especiales.

2. UBICACION:

El predio denominado “Reservorio LUMAYOC” se encuentra ubicado en el sector “Lumayoc”
distrito de Cotahuasi, provincia de La Unidn y regién Arequipa.

DATUM VERTICAL: Nivel medio del mar Proyeccion Transversal Mercator.

DATO HORIZONTAL: Dato Provisional para América del Sur
PROYECCION UNIVERSAL TRANSVERSE MERCATOR, zona 18 S esferoide internacional (Sistema

PSAD - 56)
UBIGEO: 040801

3. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Por el Nor - oeste: Colinda con la U.C. 00110 propiedad de Juan de Dios Rojas Mendiguri, en

el Tramo A-B, en linea recta de un tramo de:

LADO

DIST.

' ANGULO

ESTE

NORTE

VERTICE
A

A-B

14.00

90°26'40"

| 727268.2169 [831 70504429g|

Por el Nor - este: Colinda con la U.C. 00110 propiedad de Juan de Dios Rojas Mendiguri, en

el Tramo B-C, en linea recta de un tramo de:

| VERTICE

LADO

DIST.

ANGULO

ESTE |

NORTE |

B

B-C

8.82

91°33'2"

727278.2108

8317060.2375

Por el Sur - este: Colinda con la U.C. 00110 propiedad de Juan de Dios Rojas Mendiguri, en el
Tramo C-D, en linea recta de un tramo de:

LADO

DIST.

ANGULO

ESTE

% VERTICE
Cc

c-D

14.33

| 90°45'22"

727284.560

. NORTE
183170541 E

Por el Sur - oeste: Colinda con la U.C. 00117 propiedad de Luis Concha Angulo, en el Tramo,

D - A en linea recta de un tramo de:

| VERTICE |

LADO

DIST.

| ANGULO

ESTE

D

D-A

1 9.40

| 87°1456"

727274.7476

| NORTE
‘8317043_6709

3.1 CUADRO DE COORDENADAS WGS 84:
CUADRO DE COORDENADAS WGS 84 :

!iERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

A A-B 14.00 90°26'40" | 727040.1385 |8316687.4156
__ B _B-C 8.82 91°33'2" | 727050.1324 |8316697.2236
| c G-D 14.33 90°4522" | 727056.4817 8316691 0949
| D D-A 9.40 87°14'66"  727046.6692 |8316680.6570
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3.2 AREA Y PERIMETRO:
El terreno es de forma irregular, tiene un drea y perimetro de:

AREA : 129.01 m2.
0.0129 ha
PERIMETRO: 46.55 ml.

4. TOPOGRAFIA:
DATUM GEODESICO: PSAD 56 ZONA: 18S
5. USO ACTUAL:

El predio es un terreno que en la actualidad estd en posesion de SEDAPAR, y en el
cual funciona un reservorio de techo plano.

6. REPROYECCION:
La Re proyeccion de coordenadas se hizo con el software Arc Map.
7. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

CUADRO DE DATOS TECNICOS
DESCRIPCION RESERVORIO - LUMAYOC

POSESIONARIC SEDAPAR S A.

AREA 0.0129 Ha. = 129.01 m2
PERIMETRO | 46.55 ml.
CONDICION | PREDIO RUSTICO RURAL

USO | RESERVORIO DE AGUA
ZONIFICACION ZA (ZONA AGRiCOLA)

CDWARD Y.V IERREZ  Arequipa, enero 2022
IERO AGRONOMO - CIP. 65177

VERIFICADOR CATASTRAL

IGO: 001495VCPZRXII
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