alL\CA DE
QUP Lrg,

SUBDIRECCION DE
ADMINISTRACION DEL
PATRIMONIO ESTATAL

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0290-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 1 de abril del 2022

VISTO:

El Expediente n.° 106-2022/SBNSDAPE que sustenta el PROCEDIMIENTO DE PRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO DE PREDIOS DEL ESTADO en el marco del Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo 1192 a favor del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA -
SEDAPAL, respecto de un area de 210,88 m?, denominada Reservorio Elevado Proyectado REP 07,
ubicada en la parte alta del cerro conocido como Zona Histérica Intangible Morro Solar, del distrito de
Chorrillos, provincia y departamento de Lima (en adelante “el predio”), con la finalidad de ser destinada al
proyecto: “Sectorizacion del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la Parte de Chorrillos; Matriz
Proceres distrito de Chorrillos”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional
de Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion, disposicion, administracion y registro de los
bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes estatales que
se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a lo dispuesto en el
Texto Unico Ordenado de la Ley 29151 (en adelante “la Ley”) y su Reglamento? (en adelante “el
Reglamento”);

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 43° y 44° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales® (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdirecciéon de Administracién del Patrimonio Estatal — SDAPE, es el 6rgano competente en
primera instancia, para sustentar y aprobar los actos de adquisicién y administracion de los bienes estatales
bajo competencia de la SBN, procurando con ello una eficiente gestion de éstos, racionalizando su uso y
optimizando su valor, entre ellas, el literal a) del citado articulo 44° del “ROF de la SBN”;

3. Que, mediante la Ley que facilita la adquisicién, expropiacion y posesion de bienes inmuebles
para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacion de bienes
inmuebles afectados para la ejecucidén de diversas obras de infraestructura*, derogada parcialmente (a

1 Aprobado por Decreto Supremo n.° 019-2019-VIVIENDA

2 Aprobado con Decreto Supremo n°. 008-2021-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril de 2021.

3 Aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de diciembre de 2010.
4 Aprobada por Ley n.° 30025, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 22 de mayo de 2013.
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excepcion de su Quinta Disposicion Complementaria y Final), por la Ley Marco de Adquisiciéon y
Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura® y sus modificaciones
(Decreto Legislativo 1210°, Decreto Legislativo 13307, Decreto Legislativo 13668), se crea un régimen
juridico aplicable a los procesos de adquisicidon y expropiacion de inmuebles, transferencia de bienes
inmuebles de propiedad del Estado y liberacion de Interferencias para la ejecucion de obras de
infraestructura. Las normas antes glosadas, han sido recogidas en el Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo 1192° (en adelante “TUO del DL 1192"); asimismo, es conveniente precisar que aun se
encuentra parcialmente vigente el Decreto Supremo 011-2013-VIVIENDA “reglamento de los
procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal y reglas para la inscripcién de transferencias y
modificaciones fisicas de predios sujetos a trato directo o expropiacién y aprueba otras disposiciones'® (en
adelante “el Decreto Supremo de la 1192”); aunado a ello, la Directiva denominada: “ Disposiciones para la
transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto
Legislativo 1192""" (en adelante “la Directiva”), constituyen la normativa especial aplicable al presente
procedimiento administrativo;

4. Que, de la normativa especial antes descrita, se advierte que la finalidad de los procedimientos
administrativos derivados, concretamente del articulo 41° del TUO del DL 1192, deben ser simplificados y
dinamicos, en la medida que la SBN, como representante del Estado, Unicamente se sustituye en lugar del
titular registral a efectos de efectivizar la transferencia o cualquier otro derecho real en favor del titular del
proyecto; sustentandose dicho procedimiento en el plan de saneamiento fisico y legal elaborado por el
titular del proyecto, bajo responsabilidad;

5. Que, através del numeral 104) de la Sétima Disposicion Complementaria Modificatoria de la Ley
30281, la cual modifica la Quinta disposicién complementaria final de la Ley 30025, Ley que facilita la
adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de
necesidad publica la ejecucion de las obras de infraestructura de interés nacional y de gran envergadura
Publica a la Infraestructura denominada: “Sectorizacion del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la
parte de Chorrillos: Matriz Préceres, distrito de Chorrillos”;

Respecto de la primera inscripcién de dominio de “el predio”

6. Que, mediante Carta n.° 1972-2021-ESPS (S.I. n.° 33353-2021) presentada el 30 de diciembre
de 2021 (folio 1), el SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL
representado por la entonces Jefa del equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres (e), Carolina
Niquen Torres (en adelante “el administrado”) solicitd la primera inscripcion de dominio de “el predio” a favor
del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL, sustentando su pedido en la normativa
especial descrita en el tercer, cuarto y quinto considerando de la presente resolucion y adjuntando el Plan
de saneamiento fisico legal y anexos (folios 2 al 13);

7. Que, en ese sentido, de acuerdo con la finalidad del presente procedimiento administrativo,
esta Subdireccién procedié con la calificaciéon atenuada'? de la solicitud presentada por “el administrado”,
con la finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por la normativa vigente, emitiéndose
el Informe Preliminar n.® 00242-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 21 de enero de 2022 y anexos (folios 14 al
18), a través del cual se verificé que “el administrado” cumplié con presentar los requisitos técnicos acorde
al marco normativo;

5 Aprobada por Decreto Legislativo n.° 1192, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de agosto de 2015.

6 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de septiembre de 2015.

7 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 6 de enero de 2017.

8 Publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de julio de 2018.

9 Aprobado por Decreto Supremo n.° 015-2020-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 26 de octubre de 2020.

10 Aprobado por Decreto Supremo n.° 011-2013-VIVIENDA, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 23 de septiembre de 2013.

11 Directiva 001-2021/SBN, aprobado por Resolucién n.° 0060-2021/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano”, el 26 de julio de 2021

12 Ello se desprende de la naturaleza del presente procedimiento administrativo y del caracter de declaracién jurada de la informacién presentada por la entidad a cargo del proyecto.
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8. Que, asimismo, cabe precisar que “el administrado” presentd el Certificado de Busqueda
Catastral del 8 de julio de 2021 (folio 8 y 9), elaborado en base al Informe Técnico n.° 013498-2021- Z.R°IX-
SEDE-LIMA/JUREG/CAT del 8 de julio de 2021, a través del cual la Oficina Registral de Lima, informé que
“el predio” se visualiza en zona donde a la fecha no ha sido identificado predio inscrito, asimismo informo
que “el predio” se encuentra comprendida en su totalidad sobre el ambito mayor de la Zona Histdrica del
Morro Solar de acuerdo a la Resolucion Directoral Nacional n.° 1342 del 10 de octubre de 2007 con
referencia grafica obrante en el titulo archivado n.° 304269 del 12 de mayo de 2008;

9. Que, es importante precisar, que de la revision del Plan de saneamiento fisico legal de “el
predio” (folios 2 al 5), se advierte que “el administrado” declaré que existe superposicion total con zonas
arqueolégicas monumental Morro Solar y sobre zona de riesgo bajo para desplazamiento de masas y entre
categorias | y Il de Zonificacion Sismica; asimismo, en el numeral lll del citado Plan, se precisé que “el
predio” no cuenta con antecedentes registrales, y que el mismo se encuentra libre de cargas, gravamenes.
Por otro lado, del Informe de inspeccién técnica y fotografias (folios 6 y 7), se tiene que la inspeccion fue
realizada el 17 de agosto de 2021, “el predio” es urbano y se encuentra en ejecucion del reservorio elevado
proyectado REP 07;

10. Que, respecto de las superposicién detectada con monumento arqueolégico, se debe tener en
cuenta la protecciéon que el Estado efectia sobre estos debido a su condicién de patrimonio cultural de la
Nacién, conforme lo establece el articulo 21° de la Constitucién Politica del Pert en concordancia con el
articulo 6° de la Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacién; en ese sentido, la presencia de restos
arqueoldgicos dentro del area materia de evaluaciéon solo constituye una restriccion al ejercicio de las
atribuciones inherentes al derecho de propiedad que el Estado ejerce, o que no impide continuar con el
proceso de inmatriculacion;

11. Que, asimismo, se debera tener en cuenta que la presente Resolucion no brinda autorizaciones,
permisos, licencias u otros derechos necesarios que, para el ejercicio de sus actividades, debe obtener el
titular del proyecto de la obra de infraestructura ante otras entidades; en ese sentido, corresponde al
beneficiario del derecho otorgado cumplir con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya
a ejecutar sobre el predio o inmueble estatal;

12. Que, por otro lado, el tercer parrafo del articulo 3° de “el Decreto Supremo”, concordante con
el numeral 5.6) de “la Directiva”, establecen que, la informacién y documentacion que el solicitante presente
y la que consigne en el plan de saneamiento fisico y legal, al cual se refiere la presente directiva, adquieren
la calidad de declaracion jurada. Asimismo, el numeral 6.2.2) de la citada Directiva, sefala que, la
documentacion que sustenta la emisidon de la resolucion, son los documentos proporcionados por el
solicitante; precisandose ademas que, no es necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos
por parte de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion del certificado de parametros
urbanisticos o de zonificacion y vias;

13. Que, el articulo 5° de “el Decreto Supremo de la 1192”, establece que, en el caso de predios
no inscritos de propiedad estatal, la SBN realizara la primera inscripcion de dominio a favor del titular
del proyecto; disposicion legal que es concordante con lo prescrito por el numeral 6.1.1) de “la Directiva”;

14. Que, esta Superintendencia tomara como valida la documentacion y declaraciéon presentada
en estricto cumplimiento del marco normativo antes sefalado y lo sustentado en la documentacion
presentada por “el administrado”, dado que acorde a lo detallado en el considerando décimo segundo de la
presente Resolucién, el titular del proyecto asume entera responsabilidad por lo declarado en el Plan de
Saneamiento Fisico - Legal y la solicitud presentada; y, en consecuencia, se procedera con la primera
inscripcion de dominio de “el predio” a favor de “el administrado”, a fin de ser destinado al proyecto:
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“Sectorizacion del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la Parte de Chorrillos; Matriz Proceres
distrito de Chorrillos”; tal y como se sefala en el Plano Perimétrico - Ubicacién (folio 10) y Memoria
Descriptiva (folio 11) suscritos y autorizados por el verificador catastral Ing. Gonzalo Andrés Tomasto La
Barrera;

15. Que, para los efectos de la calificacidn registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucion y por tanto de la misma firma digital, los documentos técnicos descritos en el considerando que
antecede, lo que podra ser verificado a través de la direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica;

De conformidad con lo dispuesto en “la Ley”, el “el Reglamento”, el “ROF de la SBN”, el “TUO del
DL 1192”, “el Decreto Supremo”, “la Directiva”, la Resolucion n.° 005-2022/SBN-GG del 31 de enero de
2022 y el Informe Técnico Legal n.° 0345-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de marzo de 2022 (folios 22 al
25);

SE RESUELVE:

PRIMERO: DISPONER la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO DE PREDIOS DEL ESTADO EN EL
MARCO DEL DECRETO LEGISLATIVO 1192, a favor del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL respecto del area de 210,88 m?, denominada Reservorio
Elevado Proyectado REP 07, ubicada en la parte alta del cerro conocido como Zona Historica Intangible
Morro Solar, del distrito de Chorrillos, provincia y departamento de Lima, con la finalidad de ser destinada
al proyecto de infraestructura: “Sectorizacion del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la Parte de
Chorrillos; Matriz Proceres distrito de Chorrillos”, conforme al plano perimétrico y memoria descriptiva que
sustentan la presente resolucion.

SEGUNDO: REMITIR la presente resolucion y la documentacion técnica que la sustenta, a la Zona Registral
n.° IX — Oficina Registral de Lima, de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, para la
inscripcion correspondiente.

TERCERO: - Disponer la publicacion de la presente Resolucion en el Diario Oficial El Peruano y en la Sede
Digital de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales ( www.gob.pe/sbn ), el mismo dia de su
publicacion.

Registrese, notifiquese y publiquese. -
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Equipo Saneamiento de Propiedades y Servidumbres

MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO : Reservorio Elevado Proyectado REP 07
PLANO : Perimétrico de Inmatriculacion
DISTRITO : Chorrillos

FECHA : Septiembre - 2021

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva corresponde al area de estudio que ha sido considerado por
el Proyecto “Sectorizacion de Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la Parte alta de
Chorillos Matriz Proceres - Chorrillos”

UBICACION

El predio, se encuentra ubicado, parte alta del cerro conocida como Zona Histdrica
Intangible Morro Solar, Chorrillos.

1. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas
perimétricas:

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL AREA DE ESTUDIO:

Por el Norte : Colinda con una parte de la Zona Histérica Intangible Morro Solar,
mediante una linea quebrada en dos (02) tramos retos, entre los
vértices E — B, con una longitud total de 17.16 metros lineales.

Por el Este : Colinda con una parte de la Zona Histdrica Intangible Morro Solar,
mediante una linea recta de un solo tramo, entre los vértices B — C,
con una longitud de 9.93 metros lineales.

Por el Sur : Colinda con una parte de la Zona Histdrica Intangible Morro Solar,
mediante una linea recta de un solo tramo, entre los vértices C — D,
con una longitud de 15.87 metros lineales.

Por el Oeste : Colinda con una parte de la Zona Histérica Intangible Morro Solar,
mediante una linea recta de un solo tramo, entre los vértices D - E,
97con una longitud de 15.97 metros lineales.

2. AREA DEL TERRENO

El rea de terreno delimitado por los linderos anteriormente descritos es de 210.88 metros
cuadrados

3. PERIMETRO

El perimetro del terreno descrito es de 58.93 metros lineales.
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4. CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL POLIGONO:

CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA A INMATRICULAR
RESERVORIO ELEVADO PROYECTADO REP 07
ANGULO | COORDENADA WGS84 | COORDENADA PSAD56
VERTICE | LADO | DISTANCIA

INTERNO | ESTE(X) | NORTE(Y) | ESTE(X) | NORTE(Y)
A A-B 15.59 157°11'22" | 279848.2013 | 8651770.8358 | 280068.4171 | 8652133.9511
B B-C 9.93 112°23'45" | 279863.1359 | 8651775.3229 | 280083.3516 | 8652138.4382
c c-D 15.87 90°23'55" | 279869.4006 | 8651767.6192 | 280089.6164 | 8652130.7345
D D-E 15.97 90°01'4" | 279857.1553 | 8651757.5188 | 280077.3711 | 8652120.6341
E E-A 1.57 89°59'54" | 279846.9894 | 8651769.8357 | 280067.2052 | 8652132.9510
TOTAL 58.93 | 540°00'00" AREA = 210.88 m2

DESCRIPCION DEL AREA
AREA A INMATRICULAR
RESERVORIO ELEVADO 210.88 m?
PRPOYECTADO (REP07)
5. ZONIFICACION

Segun Plano de Zonificacién del Distrito de Chorrillos — Lima, aprobada con la Ordenanza
Municipal N°® 620 MML (Publicada 12/01/2020) el area a evaluar se encuentra en PTP
(Proteccion y Tratamiento Paisajista).
Uso Actual: en ejecucion del Reservorio REP - 07
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