SUPERINTENDENCIA NACIONAL

DE BIENES NACIONALES SUBDIRECCION DE

DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 1129-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 17 de diciembre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 1148-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la ASOCIACION DE
VIVIENDA “AMPLIACION INTERNACIONAL”, presentada por su presidente Jose Humberto
Romani Cruz y su secretaria Julia Maritza Rojas Acero, mediante la cual peticiona la VENTA
DIRECTA de un area de 7 015,00 m?, ubicado frente a la Av. Miguel Angel Zeballos Méalaga, en
la Junta Vecinal Cerrillos, Sector Terrenos al Suroeste de Samegua, distrito de Samegua,
provincia de Mariscal Nieto y departamento de Moquegua, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley’) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que derogé el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracién y supervisién de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracion est4 a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante
“SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los
procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la
competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escritos presentados el 20 y 21 de setiembre de 2021 (S.l. N° 24495- 2021 y
N° 24739-2021), la ASOCIACION DE VIVIENDA “AMPLIACION INTERNACIONAL”, representada
por su presidente Jose Humberto Romani Cruz y su secretaria Julia Maritza Rojas Acero (en adelante
“la Asociacion”), solicita la venta directa de “el predio”, sin precisar la causal del articulo 222° de “el
Reglamento” en el que sustenta su requerimiento; no obstante, manifiesta encontrarse en posesion
consolidada desde antes del 25 de noviembre de 2010 (fojas 1 y 22). Para tal efecto adjunta, entre
otros, la documentacion siguiente: 1) copia de la memoria descriptiva del plano perimétrico, firmado
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por el Ingeniero Civil, Johan Bruce Vilchez Zeballos C.I.P N°82525(fojas 6); 2) copia del plano de
ubicacién y localizacién, firmado por el Ingeniero Civil, Johan Bruce Vilchez Zeballos C.I.P N°82525
(fojas 10); 3) copia del plano perimétrico, firmado por el Ingeniero Civil, Johan Bruce Vilchez Zeballos
C.I.P N°82525 (fojas 11); 4) declaracion jurada del suscrita por el presidente de “la Asociacion” (fojas
12); 5) copia de Resolucién de Alcaldia N° 603-91-MUNIMOQ del 08 de julio 1991, emitida por la
Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto Moquegua (fojas 13); 6) copia de la Resolucién de Alcaldia
N° 387-92-A-MUNIMOQ (fojas 14); 7) copia de la partida N° 05010486 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Moquegua (fojas 16); 8) copia de acta de compromiso de transferencia del 22 de
enero de 2008 (fojas 17); y, 9) acta de Constatacion de Posicién del 05 de agosto de 2008, emitido
por el Juez de Paz del distrito de Samegua.

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal pueden ser objeto, de manera
excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su procedencia previstos
en el articulo 222° de "el Reglamento".

5. Que, el articulo 56° de “el Reglamento” prevé que esta Superintendencia sé6lo es competente
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de caracter y
alcance nacional y aquellos de propiedad del Estado que se encuentran bajo su administracion;
siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los predios de su propiedad.

6. Que, el numeral 76.1 del articulo 76° de "el Reglamento" establece que todo acto de
administracion o disposicion a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcion
en el Registro de Predios del derecho de propiedad favor del Estado o de la entidad correspondiente.

7. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a
evaluar la documentacion presentada y, de corresponder, requerird al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie
la aclaracién, ampliacion o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

8. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacién, esta Subdireccién emitié el Informe Preliminar N°
01544-2021/SBN-DGPE-SDDI (fojas 43) del 26 de octubre de 2021, respectivamente; en el cual se
concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

i) Se encuentra comprendido en dos (2) areas con inscripcion registral, siendo uno de ellos de
propiedad estatal anotado en el CUS 93365, y en mayor porcentaje sobre ambito sin
informacién de antecedente registral segun detalle:
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Item Partida N°

O.R. cus Thular Area m2 %
Moguegua
1 11034214 | 93345 Estado 1 507,29 21,49

2 05010484 _ Municipul_idc::d F'_rc:vincirjl de 44,57 0.64
Mariscal Mieto [*)

3 _ Sin - ] 5 463,14 77 .87
INsSCripcion

TOTAL 7 015,00 100.00

ii) Recae en ambito de la Concesién definitiva de distribucién eléctrica a favor de la Empresa
Regional de Servicio Publico de Electricidad — ELECTROSUR S.A que otorga el Ministerio de
Energia y Minas en mérito de la Resolucién Suprema N° 043-94-EM de fecha 05.08.1994
inscrito en la partida registral N° 05000524.

iii) Recae en ambito de mayor extension objeto del procedimiento en tramite de primera
inscripcion de dominio, seguido en el Expediente N° 148-2013/SBNSDAPE (S.I. 08266-2013),
con inspeccion técnica realizada el 07/09/2021 — Ficha Técnica N° 0261-2021/SBNSDAPE.

iv) Es posible la afectacion del derecho de via de la Av. Miguel Angel Zeballos Malaga, sin
embargo, dado que no se cuenta con informacién oficial de la seccién vial normativa, en la
etapa que corresponda se debera solicitar dicha informacion.

v) Las Resoluciones de Alcaldia N° 603-91-MUNIMOQ y N° 387-92-MUNIMOQ, referidos a un
area de 1 415,86 m?, presentada para acreditar la antigiiedad de posesion, no corresponden
a “el predio”, asimismo, el Acta de Constatacién de posesion otorgado del juzgado de paz de
fecha 05.08.2008, segun linderos consignados existen discrepancia en su ubicacion, medidas
perimétricas y forma de la poligonal ademas indica que “la Asociacién” se encuentra en
posesién de un terreno urbano con forma poligonal de ocho (08) lados con un &rea de 0.4 ha
y existencia de vivienda de material rustico con instalaciones de agua y desagule y que tienen
posesién desde el afio 2006, en que el area difiere de lo solicitado.

vi) En el periodo 2003 - 2009 el relieve de “el predio” fue modificado acondicionando una
plataforma sobre el cual se aprecia un médulo de 54,29 m?, a partir del 2011 hasta el 2021,
se observa incremento de los mddulos y un cerco frontal que da a la carretera.

10. Que, en atencion a lo sefialado en el items i) del considerando anterior, al haberse
determinado que el 5 463,14 m? (77,87 % de “el predio”) se encuentra inmerso en ambito sin
antecedente registral, y que el 44,57 m? (0.64 % de “el predio”) se encuentra inscrito a favor de la
Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto; ha quedado demostrado que el 78.51% de “el predio” no
se encuentra inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia, razén por la cual no
se puede realizar ningun acto de disposicion, de conformidad con la normativa glosada en quinto y
sexto considerando de la presente Resolucion; por lo que la solicitud de venta directa deviene en
improcedente.

11. Que, en relacion al area de 1 507,29 m? (21.49% de “el predio”) que se encuentra inscrita a
favor del Estado, corresponde a esta Subdireccién determinar el cumplimiento de los requisitos
establecidos para las causales de posesién reguladas en los literales 3) del articulo 222° de “el
Reglamento”.

12. Que, si bien "la Asociacion" no precisa la causal en la que sustenta su requerimiento indica
gue se encuentra en posesion desde hace mas de 15 afios y cuenta con posesion consolidada desde
antes del 25 de noviembre de 2010, razén por la que corresponde a esta Subdireccion evaluar la
presente solicitud de venta directa teniendo en cuenta para ello la causal 3) del articulo 222° de "el
Reglamento".
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13. Que, en ese orden de ideas el inciso 3) del articulo 222° de “el Reglamento”, regula los
requisitos siguientes: a) el predio se encuentre delimitado y destinado, en su mayor parte, para fines
habitacionales, comerciales, industriales, educativos, recreacionales u otros (en adelante “primer
requisito”); y, b) viene ejerciendo posesion desde antes del 25 de noviembre del 2010 (en adelante
“segundo requisito”). Es pertinente precisar que los antes mencionados son requisitos fundamentales
gue deben concurrir o cumplirse de manera conjunta de no ser asi basta que una de éstas no se
cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

14. Que, de acuerdo a la Resolucion N° 0006-2021/SBN del 15 de enero de 2021 emitida por esta
Superintendencia, excepcionalmente resulta pertinente que hasta el 31 de diciembre de 2021, se
contindie con las medidas temporales excepcionales que resulten pertinentes para evitar el riesgo de
contagio de COVID-19y la proteccion del personal involucrado en las funciones del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, salvaguardando las restricciones sanitarias y el distanciamiento social; por lo
gue se dispone que las inspecciones técnicas requeridas en los procedimientos de saneamiento,
adquisicion, administracion, disposicion y supervision de predios estatales sigan siendo sustituidas
por el empleo de tecnologias de im4genes satelitales, fotografias aéreas con vuelos tripulados,
fotografias aéreas con vuelos no tripulados (drones) u otras tecnologias que permitan conocer a
distancia la situacion fisica de los indicados predios.

15. Que, en el presente caso, tal como se indic6 en los item vi del noveno considerando de la
presente resolucion, segln las imagenes satelitales del Google Earth?, se advierte en el periodo 2003
— 2009 gque el relieve de “el predio” fue modificado acondicionando una plataforma sobre la cual se
aprecia un médulo de 54,29 m? del &rea total; y, no es sino, a partir de la toma de 14.06.2011 que se
observa incremento de los médulos y un cerco frontal que da a la carretera; motivo por el cual, en el
presente caso, no se cumple con el requisito de la antigliedad de la posesion establecida en el incisos
3) del articulo 222° de “el Reglamento”, que disponen que el ejercicio de la posesién debe ser anterior
al 25 de noviembre de 2010; por lo que también corresponde declarar improcedente lo solicitado por
“la Asociacion” en el 21.49% de “el predio”.

16. Que, por los fundamentos expuestos en los considerandos precedentes, corresponde declarar
improcedente lo solicitado por “el Asociacion”, debiéndose disponer el archivo definitivo del
procedimiento administrativo, una vez consentida la presente resolucién.

17. Que, al haberse determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta directa no
corresponde evaluar la documentacién presentada por “la Asociacién”, ni solicitar informacién a la
autoridad edil correspondiente, sobre la posible superposicién con el derecho de via de la Av. Miguel
Angel Zeballos Malaga.

18. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la Subdireccién
de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal j) del
articulo 46° del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Per( de 1993, por el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado

1 Octava. - Adecuacion tecnoldgica e implementacion progresiva de medios electrénicos en la gestion de predios estatales

En aplicacion de las politicas de modernizacién de la gestion del Estado y de Gobierno Digital, las entidades deben implementar gradualmente la
interoperabilidad de sus sistemas y adecuar progresiva y permanentemente su tecnologia para el intercambio de informacién en linea, asi como para
facilitar el empleo de medios electrénicos en la gestion de los predios estatales. Las entidades pueden hacer uso de medios electrénicos y sistemas de
informacién web en los actos de adquisicion, administracion o disposicion de predios estatales, siempre que cumplan con las exigencias contempladas
en las normas de la materia y cuenten con los instrumentos tecnolégicos necesarios.
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mediante Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, su Reglamento aprobado por el Decreto
Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA,
la Directiva N.° 006-2014/SBN, Resolucion N.° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero de 2017, el Informe
de Brigada N° 1212-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de diciembre de 2021, y el Informe Técnico Legal
N° 1517-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de diciembre de 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa formulada por ASOCIACION DE
VIVIENDA “AMPLIACION INTERNACIONAL”, presentada por su presidente Jose Humberto
Romani Cruz y su secretaria Julia Maritza Rojas Acero, por los argumentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente consentido en la presente
Resolucion.

TERCERO.- COMUNICAR a la Subdireccién de Supervision, a fin de que procedan conforme a sus
atribuciones.

Registrese, y comuniquese
P.O.IN°18.1.1.8
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