SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1014-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 16 de noviembre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 563-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, representado por la Direccién de Disponibilidad de Predios
de la Direccibn General de Programas y Proyectos de Transportes, mediante la cual peticiona la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO
ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 523,57 m? que forma parte del predio de
mayor extension, ubicado en el distrito de San Martin de Porres, provincia y departamento de Lima, inscrito
en la Partida Registral N° P01243151 de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX- Sede Lima,
con CUS N’ 157828 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley
N°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 47°y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2.  Que, mediante Oficio N° 3169-2021-MTC/19.03 presentado el 14 de junio de 2021 [S.I. 14972-2021
(fojas 1y 2)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones — Direccion General de Programas y Proyectos
de Transportes representado por la Directora de Disponibilidad de Predios, Tania Francisca Macedo
Pacherres (en adelante, el “MTC”), solicité la independizacion y transferencia de Inmueble de Propiedad
del Estado de “el predio”, en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N°
1192, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, requerido para la ejecuciéon del proyecto
denominado: “Construccion del Anillo Vial Periférico de la Ciudad de Lima y Callao” (en adelante, “el
Proyecto”). Para tal efecto adjunta los siguientes documentos: a) informe técnico legal N° 086-2021-
MTC/19.03 (fojas 3 al 12); b) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 13 al 21); ¢) plano perimétrico —
ubicacidon y su memoria descriptiva (fojas 22 al 25); d) panel fotografico (foja 26); y, €) copia informativa de
la partida registral N° P01243151 (fojas 27 al 41).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
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Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante, “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”), que en su Unica disposicion
complementaria transitoria dispone que los procedimientos de transferencia de propiedad iniciados antes
de su entrada en vigencia que se encuentren en tramite - como el presente caso- se ajustan a lo dispuesto
por ésta en el estado en que se encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente
procedimiento a la directiva vigente.

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion que
se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de
Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 02499-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de junio de 2021 (fojas 42 y 43), se
solicité la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la Partida Registral N° P01243151 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencion al numeral 41.2 del
articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe
Preliminar N° 00901-2021/SBN-DGPE-SDDI del 6 de julio de 2021 (fojas 48 al 52), se concluyd, respecto
de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) se encuentra ubicado en la Av. Bertello, cerca al cruce con la Av.
Canta Callao, entre las progresivas KM 2+050 - KM 2+150 del distrito de San Martin de Porres, provincia y
departamento de Lima, formando parte del predio de mayor extension inscrito a favor de la Asociacion de
Vivienda Residencial Virgen del Carmen, en la Partida N° P01243151 de la Oficina Registral de Lima; ii)
recae sobre &rea denominada “area libre y vias”, segin el Cuadro General de Areas de la Habilitacién
Urbana Asociacién de Vivienda Residencial Virgen del Carmen, segin consta en el Asiento 00004 de la
partida, donde obra su inscripcién en mérito a la Resolucién de Gerencia de Titulaciébn N° 787-2002-
COFOPRI-GT del 20.06.2002, que aprueba el Plano de Trazado y Lotizacion N° 0934-COFOPRI-2002-GT,
gue complementa el Plano N° 017-2001-DPHUDDU-MDSMP, aprobado por la Municipalidad Distrital de
San Martin de Porres, mediante Resolucion de Alcaldia N° 820-2002-AL/MDSMP del 09.04.2002; por lo
gue constituye un bien de dominio publico; iii) se encuentra afectado por el Derecho de Via del Proyecto
“Construccion del Anillo Vial Periférico de la Ciudad de Lima y Callao”, delimitado con Resolucién Ministerial
N° 918-2017-MTC/01.02 y modificado por Resolucién Ministerial N° 1084-2017MTC/01.02; iv) respecto al
area remanente, se acogen a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria Final del Reglamento
de Inscripciones del Registro de Predios; v) no se advierten procesos judiciales, ni solicitudes en tramite
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sobre su ambito; asimismo, no presenta superposiciones con reservas naturales, sitios arqueolégicos,
comunidades campesinas o nativas u otros; vi) de la revisién de la pagina web de SUNARP, se verifica
pendiente el Titulo 2019-03036750, relacionado a la compensacion de areas y modificacion de los limites
perimetrales comunes entre los predios matrices inscritos en las Partidas N° P01243151 y N° 43714899,
cuyo estado se encuentra APELADO; vy, el Titulo 2021-01585655, respecto a la anotacion preventiva del
area solicitud de transferencia, cuyo estado es OBSERVADO-SUSPENDIDO; y, vii) no presenta el archivo
digital de la informacién grafica de los documentos técnicos que sustenta el plan de saneamiento fisico y
legal.

9. Que, de lo expuesto, mediante el Oficio N° 02854-2021/SBN-DGPE-SDDI del 09 de julio de 2021
[en adelante, “el Oficio” (fojas 53 y 54)], esta Subdireccion comunicé al “MTC” las observaciones realizadas
en los numerales vi) y vii) del considerando anterior; otorgandole el plazo de treinta (30) dias habiles para
su absolucion, bajo apercibimiento de declarar el abandono del procedimiento de conformidad con lo
establecido en el articulo 202° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, aprobada por el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley
N° 27444").

10. Que, “el Oficio” fue notificado el 9 de julio de 2021 a través de la mesa de partes virtual del “MTC”,
conforme consta en el cargo de recepcién (foja 55) razén por la cual se tiene por bien notificado, de
conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del “TUO de la Ley N° 27444"; asimismo,
se debe precisar que el plazo indicado, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion, vencié el
24 de agosto de 2021; habiendo el “MTC” dentro del plazo, remitido los Oficios N° 3732-2021-MTC/19.03 y
N° 4450-2021-MTC/19.03 presentados con fechas 19 de julio y 16 de agosto de 2021 respectivamente [S.I.
18498-2021 (fojas 61 al 63) y S.I. N° 21411-2021 (fojas 64 al 66)], a efectos de subsanar las observaciones
formuladas en “el Oficio”.

11. Que, por otro lado, mediante Oficio N° 04805-2021/SBN-DGPE-SDDI del 03 de noviembre de 2021
(fojas 114 y 115), se hizo de conocimiento de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que el “MTC” ha
solicitado la transferencia de “el predio” en el marco del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, razoén por
la cual, se ha procedido a solicitar la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia que
se detalla en el considerando séptimo; situaciéon que se le comunica en su calidad de administrador del
mismo, a efectos de que se abstenga de otorgar derechos sobre el mismo, segln lo dispuesto en el segundo
parrafo del numeral 6.2.3 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”, aprobada por la Resolucion N° 0060-
2021/SBN.

12. Que, evaluado los documentos presentados por el “MTC” a través de las solicitudes indicadas en
el décimo considerando de la presente resolucién, mediante el Informe Técnico Legal N° 1368-2021/SBN-
DGPE-SDDI de fecha 16 de noviembre de 2021, se determiné lo siguiente: i) la anotacién preventiva
respecto de la independizacion de &rea solicitada a favor del “MTC”, no presenta incompatibilidad con el
titulo N° 2019-03036750, por cuanto el mismo corresponde a una afectacién de las areas de compensacién
identificados en el plano de trazado y lotizacidn inscrito en el asiento 04 de la Partida N° P01243151 y la
solicitud de independizacion corresponde al area denominada “&area libre y vias”; v, ii) se ha presentado el
plano y la memoria descriptiva del area a independizar con la modificacion del cuadro general de
distribucioén de areas. Asimismo, cumple con remitir el archivo digital de la informacién de los documentos
técnicos (plano perimétrico y memoria descriptiva), en formato vectorial DWG, en un Gnico archivo en
formato zip. En ese sentido, se tiene por levantada las observaciones formuladas mediante “el Oficio" y se
concluye que el “MTC” cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN".

13. Que, en atencion a lo sefalado en los considerandos precedentes, corresponde precisar que si bien
la titularidad de “el predio” se encuentra a favor de la Asociacion de Vivienda Residencial Virgen del Carmen,;
también es cierto que se ha determinado que este recae sobre la Avenida Bertello, area de circulacion del
“area libre y vias” del Cuadro General de Areas de la Habilitacién Urbana Asociacion de Vivienda
Residencial Virgen del Carmen, conforme consta en el Asiento 00004 de la Partida N° P01243151 y el Titulo
Archivado N° 01A2012903 del 25/06/2002, donde obra su inscripcion en mérito a Resolucién de Gerencia
de Titulacion N° 787-2002-COFOPRI-GT de fecha 20.06.2002, que aprueba el Plano de Trazado y
Lotizacion N° 0934-COFOPRI-2002-GT, que complementa el Plano N° 017-2001-DPHUDDU-MDSMP,
aprobado por la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres, mediante Resoluciéon de Alcaldia N° 820-
2002-AL/MDSMP de fecha 09.04.2002; asimismo, teniendo en cuenta lo dispuesto en el segundo parrafo
del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, concordado con los humerales
5.7 y 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”", se colige que en caso asi lo haya requerido el solicitante, la
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“SDDI” se encuentra facultada a aprobar la transferencia de propiedad inclusive respecto de predios e
inmuebles estatales de dominio publico, como las areas de aporte reglamentario, las areas de equipamiento
urbano, las vias, u otros, otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitacion urbana, como en el caso
de autos; razén por la cual, corresponde continuar con la evaluacion del presente procedimiento.

14. Que, asimismo, se ha verificado que la ejecucion del “proyecto” ha sido declarado de necesidad
publica e interés nacional de acuerdo con el subnumeral 9 del numeral 11.1 del articulo 11° del Decreto de
Urgencia N° 018-2019, Decreto de Urgencia que establece medidas extraordinarias para la promocion e
implementacién de los proyectos priorizados en el Plan Nacional de Infraestructura para la Competitividad.

15. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el dominio a
titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado para la ejecucion
de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de
gran envergadura, como la declarada en el caso en concreto, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

16. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere conveniente, podrd aprobar la independizacién, rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

17. Que, el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que en caso lo haya requerido
el solicitante, esta subdireccion se encuentra facultada a aprobar la transferencia de propiedad inclusive
respecto de predios e inmuebles estatales de dominio publico, como las areas de aporte reglamentario, las
areas de equipamiento urbano, las vias, u otros.

18. Que, en virtud de lo expuesto, corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”,
para gue se destine al proyecto denominado: “Construccion del Anillo Vial Periférico de la Ciudad de Lima
y Callao”; debiendo el “MTC” tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123° del “el Reglamento”.

19. Que, de la revision de los documentos técnicos presentados por el “MTC” y teniendo en cuenta que
“el predio” se encuentra formando parte del predio de mayor extension, resulta necesario independizar
previamente el &rea de 523,57 m? de la partida registral N° P01243151 de la Oficina Registral de Lima de
la Zona Registral N° IX- Sede Lima. Cabe sefialar que el “MTC” se acoge a lo establecido en la Cuarta
Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP”
aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

20. Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola
presentacion de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucién de la SBN, esto de conformidad
con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

21. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

22. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por el “MTC” y que
sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Decreto de
Urgencia N° 018-2019”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva
N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucion 041-2021/SBN-GG y el Informe
Técnico Legal 1368-2021/SBN-DGPE-SDDI del 16 de noviembre 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area de 523,57 m? que forma parte del predio
de mayor extension, ubicado en el distrito de San Martin de Porres, provincia y departamento de Lima,
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inscrito en la Partida Registral N° P01243151 de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX-
Sede Lima, con CUS N’ 157828, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del proyecto
que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192, del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucion, a favor del MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, para que sea destinado al Proyecto denominado:
“Construccioén del Anillo Vial Periférico de la Ciudad de Lima y Callao”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucién.

Registrese, y comuniquese.
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S0 ACTUAL EL FREDIO SE ENCUENTEA SEEMIDD LSADD CORMD V1A FLUBLICA
UBICACION

UNIDAD CATASTRAL ACTUAL O REGISTRA

UNIDAD CATASTRAL ANTERIOR KO REGISTRA

DENOMINATICN “FARTE DEL AREA LIBRE ¥ DE WIAS 17

SECTOR O REGISTRA

DIETRITD ZAN MARTEM D€ FORRES

FROAVINCIA LIF1A

DEPARTAMENTD LIF1A

REFERENCIA CERCA &L CRUCE ENTRE AV. BERTELLD Y AW, CANTA CALLAD

4.  DESCRIPCICH DEL PREDID BAATRIZ

a1, AREA DEL PRECHD [MATRIZ)

fmz} 14,E00.00

4.2, COLINDEMCLAS ¥ LUKDERDS DEL ARES [MATRIZ]

COLINDEBTE LINDERD |mi]
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5.2

DESCRIPCIGN DEL AREA SOUICITADE BN TRANSFERENOLL ¥ REMAS MNENTE

MMinisterio
de Transportes

y Ciormin| Cachd

=

“Decenic do L iguaiced do Oparfuaidates pare Mujeres i Hombres™
“Aiko del Bicentenanis def Pord: 200 aflcs o M dependencia™

EREAS

AREA TERREND MATRIZ

AREA SOUCITADA EM TRANSFERENCLA

A=ES REMANENTE

[mz}
[mz}
[mz}

14,800
32337 m2

COUNDEMNCLAS ¥ UMDERDS DEL AREA SOUCITADA EN TRANSFERENCIA

MORTE
ESTE
ZUR
OESTE

FROPIEDAD DE TERCERDS

AMEITD DE LA AV. BERTELLD (OUE FORMA FARTE DEL PREDID
HAI'EIIF‘D:II-:IJL'I!.I

AMBITD DE LA &Y. BERTELLD
AMEITD DE LA AV. BERTELLD (OUE FORMA PARTE DEL FREDID
MATRIE FOd 343151

COORDENADSS DEL AREA SOLICITADS EN TRAMSFEREMCIA

D
-E

F-&

Al

i

283
2147
1513

832

21.05

DEETANCLA

FPEAD 56

WiESE 24

ESTE (x|

ROBTE [¥]

ESTE []

HORTE [¥)

IT0124.5773

BET3433.0363

2ESS0 105

B8573064.3783

LAD
&
B-C

ZIT012B. 7541

BE5TI43E 5812

2EG50T DS

B8573063.5031

ZI70139.5337

BETI414. 2320

2ESS15 0580

B8573043.3340

Zr0148.5577

B5TEL0E.1180

2ES5XE 1300

B573033.4400

Ir04T1.4E43

B5TIINA551L

2E5530. 3137

B572550.8734

m|m|@a]| | m)| e

IT0ET.0TEE

BETIIII.Z18]1

B572583.6400

TOTAL

Gl BIE

PERIMETRD DEL ARES SOLICITADA EM TRAMSFERENCIA

FERIMETRO DEL AREA AFECTADA

{m]

IMFORMACION DEL AREA REMAKENTE

Mo e5 positle |8 determinacion del anes, ni el perimetro del remaneste por cusnto I informacion de

antecedentes

-

regisirales RO cusnka Con dakos tecnicos para tal fin. En tal sentido, 5= invoom &l sspendo

HIE EMT s 0
PESEY Dl

LINDERD |mi]

purrru'n-uelm'r:uln-lﬂdzhmllmﬂu : Tg.bsmmqgun:lmw“nam!b:hﬁm‘

&f orew remananis, MFMEFWSWHMWWMWWMWE
desmembracian”, asi como tambien a ks IV Disposicion Complementsria: Supuesto axcapeions) oe

in cirroian, tel mento de Inscripoinnes del Registro de Predios de fs SUMARF, sprobaco

mnte Ams. D97-2013-5UMARFSN del 03505/2013.
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