SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0991-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de noviembre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 1102-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA - SEDAPAR,
representada por el Gerente de Administracion, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE
INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 4,697.35 m? que forma
parte de un predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de La Joya, provincia y departamento
de Arequipa, inscrito a favor del Estado representado por la Direccion Regional de Vivienda,
Construccion y Saneamiento de la Regidén Arequipa, en la Partida Registral N° 04007774, del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral N° Xll — Sede Arequipa, con
CUS N’ 161689 (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud
de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO
de la Ley N° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA
(en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado,
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion;
siendo la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos
actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 155-2021/S-3100, presentado el 4 de octubre de 2021 [S.l. N°
25820-2021 (fojas 1 y 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Arequipa —
SEDAPAR, representada por el Gerente de Administracion Edwar Chavez Llerena (en adelante,
“SEDAPAR”"), solicité la independizacion y transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de
“el predio”, en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, requerido para el proyecto denominado
“Mejoramiento de la Laguna de Oxidacién en el Distrito de La Joya, provincia y departamento de
Arequipa (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto adjunta los siguientes documentos: a) memoria
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descriptiva y plano perimétrico (fojas 4 al 9); b) Certificado de Busqueda Catastral (fojas 10 al 15);
c¢) Partida Registral y titulo archivado (fojas 16 al 27); d) Informe de Inspeccion Técnica (fojas 33 al
36); e) Plan de saneamiento fisico y legal y panel fotografico (fojas 37 al 49).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
N° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-
2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la
aplicacién de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico
o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado,
requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a
través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefialan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo
de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos
Reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-
2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-
2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sefala que las resoluciones que
emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacion que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual
tiene la calidad de Declaracién Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece
que el procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el
solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el
cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccidn técnica del predio
o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad
del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la
transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este
en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 4444-2021/SBN-DGPE-SDDI del 07 de octubre de 2021 (foja
51), se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral
N° 04007774 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, Zona Registral N° XII —
Sede Arequipa, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192”.

8. Que, efectuada la evaluacion de los documentos presentados por “SEDAPAR”,
mediante el Informe Preliminar N° 1540-2021/SBN-DGPE-SDDI del 22 de octubre de 2021 (fojas
55 al 58), se determind lo siguiente: i) forma parte de un predio de mayor extensién, ubicado en el
distrito de La Joya, provincia y departamento de Arequipa, inscrito a favor del Estado representado
por la Direccién Regional de Vivienda, Construccién y Saneamiento de la Regién Arequipa, en la
Partida Registral N° 04007774 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa; ii) es
requerido para el mejoramiento de la infraestructura de la laguna de oxidacién en el distrito de la
joya, provincia y departamento de Arequipa” (Cerco perimétrico); iii) no cuenta con zonificacion y
tiene predominancia del area agricola; iv) se encuentra en posesion de “SEDAPAR” y ocupado por
la infraestructura de dos lagunas de oxidacion, constituyendo un bien de dominio publico por su uso;
v) no se advierten procesos judiciales ni solicitudes en tramite sobre su ambito; asimismo, no
presenta superposiciones con monumentos arqueoldgicos o derecho minero que restrinja la
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ejecucion de “el proyecto”; y, vi) respecto a la determinacion del area remanente, se acoge a lo
dispuesto en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios.

9. Que, por otro lado, mediante Oficio N° 04844-2021/SBN-DGPE-SDDI, del 05 de
noviembre de 2021 (fojas 59 al 64), se hace de conocimiento a la Gerencia Regional de Vivienda,
Construccion y Saneamiento de Arequipa — GORE AREQUIPA, que “PROVIAS” ha solicitado la
transferencia de “el predio” en el marco del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192, y que de
verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que apruebe
la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa o judicial, de
acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41 de la norma en mencién, razdn por la cual, se solicité la
anotacion preventiva conforme consta en el considerando séptimo de la presente resolucion;
situaciéon que se le comunica como titular del mismo a efectos de que se abstenga de otorgar
derechos sobre el mismo, segun lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la
Directiva”.

10. Que, la ejecucion del “proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés
nacional al encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo
N° 1280, modificado con el Decreto Legislativo N.° 1357 ,el cual dispone lo siguiente: “Declarese de
necesidad publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de saneamiento,
comprendida por los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los
servicios de saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el proposito de promover el
acceso universal de la poblacion a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger
su salud y el ambiente”.

11. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo
habilitante, para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de
dominio publico del Estado para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1
del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

12. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta
Subdireccién, cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de
areas, linderos y medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal
de forma conjunta en una sola resolucion.

13. Que, el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” prescribe que en caso asi lo
haya requerido el solicitante, la SDDI se encuentra facultada a aprobar la transferencia de propiedad
inclusive respecto de predios e inmuebles estatales de dominio publico, como las areas de aporte
reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias, u otros.

14. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes,
corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAR”, para destinarlo al
proyecto denominado: “Mejoramiento de la Laguna de Oxidacién en el Distrito de La Joya, provincia
y departamento de Arequipa”; debiendo “SEDAPAR” tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°
del “el Reglamento”.

15. Que, de la revision de los documentos presentados por “SEDAPAR” y teniendo en
cuenta que “el predio” se encuentra formando parte de un predio de mayor extension, resulta
necesario independizar previamente el area de 4,697.35 m? de la Partida Registral N° 04007774 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa Zona Registral N° XIl — Sede Arequipa.
Cabe sefialar que “SEDAPAR” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria
y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

16. Que, para los efectos de la inscripcion de la Resolucién debera tomar en cuenta que
los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de
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conformidad con lo sefalado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192” concordado con el numeral 5.1 de la Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN.

17. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio
a titulo gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de
transferencia.

18. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman
parte de la presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica
brindada por “SEDAPAR” y que sustenta la presente resolucion, o que podra ser verificado a través
de la direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Decreto
Legislativo N° 1280”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”,
“Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién 041-
2021/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N° 1350-2021/SBN-DGPE-SDDI del 11 de noviembre de
2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER LA INDEPENDIZACION del area de 4,697.35 m? que forma parte
del predio de mayor extension, ubicado en el distrito de La Joya, provincia y departamento de
Arequipa, inscrito a favor del Estado representado por la Direccidon Regional de Vivienda,
Construccion y Saneamiento de la Region Arequipa en la Partida Registral N° 04007774 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa de la Zona Registral N° XII - Sede Arequipa,
con CUS N’ 161689, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que
sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucion, a
favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE AREQUIPA -
SEDAPAR, para que sea destinado al proyecto denominado: “Mejoramiento de la Laguna de
Oxidacion en el Distrito de La Joya, provincia y departamento de Arequipa”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Arequipa de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, Zona Registral N° XIl - Sede Arequipa, procedera a inscribir lo resuelto en la
presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11
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MEMORIA DESCRIPTIVA M-1

TRAMITE: TRANSFERENCIA

SOLICITANTE: SEDAPAR S.A.

DENOMINACION: “LAGUNA DE OXIDACION”

1. GENERALIDADES:

La presente estd referida al levantamiento perimétrico y planimétrico de un predio en posesion y
con Infraestructura de la empresa SEDAPAR, para Iniciar proceso de saneamiento fisico legal
mediante normas especiales

2. UBICACION:

El predio denominado “LAGUNA DE OXIDACION" se encuentra ubicado en el sector "La Curva, a la
altura del km 2.6 de la carretera de acceso al pueblo tradicional de La Joya" distrito de la Joya,

provincia y departamento de Arequipa.

DATUM VERTICAL: Nivel medio del mar Proyeccidn Transversal Mercator.
DATO HORIZONTAL: Dato Provisional para America del Sur
PROYECCION UNIVERSAL TRANSVERSE MERCATOR, zona 19 S esferoide internacional {Sistema PSAD

-56)
UBIGEQ: 040106

3. LUINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS AREA SOLICITADA:

Por el Norte: Colinda Con, trocha carrozable, en el Tramo A-F, en linea quebrada de 05 tramos de:

VERTICE __ LADO DIST. | ANGULO | ESTE NORTE
A A-B 983 | 151°22'55" | 106317.5224 8177103.2179)
B B-C 3069 | 185°3¥3" | 195326.6382 8177106.6692
c c-D 1862 | 172°21'23" | 106353 8650 8177121.0550
D D-E 2361 | 192*12'32" | 106368.5501 8177126.3570
E E-F | 114 178°45'41" | 195388 5660 8177138,6851

Por el este: Colinda con terrenos de |z direccion regional de vivienda (partida N* 04D007774), en el
Tramo F-M, en linea quebrada de 08 tramos de:

| VERTICE | LA DIST.  ANGULO | ESTE NORTE |
F F-G 12.85 57°560" | 108394.3622 |B177144.7318
G G-H | 2104 155°9'6" | 196396.0900 81771320863
- H-l | 1342 188°22'14" _ 196386.5383 B177113.1859
i 1-J | 1120 | 157376 | 196384.7564 [8177100.4044
J J-K | 4010 153"15'2" | 198377.5455 |8177081.8381|
K K-L__| 872 | 213°34%" | 1963406742 §177076.0650,
L L-LL | 4141 | 180%38%22° | 106336.0884 |8177070.4477)
| W | w-Mm | 1050 | 144°504" | 196320.3894 8177032 5108,

Por el Sur: Colinda con terrencs de la direccién regional de vivienda (partida N° 04007774), en el

Tramo M-N, en linea recta de 01 tramo de:

DIST.

[ VERTICE | LADO

!

ANGULO = ESTE

NORTE |

M-N

32.06

120°43'9" | 196311.4087

8177027.0719

Por el Oeste: Colinda con trocha carrozable, en el Tramo N-A, en linea quebrada de 05 tramos de:

o AL

%w -CIP. 66177
- CADCR CATASTRAL

VRO il
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VERTICE | LADO DIST. | ANGULO = ESTE  NORTE
N N-O | 4727 BO°4E'31* | 1962831164 8177042.1634
0 0-P 7483 180°43'11" | 196305.5295 8177083.7787
P P.0 | 780 170°Z2'45" | 196300.0171 8177080.4
Q Q-A | 75 168°45'30° | 196312.7529 mnoouﬁ
3.1 CUADRO DE COORDENADAS WGS 84:
CUADRG OE COORDENADAS WGS 84:
VERTICE | LADD | DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE |
A | A-B_| 98 151722'55" | 196124.5480 |8175736.2851|
s | s-c 30.65 1857339 | 196135.0638 6176736 9564
¢ | ec.p 15.62 172°21'23" | 196160.8908 6176754 1222
o0 7361 | 192712737 | 106175.5847 |8176750.4251
e | E-.F 1141 | 170°46'41% | 1861955618 |#176771.8523)
F L F-G 1265 57°56'9" 1062053678 8176777.7902
& | @6-H 21.04 155°0%° | 106205.1158 817676515
3 M-l 13.42 188°22'14" | 196195.8639 amuam%
I -4 11.20 1573716 | 106191,7820 8176733471
: I s an 1 153095 |qncees £ me7Sroecncy
" [~ <L 672 212°34%° | 106147.6609 |8176700.132
L | Lew 41.41 186°38'22° | 166144.0140 81767085148
L | u-m 10.50 144'50'4" | 106127.4151 81766655781
M M-N 3206 | 120°439" | 196118.4353 |8176660 1301
N N-D 47.27 | 3974631 1450 |81 |
0 0-P | 753 | 180°43“1"  196112.5651 [6176716.8450
P P-Q | TB0 | 170°2245"  106116.0427 |§178723.5218
o Q-4 | 751 | 168°4530° 1961197785 Imrmo.mu]

3.2 AREA Y PERIMETRO:

El terreno es de forma irregular, tiene un area y perimetro de:

AREA - 4697.35m2.
0.4697 ha
PERIMETRO : 350.46 ml.

4. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS AREA REMANENTE (PARTIDA N° 04007774):

Debido a la imposibilidad de determinar con exactitud el érea del poligono remanente, puesto
que el drea afectada es una partida matriz sin informacion técnica necesaria, este pedido se
acoge a la cuarta disposicion complementaria del reglamento de inscripcion del registro de
predios

5. TOPOGRAFIA:
DATUM GEODESICO: PSAD 56  ZONA: 19
6. USO ACTUAL:
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El predio es un terreno que en la actualidad
1

[ A, sima
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7. REPROYECCION:
La Re proyeccion de coordenadas se hizo con el software Arc Map.
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LODI 0Q: 001485VCPZRXN

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
121500D552



8. CUADRO DE AREAS:

CUADRQ DE AREAS
AREA MATRIZ (PARTIDA N°04007774) 3441000 m*
AREA SOLICITADA 4697.35 m*
AREA REMANENTE 2971265 m2
9. CUADRO DE DATOS TECNICOS:
CUADRO DE DATOS TECNICOS

DESCRIPCION | LAGUNA DE OXIDACION

PROPIETARIO | POSESIONARIO: SEDAPAR

AREA  |0.4697 Ha. = 469735 m2
PERIMETRO | 350.45 mi.
o™ | RUSTICO RURAL

uso ESPECIAL

Arequipa, abril 2021

FCADOR CA B
cOoDICO: 001495VCPZRAN

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
121500D552



		2021-11-11T17:42:04-0500
	Elena:LAPTOP-JSBDLCJ3:192.168.1.2 
	111- FIRMA DIGITAL IND-SIGN: con Fecha y Hora : Thu Nov 11 17:42:04 COT 2021 se ha firmado el documento, se verificó que el certificado es válido para firma..Ok, Verificó ruta CRL..OK, Verificó TSL ..OK


		2021-11-11T17:43:49-0500
	Mathias Jaziel:mathias:192.168.0.8 
	111- FIRMA DIGITAL IND-SIGN: con Fecha y Hora : Thu Nov 11 17:43:49 COT 2021 se ha firmado el documento, se verificó que el certificado es válido para firma..Ok, Verificó ruta CRL..OK, Verificó TSL ..OK


		2021-11-11T17:51:17-0500
	mpineda:SDDLENDSK0810:172.17.8.2 
	111- FIRMA DIGITAL IND-SIGN: con Fecha y Hora : Thu Nov 11 17:51:17 COT 2021 se ha firmado el documento, se verificó que el certificado es válido para firma..Ok, Verificó ruta CRL..OK, Verificó TSL ..OK




