SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION  N° 0986-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de noviembre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 657-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por Genaro Niel Alcocer
Rojas, en representacion de la ASOCIACION BELLAVISTA — RESIDENTES CUSCO, mediante la
cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 89 004,50 mz2, ubicada en Sector Residentes Cuzco,
en el distrito de Yura, provincia y departamento de Arequipa, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1.- Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado
de la Ley N° 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y el Reglamento de la Ley N°
29151 aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en
su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los
actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a la
normatividad vigente.

2.- Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante
“SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los
procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3.- Que, mediante escrito presentado el 17 de junio de 2021 (S.I. N° 15480-2021) Genaro Niel Alcocer
Rojas, en representacion de la ASOCIACION BELLAVISTA — RESIDENTES CUSCO (en adelante “la
administrada”) solicita la venta directa de “el predio” invocando la causal 3 del articulo 222 de “el
Reglamento (fojas 1). Para tal efecto, adjunta la documentacion siguiente: a) plano de lotizacion (L1),
no cuenta con firma de profesional responsable, de fecha mayo 2019 (fojas 3) y b) certificado de
vigencia de poder, expedido por la Oficina Registral de Arequipa el 16 de junio de 2021 (fojas 4).

4.- Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y
aprobacion de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

5.- Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el Reglamento”,
segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de
compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales
establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento”.



6.- Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a evaluar la
documentacion presentada y, de corresponder, requerira al administrado para que dentro del término
de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su natificacién, efectle la aclaracion,
ampliacién o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud.

7.- Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificaciéon formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8.- Que, resulta necesario precisar que en el departamento de Arequipa, lugar donde se ubica “el
predio”, el Gobierno Regional de Arequipa esta facultado para la inmatriculacion administracion y
adjudicacion de los terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado ubicados en su jurisdiccion,
en atencidn a lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 9° de “el TUO de la Ley”, el articulo 35°
de la Ley N° 27783 — Ley de Bases de la Descentralizacion, los literales a), b) y c) del articulo 62[1]
de la Ley N° 27867- Ley Orgéanica de Gobiernos Regionales; y, la Resolucion Ministerial N° 656-2006-
EF/10 del 30 de noviembre de 2006.

9.- Que, mediante Acta de Entrega y recepcion de funciones sectoriales del 16 de mayo de 2006,
suscrita por representantes del Ministerio de Economia y Finanzas, la entonces Superintendencia
Nacional de Bienes Nacionales y el Gobierno Regional de Arequipa, transfirié a este ultimo la
competencia en materia de administraciéon y adjudicacion de terrenos urbanos y eriazos de propiedad
estatal, con excepcion de los terrenos de propiedad municipal.

10.- Que, en ese sentido, cuando se haya efectivizado la transferencia de competencia en favor de
alguna de las Regiones, son aquellas, por regla general, las competentes para inmatricular,
administrar y adjudicar los terrenos que se encuentran dentro de su jurisdiccion; siendo la excepcién a
dicha regla, cuando el predio sea de alcance nacional 0 sea un proyecto de interés nacional, terrenos
de propiedad municipal, en cuyo caso la competencia recaeria en esta Superintendencia.

11.- Que, habiéndose evaluado la documentacion técnica adjuntada a la solicitud de venta directa,
esta Subdireccidn emitié el Informe Preliminar N° 01109-2021/SBN-DGPE-SDDI del 09 de agosto de
2021 (fojas 06) determinandose lo siguiente:

l. El plano de lotizacién L1, cuenta con coordenadas UTM, mas no indica Datum de referencia,
por lo que desarrolladas las coordenadas se obtiene un area gréfica de 89 004,50 m2.

Il. Consultada la Base de Datos Alfanumérica del aplicativo SINABIP, la Base Grafica de Predios
del Estado — SBN, el aplicativo JMAP de administracion de la SBN, no se identificd predios registrados
en el SINABIP, de lo que, se desprende no cuenta con inscripcion registral a favor del Estado,
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

M. Consultado el visor tematico de SUNARP, se verifica que “el predio” se encuentra inscrito en el
ambito de mayor extension inscrito a favor del Consejo Provincial de Arequipa, en la partida registral
N° 01170438 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, del cual se han
independizado diversos lotes de acuerdo al Plano de Lotizacion y Manzaneo, no fue posible descartar
superposicidn con areas independizadas de la partida registral.

12.- Que, de acuerdo a lo descrito en el item iii) del parrafo que antecede, esta Subdireccion solicito el
certificado de busqueda catastral, mediante publicidad N° 4047447 de fecha 01 de setiembre de 2021,
ante la Oficina Registral de Arequipa, motivo por el cual esta Subdireccion evalud el certificado de
bldsqueda catastral, emitiéndose el Informe Preliminar N° 01501-2021/SBN-DGPE-SDDI del 18 de
octubre de 2021 (fojas 18), determinandose que “el predio” se encuentra:

i. Dentro del ambito de mayor extension inscrito en la partida registral N° 01170438 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, a favor del Consejo Provincial de Arequipa.

ii. Dentro del ambito de la partida registral N° 11235056 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Arequipa, inscrito a favor de la Inmobiliaria Esperanza Real S.A.

ii. Dentro del ambito de la partida registral N° 11473532 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Arequipa, inscrito a favor de terceros.

iv. Dentro del ambito de la partida registral N° 11473533 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Arequipa, inscrito a favor de terceros.



13.- Que, en atencidn a lo sefialado en el considerando que antecede, “el predio” se encuentra inscrito
en mayor extension a favor del Consejo Provincial de Arequipa, en menor proporcidn con propiedad
de terceros y por tanto no del Estado representado por esta Superintendencia; razon por la cual, la
solicitud de venta directa deviene en improcedente, de conformidad con la normativa citada en el
séptimo considerando de la presente resolucion, que prevé que esta Superintendencia sélo es
competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de los bienes de caracter y alcance
nacional que se encuentren bajo su administracion, debiéndose disponer el archivo del presente
procedimiento una vez consentida la presente resolucion.

14.- Que, al haberse determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta directa no
corresponde evaluar la documentacion presentada por “la administrada”.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Pera de 1993, la Ley N.° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo
N.° 008-2021-VIVIENDA, el Informe de Brigada N.° 1045-2021/SBN-DGPE-SDDI del 10 de noviembre
de 2021 y el Informe Técnico Legal N.° 1335-2021/SBN-DGPE-SDDI del 10 de noviembre de 2021.

[1] Articulo 62.- Funciones en materia de administracion y adjudicacion de terrenos de propiedad del
Estado. a) Formular, aprobar, ejecutar, evaluar, dirigir, controlar y administrar las politicas en materia
de administracion y adjudicacion de terrenos de propiedad del Estado, de conformidad con la
legislacion vigente y el sistema de bienes nacionales. b) Realizar los actos de inmatriculacion
saneamiento, adquisicién, enajenacion, administracion y adjudicacion de los terrenos urbanos y
eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccidn, con excepcion de los terrenos de propiedad
municipal. ¢) Establecer los mecanismos aplicables al registro, inscripcion y fiscalizacion de los bienes
de propiedad estatal, con excepcién de los de propiedad de los gobiernos locales y del Gobierno
Nacional, de acuerdo con la normatividad vigente.

SE RESUELVE:
PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por Genaro Niel
Alcocer Rojas, en representacion de la ASOCIACION BELLAVISTA — RESIDENTES CUSCO,
por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo, una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.

P.O.I. N°18.1.1.8.
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