SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0978-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 5 de noviembre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 784-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION ASENTAMIENTO HUMANO EL GRAN MIRADOR - COISHCO, representada por su
presidenta Sara Gioconda Linares Vélez, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
predio de un area de 30 000,00 m? (area grafica de 29 998,73 m?2), ubicado en distrito de Coishco,
provincia de Santa y departamento de Ancash, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que derog6 el Decreto Supremo N° 007-
2008/VIVIENDA y modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicién, administracién y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracién esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la
SBN”), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los
actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 14 de julio del 2021 (S.I. N° 18049-2021), la
ASOCIACION ASENTAMIENTO HUMANO EL GRAN MIRADOR - COISHCO, representada por su
presidenta Sara Gioconda Linares Vélez (en adelante “la Asociacion”), solicita la venta directa de
“el predio”, para fines de vivienda, sin embargo, no indica la causal de venta directa a la que acoge
su solicitud. Para tal efecto presenta, entre otros, los documentos siguientes: a) copia simple de
documento nacional de identidad de su representante (fojas 3); b) copia simple de la partida registral
N° 11128146 del registro de personas juridicas de la oficina registral de Chimbote (fojas 4); ¢) copia
simple del certificado de vigencia de poder de “la Asociacion” (fojas 7); d) Informe de Topografia
(fojas 10); e) Plano Perimétrico: Lamina N° PP-01, Plano de Ubicacién: Lamina N° U-01, Plano
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Topogréfico: Lamina PT-01 y Plano de Lotizacién: lamina PL-01, documentacion técnica visado por
el Ingeniero Civil Rubén David Evangelista Aponte con registro C.I.P. N° 151929, de fecha junio del
2021 (fojas 28 al 31).

4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé gque esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de
disposicién de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y
aprobacién de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

5. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser
objeto de compraventa directa, siempre gque el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las
causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento”.

6. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a
evaluar la documentacién presentada y, de corresponder, requerira al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectie
la aclaracion, ampliacién o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, evalGa en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por
esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién formal de la solicitud, esta Subdireccion
evalud la documentacion técnica presentada por “la Asociaciéon”, se procedié a reconstruir el
poligono de “el predio” considerando los angulos y distancias del plano perimétrico, plano
topografico y segun la posicion vista en el plano de localizacion, resultando un area grafica de 29
998,73 m2, que difiere del area consignada en el plano perimétrico de 30 000,00 m2, sin embargo la
diferencia se encuentra en el rango de tolerancias catastrales, por lo tanto se deja constancia que
el presente diagndstico técnico se desarrollara con el area reconstruida de 29 998,73 mz; por tanto
se ha elaborado el Informe Preliminar N ° 1206-2021/SBN-DGPE-SDDI del 31 de agosto de 2021
(foja 32), el que concluye respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente:

i) se encuentra en dos (02) ambitos de mayor extensién inscrito a favor del Estado Peruano,
detallados a continuacion:

e En 4 276,02 m? (14,25%) en ambito de mayor extension denominado “Parcela N° 1”
inscrito en la Partida Registral N° 11015680, del Registro de predios de la Oficina
Registral de Chimbote, inmatriculado a favor del Estado Peruano en merito a la
Resolucion N° 108-2005/SBN-GO-JAR de fecha 28/06/2005; asignado con el CUS N°
3114.

e Yen25722,71 m?(85,75%) en ambito de mayor extension denominado “Parcela N° 2”
inscrito en la Partida Registral N° 11013314, del Registro de predios de la de la Oficina
Registral de Chimbote, inmatriculado a favor del Estado Peruano en merito a la
Resolucion N° 209-2004/SBN-GO-JAR de fecha 03/12/2004; asignado con el CUS N°
3102.

ii) Colinda con posible Quebrada sin nombre, de ser necesario, se debera realizar la consulta
respectiva a la entidad competente, a fin de descartar alguna afectacion de bien de dominio
publico hidraulico.
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iii) De la evaluacién de cambio fisico y ocupacion, se verifica que se encuentra ubicado en zona
de expansion urbana, de topografia variada, sin delimitacion fisica que restrinja su acceso a
terceros, ocupado por una posesién informal conformado por formaciones de manzanas, lotes
y vias de circulacion, siendo los inicios de ocupacion posterior a octubre del 2019 en un area
de 12 200 m? (40,67%) aproximado, la informacién expuesta se sustenta en las imagenes
satelitales de Google Earth del periodo comprendido del 11/10/2010 al 08/03/2021. No se
descarta la existencia de otros elementos en su interior que no se visualicen, debido a la
resolucién de la imagen satelital.

9. Que, asimismo, de acuerdo al inciso 1) del numeral 100.1 del articulo 100°, establece que
para el inicio del procedimiento administrativo de venta directa el solicitante debe presentar su
pedido por escrito ante la entidad propietaria del predio o, cuando éste es de propiedad del Estado,
ante la SBN o el Gobierno Regional que cuente con competencias transferidas, debiendo la solicitud
contener la expresion concreta del pedido, indicando la ubicacion y area del predio, nUmero de la
partida registral del predio en caso de encontrarse inscrito, la causal o supuesto legal al que se
acoge, uso o finalidad al que se destinara el predio y el plazo para el que se solicita el otorgamiento
del derecho, segun corresponda y en concordancia del articulo 222° de “el Reglamento”.

10. Que, en el caso concreto, de la evaluacidon de su solicitud de compra venta directa, se
advierte que no ha consignado la causal en la que sustenta su requerimiento.

11. Que, por lo antes mencionado y al haberse determinado que “el predio” es de titularidad
del Estado, mediante Oficio N° 04148-2021/SBN-DGPE-SDDI del 30 de setiembre de 2021 (en
adelante “el Oficio”) (fojas 39), esta Subdireccion informd a “la Asociacién” lo advertido respecto a
“el predio”, requiriéndole lo siguiente: i) considerar que las causales 3) y 4) del articulo 222° de “el
reglamento” el cual establecen como requisito comin la posesién con una antigliledad mayor al 25
de noviembre de 2010, advirtiéndose que no se cumple dicho requisito, no siendo posible, por tanto
la disposicion por venta directa sustentadas en las citadas causales; ii) indicar la causal de venta a
la cual se acoge su solicitud (1), 2) y 5)) y adjuntar la documentacién que sustente la causal invocada
de acuerdo al del numeral 223.2 articulo 223° de "el Reglamento", iii) siendo la “Asociacion” persona
juridica debera presentar libro de padrén de asociados y acta de asamblea General en la que
participen los ocupantes de los respectivos lotes, en la que deciden dar poder y representacion para
la adquisicion de la totalidad del predio que ocupan; y iv) presentar una Declaracién Jurada de no
tener impedimento para adquirir Derechos Reales de acuerdo a lo establecido en el numeral 6 del
articulo 100° de “el Reglamento”; otorgdndosele para ello, el plazo de diez (10) dias habiles, mas el
término de la distancia (2 dias hébiles), computados a partir del dia siguiente de la notificacién de
“el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente de conformidad con lo sefialado en
el numeral 189.2 del articulo 189° de “el Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo
146° del D.S. N° 004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, en adelante el “TUO de la Ley N° 27444”.

12. Que, corresponde precisar que “el Oficio” fue notificado el 30 de setiembre del 2021, en la
casilla electrénica habilitada para efectos del presente procedimiento por la “Asociaciéon”, segun
consta en el cargo (foja 43). En ese sentido, se le tiene por bien notificado al haberse cumplido con
lo dispuesto en el quinto y sexto parrafo del inciso 20.4 del articulo 20° del “T.U.O. de la Ley N°
27444”. En tal sentido, el plazo de diez (10) dias habiles més el término de la distancia de dos (02)
dias habiles para subsanar las observaciones advertidas vencio el 20 de octubre del 2021.

13. Que, en el caso en concreto conforme consta de autos, y de la revision del Sistema
Integrado Documentario — SID, “el administrado” no cumplié con subsanar las observaciones
advertidas en “el Oficio”, en el plazo otorgado, razén por la cual corresponde hacer efectivo el
apercibimiento contenido en el mismo; debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa
y disponerse el archivo definitivo del presente expediente una vez consentida esta resolucion; sin
perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su pretensién teniendo en cuenta lo sefialado
en los considerandos precedentes.
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De conformidad con lo establecido por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N° 019-
2019-VIVIENDA, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA y sus
modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, la Resolucién N.° 014-2017/SBN-SG
del 6 de febrero de 2017, el Informe de Brigada N° 01019-2021/SBN-DGPE-SDDI del 04 de
noviembre de 2021; y, los Informes Técnico Legales N° 1318-2021/SBN-DGPE-SDDI y 1320-
2021/SBN-DGPE-SDDI del 04 de noviembre de 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar INADMISIBLE la soliciiud de VENTA DIRECTA presentada por la
ASOCIACION ASENTAMIENTO HUMANO EL GRAN MIRADOR - COISHCO, representada por su
presidenta Sara Gioconda Linares Vélez, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O..N° 18.1.1.4
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